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Docusign Envelope 1D: F1D38D86-B8D4-4525-0D010-7040D2F0B58C

Heimstaden Fabriken Parkering AB
Org.nr, 559061-1959

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen fr upprittad i1 svenska kronor, SEK.

Yerksamhbeten
Bolaget har sitt site 1 Malmd och dger och forvaltar fastigheter 1 Uppsala, Den dgda fastigheten ute
parkeringsgarage och bolaget bedriver parkeringsrorelse. Forteckning éver gda fastigheter finns 1 not 9.

Flerarsjimfirelse

2024 2023 2022 2021 2020
£ MNettoomséttning 2 618 864 2 489 927 1 929 687 304 092 0
Resultat efter finansiella poster 461 626 1 637 571 | 488 135 142 598 -81 934
Balansomslutning 55 710 908 52 534 707 36 111 284 36 ¥49 913 4 519 946
Justerad soliditet® 25,2% 29.1% 35,7% 32,9%

*Eaet kapital need Gillagg av mellongkillsad mellon marknadsviivdet och bokiort virde avseende bolagets Tastighetsinnehay dividerat med summ tillgdngar med tlldge av

rellanskillnad mellan aocknsdsviindet och bokfde viirde avaeende bolagets fastighetsinnehay.

Agarforhdllanden
Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 19 AB, org nr 559365-7512, med site 1 Malmd. Heimstaden Bostad

Malmé, upprittar koncernredovisning, Hemmstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684,
med site 1 Morge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr
043 582 815, ir moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning £or den stbrsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredenshore 1994 AS kan erhilllas via post@@fredenshorg.no,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den osdkerhet som priglade 2023, I bdrjan av dret
rédde enighet om att rintorna hade nétt sin topp, och vi har under dret sett en nedging 1 rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens lingsiktiga inflationsmal om tvd procent.

Denna rintenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som ater oppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
dterhdmtning pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafldden och langsiktig viirdetillviaxt, Den
strukturella bostadshristen, i kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterlrdgan och goda
forutsdtiningar for en hog uthyrnmgsgrad framibver,

De makroekonomiska faktorer som de senaste aren kraftigl pdverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu stérre fokus pa
effeltiv forvaltning. V1 har intensifierat vart arbete med att optimera drifien av vira fastigheter, minska kostnader och
forbétira servicekvaliteten fir vara hyresgister,

V1 ser med stor llférsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affdrsdriven férvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Viar ambition dr att fortsitta leverera virde till vidra intressenter genom att kombinera
l6nsamhet med ansvarstagande och lingsiktighet.

Investeringar
Under rdkenskapsdret har bolaget investerat 0 kr 1 befintliga forvaltningsfastigheter.
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Heimstaden Fabriken Parkering AR
Org.nr. 559061-1959

Risker och riskhantering
" Bolaget dr genom sin verksambhet utsatt 16r en méngd olika
nedanstaende:

16

risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till

-

U717

Vdrdefdrdndring pa fasticheter

Forvaliningsfastigheter redovisas 1 | till anskafinimgs
Sdvil fastighetsspecifika fﬁmmmmgﬁf gﬁmm %ﬁaymwmﬁﬁf mh dkad vakanser
sasom hégre direktavkastningskrav, kan 1m&hﬁm att det verkliga virdet pa fmﬁaghﬁmmﬁ kan behdva justera

pevirde men upplysning om verkligt viirde ldmnas i mt
ad, som marknadsspecifika {6rsimri
as ned.

Bolagets fastighetsbestind utgtrs huvudsakligen av bostider, Fastigheterna genomegar intern kvalitetssikring och extern
virdering genomfdrs per balansdagen.

250716;2025

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhallas
pé for bolaget ofdrminliga villkor, Motsvarande risk féreligger nfir befintlig finansiering ldper ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

m vara m:mme av enskilda finansieringskallor.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller nskmandat for verksamheten, |
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken ar det ocksa :

Rdnterisk

Riéntekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Réinterisk avser risken (Or att forlindringar 1 marknadsriintor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsridntor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider,

Riéntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppni den réntebindning och rintesikringsgrad som
efterstrivas anviinds primért rintederivat. Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB

Hyresintikter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker piverkas resultatet negativt. Bo
betalar avtalade hyror 1 fid och 1 dvrigt fullgdr sina [orpliktelser.

olaget ar ocksd beroende av att hyresgéster

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostéder. P4 de marknader dar bolaget dger fastigheter rader idag en

ﬁm‘k aﬁﬁfffﬁgm pd bostdder samtidigt som utbudet 4r relativt konstant, vilket ger en lag vakans wh m g;zz%.mn mtiktsflode.

Fastighets- och underhallskostnader
Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som ir taxebundna sdsom kostnader {Or el, renhéllning, vatten och
virme. Bade taxor och forbrukning foréindras och paverkar vara driftkostnader. Underhillsutgifter dr hanforhiga till atgirder

som syftar till att langsikbigt behdlla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av drifiskostnaderna och innehaller tilldgg {6r eventuella oviintade stbrre
forandringar. Bolaget arbetar med planer for underhdllsatgdrder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering dr en central del 1 arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forviintas verksamheten bedr
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Heimstaden Fabriken Parkering AB
Org.nr, 559061-1959

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 1 077 644

drets resultat . 028 138
149 306

&

atyrelsen foreslar att:
i ny rikning &vertéres [49 506

149 506

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 Svrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tllaggsupplysningar.
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Heimstaden Fabriken Parkering AB
Org.nr, 3539061-1959

Resultatrakning

Hyresintikter
servicemntikter
Diniftkostnader

Diriftoverskott

Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelsekostnader

Central administration

Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rarelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna kencernbidrag
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Summa totalresultat

Mot

3,9

2024-01-01
2024-12-31

2618 864
9431
-473 112

2 155 183

0

-17 601
-786 468
-174 228

| 176 886

598 019
-2 236 531

-1 638 512

-461 626

35 7896
-394 634

-338 B38

-820 464

-107 674

2023-01-01
2023-12-31

2489 927

2 (053 787

845 448
i

-518
-174 361

2 724 356

| 024 484
2091 269

-1 066 785

1 657 571

(
-1 902 445

-1 902 445
244 874

-107 744

-928 138

928 138
0

-928 138
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Heimstaden Fabriken Parkering AB
Org.ar, 559061-1959

Balansrikning

Anliageningstilleangar

Materiella anliggningstillgdngar
Farvaltningsfastigheter

Finansiella anligeningstillgingar

Fordringar hos koncemforetag

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordring
Farutbetalda kostnader och upplupna mtékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgdngar

Mot

9,10
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2024-12-31

35 592 641

20 026 102

35 618 742

21 878
70 287

2023-12-31

35 766 8§69

16 507 44]

52274 310

119 562
34 731
106 105

92 165

92 165

55 710 908

260 398

52 534 707




Docusign Envelope

U770 T20

25

16:20

307}

33
.

O F1D35Da6-B8D4-4525-9D1C-7048D2F0BSBC

Heimstaden Fabriken Parkering AB
Orgnr, 5590061-1959

RBal

Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppslguten skatteskuld

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

LeverantGrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda mtdkier

Summa epet kapital och skulder

Mot

13

LAY up,

Sida 7 av 20

2024-12-31

1 077 644
-028 138

149 506

199 506

348 974

348 974

18 949 648
5 248 385

24 198 033

11193

30 123092
592 000
149 868

B8 241

2023-12-31

602 263
-352 618

249 644

299 644

241 300

18 949 648
4 908 408

23 858 056

Q874

26 744 984
392 (0

157 465

631 381

30 964 395

55 710 908

28 135 707

52 534 07
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Docusig

Heimstaden Fabriken Parkering AB
Ore.nr, 559061-1959

Rapport over forindring av eget kapital

Balanserat Tatalt eget
Aktiekapital resultat kapital

Foet kapital 2022-12-31 50 004 62 263 652 263
Arets resultat -352 618 352 618

Eget kapital 2023-12-31 50 000 349 644
Erhillna aktiedgartiliskott 828 000
Arets resultat 928 138
Fget kapital 2024-12-31 50 000 149 506 199 506

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rost per akbie och ett

kvotvarde om 50 kr per aktie.
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Docusign Envelope 10: F1D38D86-B804-4525-001 C-T04802F0BEAC

Heimstaden Fabriken Parkering AB
Org.nr. 359061-1959

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Drifiéverskott

Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelsekostnader

Centrala administrationskostnader
Erhallen rinta mm

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflide frin forindringar av rirelsekapital
Férandring av korifristiga fordringar
Forandring av korifristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i1 forvaltningsfastigheter

Kassaflide fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Erhéllna aktiedpartillskott

Férdndring fordringar/skulder till koncernitratag
Upptagna lan hos kreditinstitut

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

1AS 7 Rapport dver kassafladen.

Not
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2024-01-01
2024-12-31

2 155 183
0

=17 601
-T86 468
98 019

-2 236 531
{0

168 232

-549 421

2023-01-01
2023-12-31

2053 787
845 448

0

-518

1 024 454
-2 (091 269
243 400

-068 587

828 000
-159 413
0

2074 932

~210 310
556 066

668 587

2 420 688

()
-21 405 361
18 949 648

-2 455713

Det finns inga ¢} kassaflidespiverkande poster inom finansieringsverksamheten t bolaget att specificera 1 enlighet med



Docusign Envelope 1D; F1038D86-BE
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Heimstaden Fabriken Parkering AB
Orenr. 359061-1959

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

mmm in ﬁ}fﬁmﬁm
bolag registrerat 1

Swmga mi‘a mm mm— 1 Mﬁ ma. Ammgm m hﬁmdimnmm ir Cm Guamfg V&g L 21? @m M&EE’F}&;

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heunstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malma.
hitps://corporate. heimstaden.com/investors/results-and-presentations/arsredovisning/default.aspx

Grunder fiir redovisningen

Bolaget har upprittat sin rsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning {or juridisk person} och uttalande frin Radet for finansiell rapportering. RFR 2 inebér att bolaget vid mmznmiimﬁﬁt
av Arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s 1angt detta dr mdjligt inom ramen for
drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern), Tillgingar och skulder iir virderade till sina
historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan, Principerna har tillimpats konselvent for
alla presenterade ar, om mte annat anges.

Uppstallningsforne

Bolagets resuliatrakning och balansrikning dr uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman. Fran och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingér inte ldngre 1 drifinettot, Vidare redovisas frn och med
rikenskapsiret 2024 Serviceintikier pd egen rad. Tidigare rikenskapsar har dessa ingatt 1 raden Hyresintiikter, Klassificeringen
tér jimidrelsedret har justerats 10r att erhidlla jJamtorbara belopp.

Intikier

Hyresintidkterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker hinjért sa att endast den del av hyrarna som belGper pa
perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas siledes som forutbetalda intdkter. Intikterna fordelas 1 hyresintikter
och serviceintikier,

I det forstndmnda ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering t6r investeringar samt
fastighetsskatt. Serviceintikier bestar av tilligesdebitering av taxebundna intikter och intdkter avseende fastighetsskotsel, |
fastichetsskatsel ingdr teknisk fBrvalining av fastigheterna sasom virme, kyla, sopor och vatten. Jimforelsesaret dr omriknat
enligl den nya klassificeringen.

Intdkter frén fastighetsiorsdljningar redovisas nir &verfring av betydande risker och forminer Gvergatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intikier pa tilliradesdagen sdavida det inte strider mot sirskilda willkor 1 kipeavtalet.
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Heimstaden Fabriken Parkering ADB
Org.nr. 559061-1959

Avskrivaingar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaliningsfastigheter och inventarier baseras pd historiska anskaffningsvarden efier avdrag
for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgangarnas restvirde beddms vara ovisenthgt varfor det
inte beakias. P anskaffade tillgdngar under aret beriknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I enlighet med
RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anliggningstillgingar 1 den lydelse
dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivoing inte tillimpas. Avskrivningarna gors linjiart och
mark skrivs inte av.

2%
10%
gning 5%
Inventarier 20%

Vad giiller byggn
skattemissiga avskrivningal
2 %.

Nedskrivainguar

Redovisat viirde pa bolagets anliggningstillgdngar privas fortlopande. Om en sddan prévning indikerar att det redovisade viérdet
dverstiger tillgAngens tervinningsviirde, vilket dr det hégsta av nettoftrsdliningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
till atervinningsviirdet. Nyttjandevirdet mits som forviintat framtida diskonterat kassafléde. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat i den period viirdenedgdngen pavisas. | de fall en tidigare gjord nedskrivning ej lingre r motiverad ater{ors

fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokftrda virde av mot en

intern virderingsmodell, Om det finns indikationer pa st6rre virdefGrindringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfor sig till. Kaostnader
f6r rantederivatavtal ingdr dven 1 denna post och betalningsstrommar f6r rintederivatavialen kostnadsfors 1 den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrev betraktas e) som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomstskaiter
Periodens skattekostnad/sks

tteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrikningen férutom da

Aktuell skatt beriknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %, Aktuell skatt beriiknas pé skattepliktigt resultat for perioden. Arets

skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats for e] skattepliktiga och e] avdragsgilla
poster. [ aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.
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Heimstaden Fabriken Parkering AB
Org.nr, 352061-1959

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och fdrvantas gélla nér uppskjuten skatt
realiseras eller repleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemdssiga virde, Temporira skillnader uppstir bland annat ull 16ljd av att bolaget gir
stérre skatterndssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende bygenader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hiin{or sig till
skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av

framtida skatl som hinfér sig till avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
satser

som dr beslutade,

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaliningsfastigheternas redovisade virde och deras
skattemdssiga virde.

Leasingavial

I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samthga hyreskontrakt kopplade till bolagets
térvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavtal har betraktats som operationell
leasing. Tomtrittsavgilden redavisas som kosinad den period den avser.

Firvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innghas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som fOrvaltningsfastigheter, 1 begreppel {Grvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark,

markanldggningar samt bygenads- och markinventarier,

Reglerna betriiffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 ar inte forenliga med ARL. B RFR 2,
tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgingar i den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Foérvaliningsfastigheter redovisas déarfor till anskaffningsvirde, med tilligg tor tillkommande utgifter och med avdrag for
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskriviungar, Tillkommande utgifter aktiveras om de mnebér framtida
ekomomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 Skade hyresintikter, utgifter som forlinger livsldngden och utgifter som
forbiéttrar driften. Utgifter for reparationer och underhall kostnadstors 1 den period de uppkommer. Fastighetskdp och
fastighetsfGrsiljningar redovisas som huvudprincip pa tlltridesdagen da riskerna och de ekonomiska férménerna dvergar.

[ noten avseende forvaltmingsfastigheter anges verkliga varden avseende bolagets torvaliningstastigheter. Varje enskild tastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 vérderats av CBRE. Virderingen gérs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjélp av kassaflodesanalyser som baseras pé respekiive enhets driftnetto. Utifran beddmda driftnetton
sker en simulering for kommande tio ars mtjaningstormaga och ett nuviirde beriknas utifran arliga fldden samt
evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de beriknade nuvirdena ulgbr beddmt marknadsvirde {6r fastigheten.

Virderingsunderlaget ulgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskatiningen av drifls - och
underhallskostnader baseras pé fastighetens histariska kostmader, genomfarda mvesteringar samt pa den externa virderarens
kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en [Grviintad langsiktig vakansgrad asatts 011 vilken den
aktuella ingdende vakansen "normahiseras”™ under varderingspenioden. Utdver ovanstaende ulgdrs varderimgsunderlaget dven av
ortsprisdata for férsilining av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realriinta (riskfri rinta
med avdrag for inflation} samt riskpremie, dér nskpremien ér specifik f6r varje fastighet, Riskpremien baseras pé
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var [astigheten dr beldgen, bade vad giller ort och microldge, arealérdelning, teknisk
standard, alternativanviindning och vem som dr den mest trolige kbparen etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligl virde" finns en virderingshierarki 1 tre nivaer. Nivd | innebér att det finns noterade priser
pa akiiva marknader f6r identiska tillgangar eller skulder som firetaget har tillgang till wid virderingstillfdllel. Niva 2 8r annan
indata dn nivd 1 som dr direkt eller indirekt observerbara Fér Lillgdngen eller skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata for
filleangen eller skulden. Bolag
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Finansielln instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillging eller en finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part [ ett avtal, En finansiell tillgng tas
bort fran balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort frin balansrikningen nér férpliktelsen fullgors eller pi annat sitt utslicks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nér det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Gvriga fordringar,
lanefordringar, leverantdrsskulder, évriga skulder och laneskulder.

Bolagets riintebirande lan [6per med tre minaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt viarde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vilka fdrfaller till betalning tnom 12 ménader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde,

Leverantorsskulder redovisas nédr faktura har motlag gjort sin prestation
och avtalsenlig skvldighet att betala foreligeger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda ridntor redovisas
under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
| likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och Svriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre mdnader frin
anskatfningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktitlgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Rostad AB dr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar da sina behallmingar
eller skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot 8vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som ldngfristiga da det
inte finns nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv minader.

Laneutgifter
Bolaget tillaimpar undantaget 1 RFR2 vad giller [IAS 23, Detta innebdr att bolaget kostnadstor laneutgifter 1 den period de hinfor
sig till.

Utdelning, koncernbidrapg och aktieigariiliskoti
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapital efter detia ati drsstimman fattat beslut om uidelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsatiningar
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Org.nr, 559061-1959

Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till 611d av en tidigare hiandelse, det dr sannoliki att ett
utflode av resurser kommer att krfivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tilltorlithigt sédtt,
Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara osiiker.

En avsdttning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som kriivs f0r atf reglera férplikielsen pa balansdagen.
Avsitiningar tas endast | ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd f6r. Avsittningar diskonteras till sina
nuvirden dir pengars tidsvirde dr vdsentligt.

Kassaflidesanalys
Kassaflddesanalyserna har upprattats enligt indirekt metod. Det finns mga e) kassaflddespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med 1AS 7 Rapport Gver kassafloden.

Transaktioner med néirsigende
| tning, fastighetsadministration, projektledning och managementtjinster kdps in frén Heimstaden Sweden AB och

Fastighetstorvaltning
Heimstaden A Sweden AB, doiterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inginget avtal. Avtalet dr uppriittat pa armslingds

avstand. Uppaeift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och frsilning mnom koncemen,

Bolaget dr finansierat via lan fran koncemnforetag, Lanebelopp och rintekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder till

koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar

Fér att kunna uppritta redovisningen 1 enlig BRI, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att faretagsledningen och

styrelsen gir en del viisentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intikter och kostnader

samt dvriga upplysningar. Bedomningarma baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara

rimliga utifran radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig {fran gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller
kattningar och bed&muingar dr virdering av

avseende bland annat kalkylrdinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststélla fastigheternas marknadsvirde. For att
spegla den osdkerhet som toreligger 1 giorda antaganden, bedomningar och uppskattnungar anges normalt ett sa kallat

véarderingsintervall om +/- 5-10 procent. =

Finansiell visk

Rysslands mnvasion av Ukraina har haft stor paverkan pa BEuropas ckonomi och geopolitiska klimat, Osikerheten 1 den globala
ekonomin har Gkat och vi har sett elt par ar med hdg inflation och dkade marknadsriintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pd 2%. Detta har medfort rintesinkningar och att vi sett att
virdena pa bolagets fastighetsinnehav bdrjat aterhdimta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom {.ex. obligationer igen har dppnats upp. 58 miycket pekar pa att den finansiella risken framét minskat men
kriget i Ukraina pagdr fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gar in 1 en osdkrare period.
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Heimstaden Fabriken Parkering AB
Org.nr. 559061-1959

Finansiell viskhaniering

Bolaget utsitis genom sin verksamhet for en méingd olika finansiella risker:

ggrisk, dvs risken att inte ha tillgang Gll fimansiermg av sin verksamhet
« Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pa ofordelaktiagt sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All niskhantering mom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad ADB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelseméten. De dvergripande malen 1 finanspolicyn sammantattas
enlist nedan:

= Shkerstilla koncernens kapitalfGrsorjning pa kort och ling sikt genom diversifierad upplining 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pé lanens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

« Rintebindningstiden pd lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd Gver tiden

Nya och beslutade andringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IERS Interpretations Committee som tridde 1
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stéllning 1 viisentlig omfattning, Samma sak géller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat nagra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Forindringar som trider i kraft per 1
januart 2025 beddms inte ha nagon viisentlig piaverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal
Nettoomsditning
Rorelsens hyresintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomsiutning
Balansomslutning dr summan av {illegdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 etf {oretags balansrikning,

Noter till resultatrakningen

Not 2 Hyresintikter 2024 2023
Hyresintakter 2618 864 2 489 927
Av drets hyresintiikter avser 0% bostadshyror och 100% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikier avseende icke uppsigningsbara

operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre dn 1 dr 2 181 605 [ 710 461

1-5 ar - 6994340 6 792 180

Mer n 5 ar 29 361 856 30 215 B97
38 537 801 38 718 538

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre minader om te annat framgir av avtal,

Not 3 Inkdp och forsaljning inom koncernen 2024 2023

—

Hyresintikter O

Inkép fastighetsskitsel (
Inkdp teknisk- och ekonomisk forvalining -15 000
Inkdp managementtjinster 0

-15 000
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Heimstaden Fabriken Parkering AB
Ore.nr. 559061-1959

Mot 4

Mot 5

Mot 6

Not 7

Not 8

Diriftkostnader

Dirift

Underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nagon personal anstalld under aret, Inga ldner eller andra ersdttningar har utbetalats.

styrelse

Nigon ersiittning till styrelsen har inte utgatt, An

kvinnor.

Revisaorer
Arvode till revisorer faktureras Hei

B04-4525-001 C-704902 -0k

580

Riénteintikter och liknande resultatposter

Réantemntikter
Rénteintdkter fran koncernftretag

Riantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekosinader till koncernforetag
Ovriga finansiella kostnader

Skatt pa arets resaltat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisal resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skatiesats, 20,6%

Skatteeftekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skatteplikiiga intdkier

Ej avdragseillt negalivt rinienetio
Ovriga skattemiissiga justeringar
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152 849
-4 653
=296 000
-19 610

-473 112

2024

233
298 252

598019
2024
-872 856

-1 342 64}
21 034

2024

0
-107 674
-107 674

-840 464
169 016

-3 289
48

- 273 352
0

2023

-74 199
20 892
-341 0350
0

436 141

talet styrelseledamaéter har under drvet uppgatt tll 2 (2), varav 0 (1)

2023

652
| 023 832

1 024 484
2023
-834 660

-1 235 575
-21 034

-2 091 269

2023

0
-107 744

-107 744

-244 §'74
50 444

267
134
-158 056

-107 674

~107 744
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Orenr, 559061-1959

Mot 9

Noter till balansrikningen
Farvaltningsfastigheter

Ingdende anskafiningsvirde
Investeringar
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskafinings
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivoningar

Utgdende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viirde mark

Uppgitt om verkli

of virde

i

Kungsdngen 297

Mot 10

Ing4

Arets investeringar
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Not 11

Fordringar hos koncerntoretag

Ingdende fordringar

Tillkommande

Utgaende ackumulerade fordringar

fordringar

bl

Piagiende investeringar forvaltningsfastigheter
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2024-12-31

36 156 366
{
0

36 156 866
389 97
=174 228

- -564 225

35 392 641

34 281 632
1 311 005

35 592 641

54 100 000

2024-12-31

2024-12-31

16 507 441
3518661

2023-12-31

36 156 503
362
0

16 156 866
215 636
_174 361

35 766 869

34 455 860
1 311 009

35 766 869

56 900 000

2023-12-31

0
-35 387
35 387

0

2023-12-31

120 329
16 387 112

20 026 102

16 507 441
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MNot 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder ir klassificerade som aktier 1 dotterbolag
ar, leverantdrsskulder och Gvrig

finansiella fordring

verkligt virde da diskonteringseffekien inte dr vésentlig,

Finansiella tillgangar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osiikra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Finansiella skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
skulder t1ll kreditingtitut

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas

redovisade och skattemissiga virden

Ingdende balans
Foriindring enligt resultatrikningen
Utgdende balans

Liangiristiga skulder till kreditinstitut

Amortering inom [ dr
Amortering mom 2 tll 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernforetag

Ingdende lin
Nva lan
Amorteringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintikter
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2024-12-31

2318
-2 318

kundfordringar, Hvriga
a finansiella skulder. Redaovisat viarde beddms inte avvika fran

2023-12-31

119 362
()

0

20026 102

20 026 102

11193

119 562

16 507 441

16 627 003

9 5l4
31 653 392
18 949 648

54332318
2024-12-31

348 974

348 974

241 300
107 674

3438 974

2024-12-31

0
18 949 643
(}

18 549 648

2024-12-31

4 908 408
339977
a

3248 385

2024-12-31

9 206
79035

38 241

50612914

2023-12-31

241 3400

241 300

133 556
1077 744

241 300

2023-12-31

0
18 949 648
0

18 949 648

2023-12-31

5317 604
0

2023-12-31
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Not 17

Mot 18

Not 19

Not 20

Ovriga noter

Stialldza sikerheter

Faslighetsinteckningar
Varav ull formdn for koncernforetag

Eventualforpliktelser

Borgens{orbimdelser
Varav till frméan 10r koncernitretag

Koncernfirhallande

2024-12-31

15 949 648
0

2024-12-31

981 050 352
981 050 352

2023-12-31

18 949 648
18 949 6453

20231231

081 050 352
081 050 352

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 19 AB, org nr 559365-7512, med séte 1 Malmd. Heimstaden

Bostad [nvest 19 AB iﬁgﬁiﬁ 1 en koncern dir Heimstaden

Bastad AB (publ), ore nr 556864-0873 med site 1 Malmd,

upprattar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB mngir 1 en koncern didr Heimstaden AB (publ), org nr 55667(-
0455 med siite 1 Malmd, upprittar koncermmredovisning. Heimstaden ARB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr 1 en koncern ddr

Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag

Vasentliga handelzser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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Docusign Envelope

Heimstaden Fabriken Parkering AB
Org.nr. 559061-1959

Not 21 Farslag till disposition av bolagets vinst

£y
>

Till arsstimmans fGrfogande stér:
balanserat resultat 1 Q77 644
arets resultat 028 138

2567170

styrelsen foreslar att:

i ny rikning dverfores | 149 506

149 506

Malmé den dag som framgar av var elekiromiska undersknift.

e ; ﬁﬁﬂﬂﬁﬁﬁﬁﬁﬂ %ﬁr:

Mattis Falkentoft Tobtt CraRoaly -

Oirdfarande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lAmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift,

Girant Thornton Sweden AB

# S— %ﬁ rod B iy
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Security Level: Email, Account Authentication ~ Signed: 6/17/2025 11:42:21 AM
{Mone}
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Signature Adoption; Pre-selected Style
Using IP Address:

a2 1406:1 00373 eda:ind 4823 ed af
Signed using mobile

Authentication Details

identity Venfication Detalls:
Workflow 1D; 9obbboce-8025-4206-8934-279801884 7ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The reciplent will need to identify themselves with a valid government 1D, &lD or through Knowled
Identification Method: Electronic D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique [D: cf91841¢-575h-5008-bY20-10cafGtchd1b
Country or Region of [D: 5E
Resull: Passed
Performed: 6/17/2025 11:40:28 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Acceptad: 6/17/2025 11:40:49 Al
L b30b20cd-cf34-4898-aa7b-2da224fcald?

e-Based Authentication.

Tobias Gronvall
tobias.gronvall@heimstaden.com
Head of Finance

Security Level: Email, Account Authentication o | u -
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 212.247.200.57

g WH-’EWM? | Sent: 6M7/2025 10:30:26 AM
1S ol Viewed: 6/17/2025 10:48:26 AM
Signead: 6/1772025 10:48:22 AM
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Authentication Detalls
Identity W%”Eg‘wt’m ﬁ%m’ﬁgz
Warkflow
Warkflow Nam%: w a:[:.:a Wﬁﬁmﬁﬁm
Woarkflow Description: The E‘%ﬁégﬂ%m; will nead to identify thamselves with a valid government (D, 2lD or through Knowledge-Based Authentication,
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Elsctronic |1D: BankiD Sweden
Transaction Unigue Lk e3fd8eal-aeb{-5ece-a18e-8b60ch9db294
Country or Reglon of 1D Sk
Hesult: Passed
Performed: 61772025 1047168 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign
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Authentication Details
Qémﬁw Wﬁﬁwt@m Details:
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usign 1D Verification

4 gat On: ’Tm recipient will need 1o identify themselvas with a valid government [0, el or through Knowledge-Based Authentication.
§E§$ﬁ§3f cation M%mm Elactronic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Sweaden
Transaction Unique 1D f5ebdh25-9e6e-54d3-af01-edabe
Caountry or Region of ID: 8E
Hesult: Passed
Performed: 6/23/2025 9:41:54 AN

A75a170

[dentity Verification Details:
Workflow 1D ShbbBoce-Be25-42d6-88934-27989d1894
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Waorkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD gr through Knowledge-Based Authentication.
l[dentification Method: Eémmmﬁ Eﬂ'
Type of Electronic 1 Bankl Sweden
Transaction Unigue 1D ?%bm%m%%%mﬁmgmﬁm -adaded/oel1 70
Country or é’%ﬂgém of ID: SE
Hesult: Passed
Ferformed. @’25&&25 £01:371 PM
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ldentity Venfication Details:
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Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will nee
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic [D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D; 043daeBf-8b%e-5d3e-8e44-d4f2ae5d6000
Country or Region of 1D: SE
Result: Passed
Perfarmed: 8/25/2025 7:27:58 PM

Emﬁtmﬁm Record and Signature Disclasure:
e %ﬁﬁﬁmﬁzﬁ ik m :hd F‘M
Hea-8974-900d 36106694
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Elactronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:08 AM
Parties agreed to; Matiis Falkentoft, Johan Kling

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for

¢h the DocuSigr

please confirm your agreement b

“RSD), p
use electronic records and signatures’ before clicking

ade available

paper copy of any record provided or m
¢ ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the docum me
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
quest delivery of such paper copies from us by following the

At any time, you may request from us a
electronically to you by us. You will have th

ents for a limited period of ti

$0.00 per-page fee. You may re
procedure described below.

Withdrawing your consent

IT you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to,receive required notices and disclosure
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, i1t will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to

- gn system to
1d consents electronically from us or to sign electronically documents

receive required notices a
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

staden AB:

How to contact Heim

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recerve notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: melanie.schober@

heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account pretferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

es previously

['o request delivery from us of paper copies of the notices and discl provided

by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in

the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1f any:.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

to receive future notices and disclosures in electronic

To inform us that you no longer wish
format you may:




1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subseguent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ober{@heimstaden.de and in il
state your email, ful any other

i1. send us an email to melanie.schober( he body of such request you must
| name, mailing address, and telephone number. We do not need

information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for

online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the * sysmm may i.:hmg@ over ﬁnm The
cumm@ sygmm requirements are found here: htgps N 511 riides/signer-guide-
ystem-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

ation electronically, which will be similar to

To confirm to us that you can access this inform
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or ﬁiﬁﬁm&m%ﬂy save this ERSD for

your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further
if you consent to receiving notices and dmﬂ@mwﬁ exclusively in electronic f’mmm as :s
herein, then select ms% ﬁheﬁkmbm next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ befor

clicking ‘CONTINUE’ within the | @mSlgﬁ Syﬁmmm

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatu

that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature D
¢ You can print on paper this Electronic Record and Signature D1
nsclosure to a location where you can

this Electronic Record and I

reference and access; and

Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.

print 1t, for future
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Till bolagsstamman i Heimstaden Fabriken Parkering AB

Org.nr. B69061-1969

4

ingen

Uttolanden

Vi har utfért an revision av dreredovisningen fér Heimstoden Fabri-
ken Parkering AB f8r &r 2024,

Enligt var uppfattning hor arsredovisningen uppriittats | enlighet
med draredovisningslagen och ger en i alla vizentligo avesenden
rittvisande bild av Heimstaden Fabriken Parkering ABs finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiello resuitat
ach kossofldde fér dret enligt dreredovisningslogen. Férvaltnings-

L

| arsredovisningens dvriga delar,

berdttelsen ar térenlig me

Vi tillstyrker darfér ott bologsstimmon foststéller resultotrék-

ningean och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi b uttért revisionen enligt Intermotional Standards en Auditing
[I1SA] ech god revisionased i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndirmare | avanittet Revisorns ansvar, Vi &r coero-
ende | forhdllande till Heimstoden Fobriken Parkering AB enligt god
revigorsaed | Sverige och har | Svrigt fullgjort wirt yrkesetisko on-
avar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi hor inhGmtat ar tillréickligo och
dndamdlgenliga som grund for vara uttalonden.

Styrelsens ansvar

Det ar styralssn som hor ansvaret Br att dreredovisningen upprit-
tas ook att den ger en riittvisandes bild enligt drsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den interno kontroll som gen bedtmer
dr nfdvindig e att upprditlo en drsredovisning som inta innahdl-
ler nGgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattondet av arsredovisningen angvarar styrelsen for be-
admningen av bolagets formagao att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, ndr 88 ar tillampligt, om fErhdllanden som kan paverka
formagan ott fortsitin verksamheten cch att anviinda antogan-
det om fortaatt drift. Antogondet om tortsott arft tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidere bolaget, upphira med verk-

somheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till ott gdra nd-
got av detta,

Revisorns ansvar

V&ra mdl ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innshdller ndgra vasentligo feloktig-
heter, vare 2ig dessa beror pd cegentligheter eller misstog, och oft
l&mna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalonden. Rim-

lig atikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr Ingen goranti for
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att en revision som uttdrs enligt |54 ach god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécke en vsentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentligo om de enskilt elier tillsammans
rmligen kan frelintas paverka de ekonomiska beslut sorm anviin-

dare fattar med grund i areredovisningen.

Som del av en revigion enligt ISA anvéinaer Vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk inatélining under hela re-
vigionen. Dessutom;

+ dentifierar och bed&maer vi riskerna f8r visentligo felaktigheter
i araredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgdrder bland annat uti-
frin dessa rigker och inh@mtor revisionsbevis som &r tillrckligo
ach Gndamilsenliga f8r ott utgdra en grund fér vira uttalanden,
Risken fér ott inte uppticka en viisentlig felaktighet till f8lid av oe-
gentligheter &r hbgre &n fér en viisentlig feloktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefotta agerande | mas-
kopi, forfalskning, avsiktligo utelmnanden, felaktig information el-
ler dsidosiittonde av intern kontroll,

« skaoffar vi 0z3 en foratdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision f6r att utforma gronsknings-
atgtirder sorm ar l@mpligo med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for ott uttala oas om effekiiviteten | den Intema kontrollen,

»  utvarderar vl lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhtronde vpplysningar.

« ararvi en slutsais om lKampligheten | att styrelsen anviinder an-
togondet om fortsatt drift vid upprittondet av drsredovisninger,

Vi drar ocksd en slutsots, med grund | de inhdmtads revisionsbevi-

sen, om huruvida det finns ndigon vigentlig osékernetafaktor som
avser sadana hindelser eller forhillanden som kan leda Gl bety-
daonde tvivel om bologets Tormdaga ot fortstitta verksamheten. Om
vidrar slutsotsen att det finns en viisentlig oadkerhstafakior, maste
wi | revisionsberattelsen fasta uppmérksambeten pd upplysning-
arna | draredovisningen om den viizentliga ostikerhetafoktarn sller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttolandet om
Grsredovisningen. Vara slutsotser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till dotumet 16 revisionsberdttelsen, Dock kan
framtioa hidndelser eller forhallanden géra attett bolag inte ldngre
kan fortstitto verksamhetan.

» ubv@rderar vi den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehallet | drsredovisningen, déribland uppluysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
nandelserna pa ett s8tt som ger en rdttvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om blond annaot revisionens plane-
rade omfatining och inrktning samt tidpunkten & den. Vi mdste




ooksd informera om betydelsefullo iokttagelser under revisionen,
déiriblaond de eventuella betydande brigter | dan interma kontrollen
sam vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 6r-
fattnin Car

Uttalanden

Utéiver var revision ov arsredovisningen har i Sven utfrt en revis-
ion av styrelsens férvaltning 16r Heimstoden Fabuiken Parkering AB
tar ar 2024 somt av férslaget till dispositionar betréffande bola-

gets vinst eller 6rlust.

Vitillstyrker ott bologsstdrmman disponerar vinsten enligt #rslaget

i firvaltningsberbttelsen och bevilior styrelsens ledomditer an-
svarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi hor utfrt revisionen enligt god revisionssed i Svarige. Vart an-
el %éﬁﬁég%‘; danng beskrive ndarmare | avenittet Hevisorns ansvar, Vi

tr oberoende i forhallande till Heimstaden Fabriken Parkering Al

enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkes-

etisko ansvor enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhmtat ar tillrackliga och
dndamdalsenligo som grund tér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller foriust, Vid farslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r f&r-
gvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringabehov, likviditet och stélining 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets orgonisation och férvaltningen av
bolagsts angeligenheter. Detln innefatior blond annot ott fortls-
pande beddma bologets ekonomiska situation och att tillse ott bo-
lagets organigation dr utformad sd att bokfdringen, medelstérvalt-
nirngen cch bologets ekonomiska angel8genheter | Svrigt kontroll-
eros po ett petryggonde satt,

Malmd, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Grant Thormton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revigor

Revisorns ansvar
Vart mél betr&ffande revisionen av fBrvaltningen, och diirmed vart

uttolande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis Ty att
med en rimlig grad av séikerhet kunna baddma om ndgon styrelse-

ledamaot | ndgot viisentligt ovseende:

+  fBretagit nagon atgtird eller gjort sig skyldig till ndgon f8rsum-
melse som kan foranleda ersatiningsskyldighet maot bolaget, eller
+  nd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drs-

redovisningslagen eller bologsordningan,

Vart mal betriiffande revisionen ov trslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dirmed vart uttalonde om detta, &r
att med rimlig graa av sdkerhet bedbmao om tdrsloget dr torenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig stkerhet &r en hig grod av séikerhet, men ingen garanti fér
oit en revigion som utfirs enligt god revisionssed | Sverige alltid
sommer att upptdcko Gtgdrder eller forsummelser som kan f&ran-
leda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett t8rslog till dis-
nositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar t8renligt med aktie-
bolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvlin-
der vi professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk in-
stélining under hela revisionen. Granskningen ov fdrvaltningen
och forslaget il dispositioner av bolagets vinst eller tirlust grun-
dar gig friimat pd revigionen av rékenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsttgbrder som utférs boseras pd vir professionelio be-
d&mning med utgfngspunkt | risk och viisentlighet, Det innebér att
vi fokuserar granskningen pd sGdana atgérder, omraden och for-
hdllanden som dr vizentiiga f6r verksamheten och dir avsteg ooh
dvertriadelser skulle ha sdrskild betydelse fir bolagets situation, Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtognao
Gtgéirder och andra forhallanden som ar relevanta 6r vart utto-
lunde om ansvarsfribet.

Som underlog for vart uttolonde om styrelsens forslog till disposit-
ioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om
torsloget ar Grenligt med aktiebolagslagen.
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