Arsredovisning

Tjéirn Fasti

556644-4658

Rékenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tjirn Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatridkningen och
balansrékningen i drsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrikningen har faststéllts pa arsstimma 2023-06-29. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med

originalen.

Uppsala 2023-06-29

Jan Bjsrkman
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Styrelsen tor Tjdrn Fastighetsforvaltning AB avger f6ljande drsredovisning och koncernredovisning for

rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"oregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt sdte i Uppsala.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer _
Koncembalagen arbetar intenswt med att effektwlsera verksamheten for a.t’t kunna bemota """ okad

wlket kan medf‘@ra Okade kestnader Forutom pohtlska beslut dr wmga faktcorer som bedoms paverka var
verksamhet oljeprisets fordndring samt 16ne- och rintenivier.

Hallbarhetsupplysningar

Se faststilld miljopolicy www.bjorkmanstransport.se

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Antal anstillda

Soliditet (%)

Avkastning pé totalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

Moderbolaget
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

2022

82 650

-1 163
99 547
98
30,00

0,00

0,00

2022
4288

-3 1.3

61433

3950
102 542
98
30,58

5,26

12,60

2021
3 264
480

64 658

89 156

883
115 859
122
25,14
2,18

3,03

2020

1 381

75 265

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper not 1

2019
87 794

-1 339
80 980
115
34,00
0, 00‘
0,00

2019
1420
35 082




Tjdrn Fastighetsforvaltning AB
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Foridndringar i eget kapital
_ Aktie-
Koncernen kapital

100 000

Belopp vid drets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

inkl, arets resultat

3 (23)

Totalt

31 357 78S

-1 000 000
-498 030
29 859 755

-1 000000
-498 030
29 759 755

~Utdelning
Arets resultat

Belopp vid drets utging 100 000

Aktic- Totalt

Reserv- Balanserat Arets
kapital "

fond resultat resultat

Moderbolaget

100 000 20 000 11346210 480 179 11 946 389

Belopp vid drets ingéng
DISPOSIT.IOII _:eﬂﬁgt besiut
av arsstdmman:
Utdelning
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang

100 009 20 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

i ny rakning overtores

-1 000 000

480 179

10 826 389

10 826 389

10 479 136

0
10479 136
10 479 136

-480 179
-347 253

~-347 253

-347 253
10 599 136
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Koncernens
Resultatrakn

mg

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frin 8vriga virdepapper och fordringar som &r
anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat
Uppskjuten skatt

Not

(¥

2022-01-01

-2022-12-31

82 649 907

1 308 394
83 958 301

-50 124 736

-8 250274
-1 213

-85 638 110
-1 679 809

2 177 980
17 253
-1 677 958

817 275

-1162 534
-1 162 534
-34 301

698 805
-498 030

4 (23)

2021-01-01

80 687 468
5115937
85 803 405

0
-22 231 943
50 042 832

-8 128 428
-12 500

-80 415 704
5387 701

1)

10316
-1448 113
-1437 797
3949 905

3 949 905
-607 232

-129 882
3212791
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Koncernens Not 2022-12-31 2021-12-31

alansrikning

& Anliiggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgdingar

Goodwill 7 33333 133 333
33333 133 333

Materiella anligeningstillgdngar

Byggnader och mark 59747 137 62 404 284

Inventarier, verktyg och installationer 9 16 140 795 15606 017
75 887 932 78 010 301

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 0 304 738

Andra lingfristiga fordringar 2486 525 0
2 486 525 304 738

Summa anliggningstillgdngar 78 407 790 78 448 372

Omsiittningstillgingar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 8 625 351 8 666 238

Aktuella skattefordringar F712 567 0

Ovriga fordringar 27131 459 139

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 263 360 441 282
9 688 409 9 566 659

Kassa och bank 11450961 14 527 039
Summa omsittningstillgangar 21 139370 24 093 698

SUMMA TILLGANGAR 99 547 160 102 542 070
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Koncernens
Balansraknmg

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

aktiedigare

Aktiekapital

Reserver

Annat eget kapital inklusive drets resultat
Eget kapital hianforligt till moderforetagets
aktieiigare

Summa eget kapital
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékier

PITAL OCH SKULDER

Not

10

11, 12

2022-12-31

100 000

26 466

29 859 755

6 867

6 867

4 396 634
3 053?0 952
387 049
4278 968
7313 116
19 456 719

0
50 223 819
50 223 819

6 (23)

2021-12-31

100 000
2719 91 8

0
0

45 280 979
6194 690

51475 669

4938 417
2168 517
715919

4. 602 004
7283 759
19708 616

102 542 070
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Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar I rorelsekapital
Forandring kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring leverantdrsskulder

Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anléigeningstillgdngar
[nvesteringar i materiella anldggningstiligangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgadngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

"Likvida medel vid drets slut

Not

2022-01-01
-2022~12-31

-1 162 534
6243 751
-34 301

5046 916

40 887
929 863
912 435

-1431 160
5 498 941

-6 027 907
0

0

246 521
5781 386

4.595 446
-6 389 079
-1 000 000
-2 793 633

-3 076 078

14 527 039

7(23)

2021-01-01
-2021-12-31

5753 322
-607 232

9095 994

-504 028
-1 607 804
-1 001 367

6 557 787

0
-6 245 133
15 100 000

8 854 867

3614 900
-15999 853
-1 000 000
-13 384 953

12 499 338
14 527 039
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3 (23)

Moderbolagets Not 2022-01-01 2021-01-01
= Resultatrikning

o Rorelsens intikter

X . - 3263 625
Ovriga rorelseintdkter 6 460

2307 606
4294 453 5571 231

Rirelsens kostnader

Fastighetskostnader -553 937 2705 292

Ovriga externa kostnader 3 -5 195 .522.421

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 657 146 -2 645 181
-3216 278 -3 872 894

Rérelseresultat 1078 175 1698 337

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 5 -1391 130 -1218 158

-1 391 127 -1218 158
Resultat efter finansiella poster -312 952 480 179

Resultat fore skatt -312 952 480 179

Skatt pé 8rets resultat 6 -34 301
Avrets resultat -347 253

0
480 179
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Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 59 747 137 62 404 284
59 747 137 62 404 284

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 14, 15 100 000 100 000
100 600 100 600

Summa anlidggningstilloingar 59 847 137 62 504 284

Omsiittningstillgdngar

Kortfristisa fordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bmk _
Summa omséittningstillgangar

120 802
22 417

143 219

1 442 839

1 586 058

61 433 195

155 000
84 683

2069 105
2 308 788

64 813 072
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Moderbolagets
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
B{ﬁalans:era;d vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovwriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Not

6

11, 12

12

17

13

2022-12-31

100 000
20 000

120 000

-347 253
10 479 136
10 599 136

43 347 075

510 000
19 973
5682 871
1 060 580
90 805

7 486 984

61 433 195

10 (23)

2021-12-31

100 000
20 000
120 000

11346210

480 179
11 826 389
11 946 389

45 280 979
45 280 979

510 000
76 794

6 620 371
160 145
154 476
63 918
7585 704

64 813 072
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Moderbolagets
Kassaflodesanalys

.Rc_sul.tat efter finan;s,r..e.lla__pasterﬁ

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassafldde frian forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortiristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsdljning av materiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Utbetald utdelning
Kassaflgde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel md’_”a*rets borjan

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-312 952
2657 148

~34 301

2 309 895

-56 821
-41 899
2 307 639

L i e

-1933 904

-1 000 000
-2 933 904

~626 265

2069 104
1 442 839

11 (23)

2021-01-01

-2021-12-31

480 179
337 575

=51 141
325 448

-2 808 073
15 000 000
12 191 927

-10 458 904
-1 000 000

1871 545

197 559
2 069 104
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Noter
Not 1 Redovisnings~- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna r of6rindrade jim{ort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intidkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdiknas pa ett tillforlitligt sétt,

Audra typer av intékter
Rémeintﬁkter reda'v‘isas i enlighet med effe‘kt‘ivr?a?ntemetoden

Pagaende tjéinsteuppdrag
Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har uppréttats enligt férvérvsmetoden. Detta innebir att férvirvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad férvirvsanalys.

Overst'iger wrksamhetens anskaffningsvérde dei: beréiknade marknadsvérdet. av de forvéntade

Tjérn Fastighetsforvaltning AB uppriéttar koncernredovisning. Uppgifter om koncernforetag finns i not.
Dotterforetagen inkluderas i koncernredovisningen frén och med den dag dé det bestimmande inflytandet
6verfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen frédn och med den dag dé det
bestdimmande inflytandet upphér. '

Koncernens bokslut #r upprittat enligt forvdrvsmetoden. Férvirvstidpunkten &r den tidpunkt dé det
bestdimmande inflytandet erhalls. Identifierbara tiligangar och skulder vrderas inledningsvis till verkliga

virden vid forvérvstidpunkten. Minoritetens andel av de frviirvade nettotillgdngarna virderas till

verkligt virde. Goodwill utgdrs av mellanskillnaden mellan de forvirvade identifierbara nettotillgdngarna
vid forvirvstillfillet och anskaffningsvirdet inklusive viirdet av minoritetsintresset och vérderas initialt
till anskaffningsvérdet,

Mellanhavanden mellan koncernforetag elimineras i sin helhet.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade

vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksé sdvida inte transaktionen
motsvarar eft nedskrivningsbehov.

Fordndring av internvinst under rdkenskapsaret har elimineras i koncernresultatrikningen.

Anlﬁggningsﬁﬂgéng’a r

.ackum.ulerad_e avskri_vnmgar _enhgt _pl;an_ och .evenmella nedskrlvmngar.
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Avskrivning sker linjdrt ver den forvintade nyttjandeperioden med hédnsyn till vésentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgAngens bedémda nyttjandeperiod. Nér

tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgingens restvirde.

Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvinds for
Gvriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Industribyggnad

Kampanentmdelnmg

_komponentema har vasenthgt ohka nyttjandeperloder Nar en kompenent ien anlaggnmgstlllgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vérdepapper, kundfordringar och
Svriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantSrsskulder, och ldneskulder. Instrumenten redovisas i
bal‘ansrﬁkningen n‘ﬁr bo‘laget'bﬁr pa‘rét i'instmmentets 'avtalsmas‘siga v‘illkor

h_ar lopt ut_ eller Q?erﬁ:arts gch kcncemen har werf“ort i_sto.rt sett: al_la rl_ske_r och f@maner som Ar
torknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort frdn balansrikningen ndr forpliktelserna har reglerats eller pd annat sitt
upphdrt.

Andra langfristiga virdepappersinnehav __ _ _
Placeringar i virdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaftningsvérden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordrmgar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgéngar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad &ver 1anets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas. | :
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Inkomstskatter

Akituell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riikenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som @nnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifrin den skattesats som géller per
balansdagen. :

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtlda rakenskapsar tlll fbljd av t1d1gare handelger
Redovisning sker enligt balansrakni

och uppskjutna skattefordringar pa..tem_porara skllln_adar SOm uppstar mellan. bOkal‘da res.p ekt -
skattemissiga virden for tillgingar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férdndringar 1 géllande skattesatser resultatf6rs 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

skatteskulden som 4r hanf'@rhg tlll obeskattade reserver.

Kassaflédesanalys _ , 5 . N _ _
Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdeﬁmtmner

Eget kapltal och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen. -

Resultat efter ﬁnanswlla poster i forhéllande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt).
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Not 2 Nettoomsédttningens fordelning
Koncernen

I nettoomsiéttningen ingar intikter fran

Tjinster

I 6vriga intikter ingar intikter fran
Resultat avyttring fordon / {6rsikr erséttn
Bidrag och ersittning personal

Resultat avytiring fastighet

Moderbolaget

Hyresmtakter f‘m valtnmgsfastlghet

Not 3 Arvode till revisorer
Koncernen

82 649 907
82 649 907

317 634
990 760

1308 394

2022

15(23)

2021

80 687 468
80 687 468

449 736
2358595
2 307 606
5115937

2021

Med rewsmnsuppdrag avses gransknmg av arsredawsmngen 00h bakfermgen Samt styrelsens

-armai bltrad:_e som f“oranleds av 1akttag_6156r wd sadan gra_nskmng, eﬂcr genomﬁ:rrandet av sada.;na Gvrlga

arbetsuppgifter.

Oudit Revision AB
Revisionsuppdrag

Moderbolaget

Oudit Revision AB
Revisionsuppdraget

30 000
30 000

2022

15 000
15 000

2021

30000
30 000

2021

15000
15 000
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Not 4 Anstilida och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinner
M

Liner och andra ersiittningar
Ovriga anstéllda

Pensionskostnader for dvriga anstillda

Totala Ioner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Moderbolaget

Ovriga rintekostnader

2021

11
87
98

37 045 685

1 757 855
10 935 322
12 693 177

49 738 862

2022

1 677 958
1677958

2022

1391 130
1391 130

16 (23)

2020

14

'1':.”. 3
122

42 714 472

1 865616
12 861 611
14 727 227

57 441 699

2021

1448 113
1448 113

2021

1 218 158
1218158
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Tjérn Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556644-4658

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

17 (23)

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrékningen samt & andra sidan
den inkomstskatt som beldper sig pd verksamheten utgors av uppskjuten skatt pa obeskattade reserver i

koncernen.

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intiikter

Under dret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgang

Upprikning aterf p-fond

Ej avdragsgilla kostnader
Schanblonrinta p-fond
Schablonintédkt fondandelar
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej skattepliktiga intdkter

Under 8ret utnyttjande av tidigare :
underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgéng _
Skatteeffekt skattem bokf m avskrivning
Redovisad effektiv skatt

o

Procent

63 8
0,0

-20,1
20,7

0,1
7,5

Procent

20,6

74,8

8.6

2022

34 301
34 301

2022

Belopp

-1162 534

79 381
-3

240 631

1652
87 533

Procent

-7,8
0,4
0,4
4,6
0,0
0,0

24,3

2022

33330

971
34 301

2022
Belopp
-312 952

33 330
3

234 128
26 830

Procent

20,6

-52,5
0 5‘.,(].

2021

607 232
607 232

2021

258 195
~-12 793
-14 442

-152 989
-1 066
-340

T6 565

2021

0
0
2021

98917

251 906
-152 989
0



Tjédrn Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556644-4658

Not 7 Goodwill
Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Not 8 Byggnader och mark
Koncernen

Ingdende anskaffningsvdrden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsdliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat virde

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Forsiljningar/utrangeringar

Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

900 000

900 000

-766 667

-100 000
-866 667

3353

2022-12-31

66 977 274

-4 572 990

-2.657 147

-7 230 137

S9 747 137

2022-12-31

66 977 274

66 977 2774
-4.572 990

-2 657 147
7230 137

59 747 137

18 (23)

2021-12-31

900 000
900 000

-100 000

133 333

2021-12-31

80 042 455
2 808 073
-15 873 254
66 977274
-5 108 669
3 180 860
2645 181
-4 572 990

62 404 284

2021-12-31

80 042 455
2 808 073

-15 873 254

-5 108 669
3 180 860
-2 645 181
-4 572 990

62 404 284
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Tjdrn FastighetsfGrvaltning AB

Org.nr 556644-4658

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde
Not 10 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget

Namn
Tjérn Fastighetsforvaltning AB

Not 11 Langfristiga skulder
Koncernen

Skuld till kreditinstitut

2021-12-31

60 346 176

3437060
-2 941 860
60 841 376

-42 761 472
2 909 360
-5 383 247
-45 235 359

15 606 017

Antal
aktier
1 000
1000

2022-12-31

50223 819
50 223 819

19 (23)

2020-12-31

58 765 130
-2 813 969
60 346 176

2774002
-5 858 609
-42 761 472

17 584 704

Kvot-
virde
100

2021-12-31

43 240 979
43 240 979

Moderbolaget

L 2022-12-31  2021-12-31

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Skuld till kreditinstitut

50 223 819 43 240 979
50223 819 43 240 979




Tjérn Fastighetsforvaltning AB 20 (23)
Org.nr 556644-4658

Not 12 Skulder som avser flera poster
Koncernen

Koncernens banklan om 54 620 453 kronor redovisas under féljande poster i balansriikningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Byggnadskreditiv

50223 819 6 194 690
45 280 979
50 223 819 51 475 669
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4396 634

4396 634

4938417
4 938 417

Moderbolaget
Foretagets banklén om 43 857 075 kronor redovisas under féljande poster i1 balansrékningen.
2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 43 347 075

43 347 075

45 280 979

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen

Upplupna réntekostnader
Upplupna semesterléner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

Moderbolaget

Upplupna rdntekostnader
Ovriga poster

510 000
510 000

2022-12-31

24 152
4 815910
1 452211
1 020 843
7313 116

24 152
66 653
90 8§05

510000
510 000

2021-12-31

2 887
4 852 156
[ 404 588
1024125
7283 756

2021-12-31

2887
61031
63 918



Tjirn Fastighetsforvaltning AB 21 (23)
Org.nr 556644-4658

Not 14 Andelar i koncernforetag

e M{)d-erbﬂlaget

L 2022-12-31 2021-12-31
-

e Ingdende anskaffningsvérden 100 000 100 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 100 000 100 000

Utgdende redovisat virde 100 000 100 000

Not 15 Specifikation andelar i koncernféretag
Moderbolaget :
Jan Bjérkman Transport AB 100 100 1000 100 000
160 6060

Jan Bjorkman Transport AB 5562467661 Uppsala




Tjdrn FastighetsfOrvaltning AB
Org.nr 556644-4658

[~ Not 16 Disposition av vinst eller forlust

{:3 2022-12-31

& Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 10 826 389

arets forlust -347 253
' 10 479 136

disponeras sd att
| ny rdkning Gverfores 10 479 136
10479 136

N ot 17 Tfa-ns_-a?kt.iion'e-r-- med nirstiende
Moderbolaget
2022-12-31

Inkdp och forsiljning mellan koncernfiretag
Forsdljning 4287 993
4287 993

Lan frin niirstiende

Ingaende balans 6 620 371

Erhallna 14n -937 500
5682 871

22 (23)

2021-12-31

3 263 625

3922078
2 698 293
6 620 371

Lanet fran Jan Bjorkmans Transport AB dr réntefritt och har ingen faststélld aterbetalningstid.



Tjérn Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556644-4658

N0t18 Stillda sakerheter
Koncernen

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar
Inventarier med dganderittsforbehall

Féretagsinteckningar
Moderbolaget
For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar

Uppsala den 15 juni 2023

Jdn Bjorkman

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 15 juni 2023

f

Carina Sternesjo
Auktoriserad revisor

2022-12-31

48 750 000
14 651 036

63 401 036

600 000

2022-12-31

48 750 000
48 750 000

2021-12-31

13 646 852
62 396 852

600 000
600 000

2021-12-31

48 750 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Tjérn

Fastighetsforvaltning AB

Org.nr 556644-4658

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Tjarn
Fastighetsforvaltning AB for rdkenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och

koncernredovisningen upprittats i enlighet med
ar sredowsmngslagen oc:h ger eni alla vasenth ga

k@ncemens ﬁn-answlla sta.llnmg_ per den 20-22_ 12-31
och av dessas finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens

Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for
moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International

Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs

nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhillande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav,

t1_1h.ackhga QCh a_ndamals@.nhga som grund. fbr mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r att
arsredovisningen och koncernredovisningen
upprittas och att de ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nddvéindig
for att uppritta en &rsredovisning och
koncernredovisning som inte innehdller ndgra

Tjdrn Fastighetsforvaltming AB, Org.nr 556644-4658 ™~

1(2)

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen och
kencemredowsnmgen ansvarar styrelsen for
domningen av bolagets och koncernens forméga
att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillamplhigt, om forhédllanden som kan paverka

formégan att fortsétta verksamheten och att anviinda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
.drift -tillﬁ-mpas do-ck i‘nte om Styrels en- avser at"t

inte ha.r nagot reallstlskt alternatlv ull att gora nagot

av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
é, oegentlighetecr eller pé, fd och att Iéimna en

lellg_ sakerhct dr en ho,g,,glad av s,:akerhet.? men Ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA 'O(‘ih god rev’i‘si'mlssed 1 'Sve'r'ige aﬂt‘id kommer att

tllls_ammans rlmhg_en. kan f‘orvantas.. _pave_.rka de

‘ ekon'@mi'ska beslut som anvi*a'nd&re' fa’tta'l med grundl

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for
revisionen av arsredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats:
http://www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocume

nt/documents/rev_dok/revisors _ansvar.pdf.
Denna beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar

och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av rsredovisningen och
koncernredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Tjdrn
Fastighetsforvaltning AB for rikenskapséret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten
enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fOr rikenskapsaret. ..
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Jag har utfort revisionen enligt

REVISTON

Grund for uttalanden

god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhallande till moderh@laget och kﬂncemen enlig‘t-

tﬂ]rackhga_ Och -andamalsenhga som grund _for_ mind
uttalanden.

Sfyf*é!.’s*enﬁs ans vm

dlsposmoner betraffande bolagets vinst eller f'orlust
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hdansyn tilf de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
1 0vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
mnefattar bland annat att fortlopande bedéma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och
att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa
ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen,
och dirmed mutt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
mhéimta revisi@nsbevis f‘éfr 'att med en rimlig grad av

na,g(}t vas.f;n.th g_t avseende.

- foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mztt mﬁl betrﬁff&nde '1*evisi0n-en ay férsl?aget ti-ll’

glad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenh gt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men

Uppsala den 15 juni 2023....

2(2)

ingen garanti 1or att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka atgarder eller fm summelsel som kan

-ett ﬁars_la ll dlsposmoner av belagets vm_s,t-eller

forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for

revisionen av forvaltningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats:
http://www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocume
nt/documents/rev_dok/revisors ansvar.pdf.

Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen,

=17

Carina Sternesjo

Auktoriserad revisor

Tjarn Fastighetstorvaltning AB, Org.nr 556644-4658
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