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Up saC 20
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HJ 21:8 Fastighets AB, 556676-2562, med séte i Uppsala, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Alimant om verksamheten
Bolagets verksamhet ar att &ga och foérvalta fastigheten Dragarbrunn 21:8.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéillning Belopp I TKr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 020-12-31 2019-12-31

Nettoomsatthing 2079 2 545 2 495 2 584 2 491
Resultat efter finansiella poster -1 339 3 -386 -861 -921
Soliditet % 4,3 7 8 14 O

Definitioner: se not 10

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret har fastigheten Uppsala Dragarbrunn 21:8 fortsatt férvaltats.

Fastigheten har stamrenoverats i olika etapper under aret. Stamrenoveringen pabérjades november
2022 och berdknas vara fardig varen 2024,

Styrelsen har beddmt att utvecklingen pa fastighetsmarknaden i Uppsala inte har paverkat vardet av
bolagets fastighet vasentligt. Nagra nedskrivningar har inte bedémts nédvandiga.

Eget kapital
Aktie- Fritt eget
Kapital kapital
Vid arets bérjan 100 000 2 020 850
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 6 917
Vid arets slut 100 000 2 027 767

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 027 767, disponeras enligt féljande:

Belopp 1 kr
Balanseras | ny rékning 2 027 767
Summa 2 027 767

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsattning 2079475 2 545 321
Ovriga rorelseintakter 16 603 10 706
2096 078 2 556 027
Rorelsens kostnader
Fastighetsomkostnader -1 206 243 -1 036 699
Ovriga externa kostnader 114 471 -341 399
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -505 439 -503 860
Rorelseresultat 269 925 674 069
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 307 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 609 012 -670 739
Resultat efter finansiella poster -1 338 780 3 330
Mottaget koncernbidrag 1 350 000 ~
Resultat fore skatt 11 220 3 330
Skatt pa arets resultat q -4 303 -

Arets resultat 6 917 3 330
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 27 818 472 27 413 812

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 6 18 945 776 1 558 984
46 764 248 28 972 796

Summa anlaggningstillgangar 46 764 248 28 972 796

Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar |

Kundfordringar 50 683 27 190

Fordringar hos koncernforetag - 30 000

Ovriga fordringar 495 291 56 377

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 52 640 32 508

598 614 146 075

Kassa och bank 2147 047 1313 747

Summa omsattningstillgangar 2 745 661 1459 822

SUMMA TILLGANGAR 49 509 909 30 432 618
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
 Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 2 020 850 2 017 520
Arets resultat 6 917 3 330
2 027 767 2 020 850
Summa eget kapital 2 127 767 2 120 850
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 505 444 -
Skulder till koncernféretag 28 400 000 26 700 000
Ovriga langfristiga skulder 18 000 -
43 923 444 26 700 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 479 556 -
| everantdrsskulder 2 353 158 1 228 466
Skulder till koncerntéretag 127 677 -
Skatteskulder 122 407 113 164
Ovriga kortfristiga skulder 27 200 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 348 700 270 138
3458 698 1611 768
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 509 909 30 432 618
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovishingen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot féregaende ar.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatréakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt foér innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporéra
skillnader som hérrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skilinader och 16r mgjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Styrelsen har av forsiktighet inte aktiverat uppskjuten skatt pa grund av osdkerheten i nér vinsterna i
bolaget kommer.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag och aktieagartillskoftt
Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det
erhallna/ldamnade koncernbidraget paverkar féretagets aktuella skatt.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.
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Tillkommande utgifter

6(9)

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter

for I16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For byggnaden har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad | resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar

Ar

Byggnader

15-60

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som

obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:
-Stomme och grund 60 ar
-Varme, Sanitet (VS) 30 ar
-Fasad 20 ar
-Transport (hiss mm) 15 ar

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har e haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -1432 273 -362 340
Rantekostnader, 6vriga -176 739 -308 399
Summa -1 609 012 -670 739
Not 4 Skatt pa arets resultat

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad 4 303 -

4 303




HJ 21:8 Fastighets AB 7(9)

556676-2562

ATNw i1~ L
M, S SO s il A JETEC PL STLNY PR St 5 LR A BT

¥ A%

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaifningsvérden
-Vid arets boérjan 35 000 000 - 35000 000
-Nyanskaffningar 910 099 -
Vid arets slut 35910 099 35 000 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -7 586 188 -7 082 328
-Arets avskrivning -505 439 -503 860
Vid arets slut -8 091 627 -7 586 188
Redovisat varde vid arets slut 27 818 472 27 413 812
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden 10 220 000 10 220 000
Redovisat varde vid arets slut 10 220 000 10 220 000
Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan 1558 984 -
Investeringar 17 386 792 1 558 984
Redovisat varde vid arets slut 18 945 776 1 558 984
Not 7 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 1918 224 -
Ovriga skulder (hyresdepositioner) 18 000 -
Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 587 220 -
Skulder till moderfdretag 28 400 000 26 700 000
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
FOr egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 26 716 000 -
Summa stallda sakerheter 26 716 000 -

Eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns i ar eller féregaende ar.
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Not 9 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterféretag till Framtidens Fastighetsbolag i Uppland AB, org nr 556791-3883

med séate | Uppsala.
Framtidens Fastighetsbolag i Uppland AB uppréattar koncernredovisning.

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning:
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet:
(Justerat eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.



e

'
E i—'.—.—i‘.‘—— .'-..- -

g

07405227005

HJ 21:8 Fastighets AB
556676-2562

Underskrifter

Uppisala

/N~ 2024-04-22

rs Gunnar Andersson Datum
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-04-22

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman 1 HJ 21:8 Fastighets AB
Org.nr. 556676-2562

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for HJ 21:8 Fastighets
AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av HJ 21:8 Fastighets ABs finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrikningen
och balansrdkningen. .

Grund for uttalanden

V1 har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till HJ 21:8 Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberitielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed t Sverige
alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
antvandare fattar med grund 1 rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

* 1dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran

1(2)

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for ati inte uppticka en vidsentlig felaktighet till £61jd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller

asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse {or var revision {0r att utforma
granskningsdtgirder som dr [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
iterna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets {0rmaga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningama 1 arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som Vi1 identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

Uttalanden beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhéllanden som ar

Utdver var revision av darsredovisningen har vi dven utfort en relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart

revision av styrelsens forvaltning for HJ 21:8 Fastighets AB for ar uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt

eller forlust. med aktiebolagslagen.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
Uppsala den 22 april 2024

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till HJ 21:8 Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

BDO Mailardalen AB

.  x L ;s TSGR Jonas/Martknsson
Vi anser ati de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund for véra uttalanden. Auktoniserad revisor

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning F .
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr ﬂfﬂkﬂpmns overensstammelse

forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, med or iginulet i'mygas;
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfOrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

| ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med akiiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersidtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pd var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhdllanden som ar védsentliga for verksamheten och
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