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Sudar Fastigheter i Visby AB
Org.nr 559190-9998

Styrelsen for Sudar Fastigheter i Visby AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret
2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas
alla belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Sudar Fastigheter i Visby AB, som bildades 2019, bedriver fastighetsutveckling, d4gande och
forvaltning av fast och 16s egendom. Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Astern 3 och
Astern 7. I fastigheterna verkar ett 20-tal hyresgéster.

Foretaget har sitt site i Gotlands kommun.

Viisentliga finansiella poster och redovisningsgrunder

Under balansposten Kortfristiga skulder till kreditinstitut har i ar, utdver planerad amortering for
2026, @ven lan vars avtalstid 16per ut under 2026 redovisats i sin helhet. Dessa lan uppgar till

24 000 000 kr. Avsikten &r att fornya dessa 14n i samband med att avtalstiden 16per ut, och
bolagets styrelse gor bedomningen att detta kommer att genomforas utan vésentliga hinder.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Under rékenskapsaret har samtliga aktier i bolaget forvérvats av L&R Gruppen AB. Bolaget
ingar ddrmed som ett heldgt dotterbolag i L&R Gruppen AB. I samband med dgarforandringen
har dven bolaget fitt en ny styrelse.

Som framgar i beskrivningen under not 1 har ett fel avseende tidigare &rs uppskjutna
skatteskuld och inkomstskatteskuld uppmérksammats och justerats under rakenskapséret. Av
beskrivningen framgér dven att réttelserna paverkat jaimforelsesiffrorna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 4 459 4 876 4598 0
Resultat efter finansiella poster 859 885 587 0
Soliditet (%) 1,6 12,8 10,9 9,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 -1 865711 700 809
Disposition enligt
beslut av arsstimman:
Balanseras i ny
rakning 700 809 -700 809
Erhallna
aktiedgartillskott 1 000 000
Arets resultat 670 097
Belopp vid arets
utging 50 000 -164 902 670 097

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -164 902

arets vinst 670 097
505 195

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 505195
505 195

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning
med noter.
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Totalt

-1 114 902

0

1000 000
670 097

555195
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

4458913
4 458 913

-1 732704

-996 551
-2 729 255
1729 658

0

-870 805
-870 805
858 853

858 853

-188 756
670 097
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2024-01-01
-2024-12-31

4 875 868
4 875 868

-1 953 045

-967 784
-2 920 829
1955 039

266
-1070 514
-1 070 248

884 791

884 791

-183 982
700 809



Sudar Fastigheter i Visby AB
Org.nr 559190-9998

Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

2 33492 969
3 149 333
33 642 302

33 642 302

517 664
0

1309

6 543
525 516

770 892
1296 408

34938 710
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2024-12-31

33692 635
195 964
33 888 599

33 888 599

626 562
2 024 825
1410

78 582
2731379

0
2731379

36 619 978
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrékningskredit
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

[o)

2025-12-31

50 000
50 000

-164 902
670 097
505 195
555195

5130 890
5130 890

0
2996 841
2996 841

0

24 000 000
226 885

0

728 755
154 709
1145436
26 255 785

34938 711
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2024-12-31

50 000
50 000

-1 865 711

700 809
-1 164 902
-1 114 902

5262488
5262 488

19 424 702
0
19 424 702

216 654
688 556
242 746
10 001 907
683 534
189 934
1024 359
13 047 690

36 619 978
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Riittelse av visentligt fel

Bolaget har under rakenskapséret gjort en rittelse av fel som uppstod i samband med en

fusion genomford 2020-01-09. Vid fusionen uppstod fusionsdvervérden hénforliga till
fastigheter i det infusionerade bolaget, vilket 6kade det redovisade vérdet pa posten Byggnader
och mark. Sedan fusionstidpunkten har hela 6kningen av det bokforda virdet av fastigheterna
felaktigt behandlats som skattemaéssigt virde.

Redovisningsmiissig effekt

Till £61jd av att hénsyn inte tagits till skillnaden mellan redovisat och skatteméssigt virde har
uppskjuten skatteskuld avseende fusionsovervérden inte redovisats. Felet har identifierats och
rdttats 1 samband med uppréttandet av bokslutet for rdkenskapsar 2025.

Rittelsen har redovisats genom justering av ingédende eget kapital for jaimforelseéret, och har
medfort en minskning av fritt eget kapital med cirka 5,3 MSEK, motsvarande den redovisade
uppskjutna skatteskulden. Réttelsen har &ven medfort en mindre justering av redovisad
skattekostnad for jaimforelseéret.

Skattemdssig effekt

Rittelsen har &ven medfort att tidigare ars inkomstdeklarationer har behovt réttas. Till £6ljd av
detta bedoms bolaget behova erldgga ytterligare inkomstskatt om cirka 547 TSEK. Beloppet
har redovisats som aktuell skatteskuld per jamforelsearets balansdag.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt
restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 1,7-3,5%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%
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Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér
betydande och nédr komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i
en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och mark

Huvudindelningen av bolagets fastigheter &r byggnader och mark, dér bolagets byggnader har
delats in i ett antal komponenter med olika bedomda nyttjandeperioder. Ingen avskrivning sker
pa komponenten mark, vars nyttjandeperiod beddms som obegrénsad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen
pa byggnader:

Komponent Avskrivningstid
Grund 90 é&r
Stomme exkl. utvandigt ytskikt 50 &r
Yttre ytskikt 50 &r
Fonster och dorrar 50 &r
Malning 50 &r
Elinstallationer 30 &r
VVS-installationer 30 &r
Markanldggning 50 &r
Las 20 &r
Ovrigt/restpost 40 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 44 143 426 43 783 160
Inkdp 750 254 360 266
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 44 893 680 44 143 426
Ingéende avskrivningar -10 450 791 -9 529 638
Arets avskrivningar -949 920 -921 153
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 400 711 -10 450 791
Utgdende redovisat virde 33 492 969 33 692 635
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut som ska betalas senare dn fem

ar efter balansdagen

Not 6 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

1374 838
1374 838

-1178 874
-46 631
-1 225 505

149 333

2025-12-31

5130 890

5130 890

2025-12-31

S
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2024-12-31

1374 838
1374 838

-1 132243
-46 631
-1178 874

195 964

2024-12-31

5262488

5262 488

2024-12-31

16 670 478
16 670 478

Foretagets banklan om 24 000 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

2025-12-31

o O

24 000 000
24 000 000

2024-12-31

19 424 702
19 424702

688 556
688 556

I balansposten Kortfristiga skulder till kreditinstitut har dven lan vars avtalstid 16per ut under
2026 redovisats i sin helhet. Dessa 1&n uppgar till 24 000 000 kr. Avsikten &r forya dessa lan
nér avtalstiden 16per ut. Bolaget har inga indikationer pa att en fornyelse inte skulle komma till

stand.
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Not 7 Checkrikningskredit

Beviljat belopp péa checkrakningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgér till

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyresintékter
Ovriga forutbetalda intiikter

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

0
0

2025-12-31

123 500
50 000
971 934
0
1145434

2025-12-31

24 059 000
24 059 000
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2024-12-31

2 000 000
216 654

2024-12-31

43 020
47 929
924 217
9193
1024 359

2024-12-31

22722 600
22 722 600
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Underskrifter
Arsredovisningen beslutades 2026-03-26

Underskriven den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Roy Abd-El Ahad Maria Ly Tran
Roy Abd-El Ahad Maria Ly Tran
Styrelseordforande Styrelseledamot
2026-03-26 2026-03-26

Min revisionsberittelse har lamnats 2026-03-26

Per Gardelin
Per Gardelin
Auktoriserad revisor
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GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sudar Fastigheter i Visby AB, Org.nr. 559190-9998
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Sudar Fastigheter i Visby AB for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Sudar Fastigheter i Visby ABs finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Sudar Fastigheter i Visby AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2024 har utférts av en annan revisor vars uppdrag upphoérde i fortid och som lamnat en
revisionsberattelse daterad 21 april 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar
sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Sudar Fastigheter i Visby AB for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i forhallande till Sudar Fastigheter i Visby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Visby den 26 mars 2026

Per Gardelin
Per Gardelin

Auktoriserad revisor
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