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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Ornen Fastigheter AB, 556200-5032, avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-10-01 - 2022-09-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget med séte i Tranas férvaltar de egna hyresfastigheterna Ornen 7, Ornen 13, Ornen 14, Ornen
17, Ornen 18, Lammet 8, Jupiter 14, Blixten 11, Blixten 13, Jupiter 19, Oden 14, Hoken 7, Hoken 9
och Hoken 11. Samtliga fastigheter &r beldgna i Tranas kommun.

Fastighetsforvaltning bedrivs aven genom det helagda dotterbolaget Wasastan i Léfstad AB, 559200-
3312.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har férvarvat samtliga aktier i Hoken i Tranas AB, 556810-5463, koncerninternt. Beslut om
fusion med det forvarvade dotterbolaget fattades 26 januari 2022. Fusionen verkstélldes 25 april
2022. Bland tillgangarna som Overtogs vid fusionen ingick fastigheterna Hoken 7, Hoken 9 och
Hoken 11.

Omesattningen i bolaget har 6kat med 30% jamfért med féregaende rakenskapsar.

Flerarsoversikt

Belopp i Tkr

2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019

Nettoomséattning 16 847 12615 10 475 6 646

Resultat efter finansiella poster 2 875 3 527 3 869 7777

Soliditet % 22 23 28 28
Forandringar i eget kapital

Uppskrivnings- Balanserat

Aktiekapital fond  Reservfond resultat

Belopp vid arets ingang 500 000 2 527 287 20000 47177 315

Utdelning -5 000 000

Balanseras i ny rakning -13 661

Fondemission 3 000 000 -2 527 287 -20 000 -452 714

Fusionsdifferens 13 153 240

Belopp vid arets utgang 3 500 000 0 0 54864180

Arets resultat

Belopp vid arets ingang -13 661

Balanseras i ny rakning 13 661

Arets resultat 131176

Belopp vid arets utgang 131176
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Resultatdisposition

Till arsstaimmans forfogande star foljande medel:

Belopp i kr

2021-10-01 -

2022-09-30

Balanserat resultat 54 864 180

Arets resultat 131 176

Summa 54 995 356
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

2021-10-01 -

2022-09-30

Utdelning 5000 000

Balanseras i ny rakning 49 995 341

Summa 54 995 341

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Bolagets egna kapital har beraknats i enlighet med svensk lag och bokféringsnamndens uttalanden.
Styrelsen finner att full tdckning finns for bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna
vinstutdelningen. Styrelsen finner aven att den foreslagna utdelningen till aktiedgarna ar forsvarlig
med hansyn till de parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen
(verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt).
Styrelsen vill darvid framhalla féljande:

Styrelsen bedémer att bolagets egna kapital efter den féreslagna vinstutdelningen kommer att vara
tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen beaktar i
sammanhanget bland annat bolagets historiska utveckling, budgeterande utveckling,
investeringsplaner samt konjunkturlaget.

Styrelsen har féretagit en allsidig beddmning av bolagets ekonomiska stallning och dess méjligheter
att pa sikt infria sina ataganden. Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget har goda
forutsattningar att ta framtida affarsrisker och aven tala eventuella forluster. Planerade investeringar
har beaktats vid bestdmmandet av den féreslagna vinstutdelningen. Vinstutdelningen kommer heller
inte att negativt paverka bolagets férmaga att gora ytterligare affarsmassigt motiverade investeringar
enligt antagna planer.

Den foreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka bolagets férmaga att i ratt tid infria sina
betalningsforpliktelser.

Styrelsen har 6vervagt alla 6vriga kanda férhallanden som kan ha betydelse for bolagets ekonomiska
stallning och som inte beaktats inom ramen for det ovan anforda. Darvid har ingen omstandighet
framkommit som gor att den féreslagna utdelningen inte framstar som forsvarlig.
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Resultatrakning

2021-10-01 - 2020-10-01 -
Belopp i kr Not 2022-09-30  2021-09-30
Rorelseintakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 2 16 846 936 12 614 546
Ovriga rérelseintakter 2 959 9 487
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 16849895 12624 033
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -9 872 680 -6 223 202
Personalkostnader 77 510 -200
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 934 870 -1473 204
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -11 730 040 -7 696 606
Rorelseresultat 5119 855 4 927 427
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4161 4 156
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 249 208 -1 404 974
Summa finansiella poster -2 245 047 -1 400 818
Resultat efter finansiella poster 2 874 808 3 526 609
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 873 400 0
Lamnade koncernbidrag -3 588 700 -3 830 270
Forandring av periodiseringsfonder 0 290 000
Forandring av 6veravskrivningar -28 332 0
Summa bokslutsdispositioner -2 743 632 -3 540 270
Resultat fore skatt 131 176 -13 661
Arets resultat 131 176 -13 661
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-09-30  2021-09-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 236 097 692 193 534 052
Inventarier, verktyg och installationer 4 102 049 0
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 5 3515935 95 108
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar 239715676 193 629 160
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 6 50 000 50 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstiligangar 50 500 50 500
Summa anlaggningstillgangar 239766 176 193 679 660
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3142 975 2 571 227
Fordringar hos koncernféretag 17 731644 24 488 244
Ovriga fordringar 458 105 60 108
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 157 926 262 343
Summa kortfristiga fordringar 21490 650 27 381 922
Kassa och bank

Kassa och bank 9,11 507 220 014
Summa kassa och bank 507 220 014
Summa omsattningstillgangar 21491157 27 601 936
SUMMA TILLGANGAR 261 257 333 221 281 596
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-09-30  2021-09-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 3 500 000 500 000
Uppskrivningsfond 8 0 2 527 287
Reservfond 0 20 000
Summa bundet eget kapital 3 500 000 3 047 287
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 54 864 180 47 177 315
Arets resultat 131 176 -13 661
Summa fritt eget kapital 54 995356 47 163 654
Summa eget kapital 58 495356 50 210 941
Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar 28 332 0
Summa obeskattade reserver 28 332 0
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 9,11 797 070 637 276
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 8642500 33008 744
Summa langfristiga skulder 9439570 33646 020
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 134 740 838 75912 462
Forskott fran kunder 67 534 28 064
Leverantdrsskulder 1782201 507 020
Skulder till koncernféretag 48 647 781 48 550 362
Skatteskulder 23 675 223 228
Ovriga skulder 9 3 088 149 8 537 219
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4943 897 3 666 280
Summa kortfristiga skulder 193 294 075 137 424 635
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 261 257 333 221 281 596



Ornen Fastigheter AB 6/10
556200-5032

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag.

Fusionerna med det helagda dotterforetaget har redovisats i enlighet med BFNAR 1999:1 Fusion av
helagt aktiebolag. Koncernvardemetoden har tillampats vilket innebar att det fusionerade bolagets
tillgangar och skulder har redovisats till de varden dessa hade i koncernredovisningen. D4 det inte ar
sannolikt att bolaget kommer avyttra fastigheterna sa att skatt kommer att utldsas i framtiden, har
ingen reservering for uppskjuten skatteskuld gjorts.

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Féljande avskrivningstider tilldmpas: Ar
Byggnader 50-100
Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Ovriga upplysningar till resultatrakningen

Fusion med dotterféretaget Hoken i Tranas AB, 556810-5463 verkstalldes den 25 april 2022.
Nettoomsattningen fran det fusionerade bolaget uppgar till 1 630 086 kr och rorelseresultatet till 1
097 704 kr. Omedelbart fore fusionens verkstallande uppgick tillgangarna i det fusionerade bolaget
till 28 321 550 kr och skulderna till 4 925 607 kr.
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Not 3 Byggnader och mark
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2021-10-01 - 2020-10-01 -
2022-09-30  2021-09-30

Ingadende anskaffningsvarden 186 211 875 147 069 687
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 1 599 249 7 917 560
Omklassificeringar m.m. 43 562 901 31224 628
Utgaende anskaffningsvarden 231374 025 186 211 875
Ingdende avskrivningar -4 578 335 -3 176 625
Forandringar av avskrivningar
Omklassificeringar m.m. -666 901 0
Arets avskrivningar -1 867 293 -1401 710
Utgaende avskrivningar -7 112 529 -4 578 335
Ingadende uppskrivningar 11 900 512 11 964 828
Forandringar av uppskrivningar
Omklassificeringar m.m. 0
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp -64 316 -64 316
Utgaende uppskrivningar 11836196 11900 512
Redovisat varde 236 097 692 193 534 052
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2021-10-01 - 2020-10-01 -

2022-09-30  2021-09-30

Ingdende anskaffningsvarden 61875 61875
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkdp 105 310 0
Utgaende anskaffningsvarden 167 185 61 875
Ingdende avskrivningar -61 875 -54 697
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -3 261 -7 178
Utgaende avskrivningar -65 136 -61 875
Redovisat varde 102 049 0
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Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

2021-10-01 - 2020-10-01 -
2022-09-30  2021-09-30
Ingdende anskaffningsvarden 95 108 5 542 896
Forandringar av anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter 3515935 95 108
Omklassificeringar m.m. -95 108 -5 542 896
Utgaende anskaffningsvarden 3515935 95108
Redovisat varde 3515935 95108
Not 6 Andelar i koncernforetag
2021-10-01 - 2020-10-01 -
2022-09-30  2021-09-30
Ingdende anskaffningsvarden 50 000 100 000
Forandringar av anskaffningsvarden
Omklassificeringar m.m. 0 -50 000
Utgaende anskaffningsvarden 50 000 50 000
Redovisat varde 50 000 50 000
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-10-01 - 2020-10-01 -
2022-09-30  2021-09-30
Ingdende anskaffningsvarden 500 500
Utgaende anskaffningsvarden 500 500
Redovisat varde 500 500
Not 8 Uppskrivningsfond
2021-10-01 - 2020-10-01 -
2022-09-30  2021-09-30
Belopp vid arets ingang 2 527 287 2 566 202
Forandringar av uppskrivningsfond
Avskrivning av uppskrivna tillgangar 0 -38 915
lanspraktaget for fondemission -2 527 287 0
Belopp vid arets utgang 0 2 527 287
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Not 9 Stallda sakerheter
2021-10-01 - 2020-10-01 -
2022-09-30  2021-09-30
Fastighetsinteckningar 148 899 000 116 423 256
Summa stéllda sikerheter 148 899 000 116 423 256
Not 10 Eventualforpliktelser
2021-10-01 - 2020-10-01 -
2022-09-30  2021-09-30
Eventualforpliktelser 33135312 21976 057

Avser borgensforbindelser till férman for koncernféretag.

Not 11 Ovriga upplysningar till balansrikningen

Beviljad limit checkrakningskredit uppgar till 2.000.000 kr (f & 2.000.000 kr).

Not 12 Upplysning om moderforetag

Foretaget ar helagt dotterforetag till Wigénsgruppen AB, org nr 559104-6635, med sate i Tranas.
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Underskrifter

Tranas

Linus Quist 2023-02-03
Linus Quist Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-02-03

Bengt Larsson
Bengt Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Ornen Fastigheter AB
Org.nr 556200-5032

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Ornen Fastigheter AB for riikenskapsaret 2021-10-01 -
2022-09-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av Ornen Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 2022-09-30 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Ornen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Ornen Fastigheter AB, Org.nr 556200-5032
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som dr ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Ornen
Fastigheter AB for rakenskapséret 2021-10-01 - 2022-09-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhillande till Ornen Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Ornen Fastigheter AB, Org.nr 556200-5032
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omrdden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Bromma 2023-02-03

Bengt Larsson

Bengt Larsson
Auktoriserad revisor

Ornen Fastigheter AB, Org.nr 556200-5032
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