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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktdr fér Bla Aveny i Umea AB, 556590-2698, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022. Arsredovisningen har upprattats i svenska kronor, Tkr.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning av fastighet som innehaller hotell- och restaurangverksamhet samt kontor.
Fastigheten ar belagen i centrala Umea, med fastighetsbeteckningen Minnet 21 Umea. Hotelldelen ar
uthyrd till ProfilEvents AB som bedriver hotellverksamhet under varumarket ProfilHotels. Hotellet, Hotel

Aveny innehaller 839 designade rum. | 6vrigt hyrs fastigheten ut till kontor och gym.

Oretagets sate ar i Goteborg

Uppgift om moderbolaget

Bolaget ar helagt dotterbolag till Hospitium Fastigheter AB, Org. nr $56599-4620

Forvantad framtida utveckling

Bolaget konstaterar att omsattningen i hotellet bérjar komma tillbaka till det hormala efter

restriktionerna slappts.

Flerarsodversikt Belopp i Tkr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 10 220 10 306 9 064 Q637
Resultat efter finansiella poster 3 662 3705 2 316 3 385
Soliditet, % 8 7 5 0
Balansomslutning 73 664 /8 583 76 9838 75 506
Forandringar i eget kapital
Aktie- Ovrigt fritt Arets Summa fritt
kapital eget kapital resultat eget kapital
Vid arets borjan 2 000 1943 854 2 797
Disposition enligt beslut av arsstdmman 854 -854
Arets resultat 723 723
Vid arets slut 2 000 2 797 723 3 520
Resultatdisposition
Belopp 1 kr
Balanserat Resultat 2 790 903
Arets resultat 723 564
3 520 467
Forslag till disposition
Balanseras i ny rékning 3 520 467
Summa 3 520 467

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansréakningar.
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Resultatrakning

Belopp | Tkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

N

i

,E:,;S Rorelseintakter, lagerférandring m.m.

o Nettoomsattning 10 220 10 306

s Summa rorelseintédkter, lagerférandring m.m. 10 220 10 306

:t;?l

=
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -3 368 -3 130
Ovriga externa kostnader -336 -755
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 852 -1 852
Summa rorelsekostnader -5 556 -9 737
Rorelseresultat 4 664 4 569
Finansiella poster
Ranteintakter 63 -
Rantekostnader -1 065 -864
Summa finansiella poster -1 002 ~364
Resultat efter finansiella poster 3 662 3 705
Bokslutsdispositioner
~orandring av periodiseringsfonder -250 -215
L.Amnade koncernbidrag -2 500 -2 500
Summa bokslutsdispositioner -2 750 -2 715
Resultat fore skatt 912 990
Skaftter
Skatt pa arets resultat -188 -136
Arets resultat 724 854
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Belopp | Tkr Not 2022-12-31 2021-12-371
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 58 638 60 310
Inventarier, verktyg och installationer /18 898
Summa materiella anlaggningstillgangar 59 356 61 208
Summa anlaggningstillgangar 59 356 61 208
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 123 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 177 1
Summa Kortfristiga fordringar 300 1
Kassa och bank

Kassa och bank 14 008 17 374
Summa kassa och bank 14 008 17 374
Summa omsattningstillgangar 14 308 17 375
SUMMA TILLGANGAR 73 664 /8 583
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Balansrakning

Belopp i Tkr Nof 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2 000 2 000
summa bundet eget kapital 2 000 2 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 797 1943
Arets resultat 724 854
Summa fritt eget kapital 3 521 2 1897
Summa eget kapital 5 521 4 797
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 638 388
Summa obeskattade reserver 638 388
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 42 750 42 750
Summa langfristiga skulder 42 750 42 750
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 500 313
Skulder till koncernféretag 22 819 29 319
Skatteskulder - 02
Ovriga skulder 365 395
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1067 559
Summa kortfristiga skulder 24 755 30 648
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 664 78 583
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Nofter

Belopp | Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.
Varderingsprinciper
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskafiningsvarde med avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedémda
nyttiandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget

redovisar darfér inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Inkomstskatt
Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas {ill
det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géaller pa balansdagen.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstallda. inga |6ner eller andra ersattningar har utbetalats.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50

Definition av nyckeltal
Soliditef
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
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Not 2 Fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
e Driftskostnader 1794 1676
- Reparation och underhall 850 666
4. Fastighetsskatt 644 717
= Forvaltningskostnader 80 71
% Summa 3 368 3 130
-
~)
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 87 982 87 982
Utgaende anskaffningsvarden 87 982 87 982
Ingaende avskrivningar -27 672 -26 000
Arets avskrivningar -1 672 -1 672
Utgaende avskrivningar -29 344 ~27 672
Redovisat varde vid arets slut 58 638 60 310
Taxeringsvérde
Taxeringsvéarde for bolagets fastigheter 80 000 79 600
varav byggnad 52 000 47 000
Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 177 1
177 1
Not 5 Forfallotider skulder
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar 42 750
Forfaller senare 8n 5 ar - 42 750
Totalt 42 750 42 750
Not 6 Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyror 1180 621
Upplupna driftskostnader -113 -62
1 067 559
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31
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2021-12-31

Fastighetsinteckningar 74000
Summa stallda sakerheter 74 000

Underskrifter

Goéteborg den dag som framgar av var digitala underskrift.

Uwe Loffler Ake Backstrom
Ordforande Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min digitala underskrift.

Stefan Johansson
Auktoriserad revisor

74 000

74 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Bla Aveny 1 Umea AB
Org.nr 556590-2698

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BI4 Aveny 1 Umed AB {or rikenskapséaret 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Bld Aveny 1 Umead ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat {or aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

| —

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Bla Aveny 1 Umed AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort maitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och vevkstiillande divektovens ansvar

Det dr styrelsen och verkstidllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven f6r
den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren 16r bedémningen av
bolagets formaga att fortsidtta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tulldmpligt, om férhdllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en

revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Bla Aveny 1 Umead AB, Org.nr 556590-2698
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6]jd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéidnds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstédllande direktdren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller

forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar

slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberéttelsen fasta uppméirksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhdllanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning for Bla Aveny 1 Umeéd AB for rdkenskapsdret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande t1ll Bla Aveny 1 Umea AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Bla Aveny i Umea AB, Org.nr 556590-2698
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Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
torslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr férsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstidllande direktdren ska skota den 16pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nddvindiga f0r att bolagets
vbokforing ska fullgéras 1 dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska sktas pa ett

betrygeande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mutt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om forslaget 4r f6renligt med

aktiebolagslagen.

Ruimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti 10r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r

torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller 16rlust har jag granskat om forslaget

ar torenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var digitala underskrift.

Stefan Johansson
Auktoriserad revisor

Bla Aveny 1 Umed AB, Org.nr 556590-2698
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