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Arsredovisning

for

Skanskom Fastigheter 2 AB

556837-4804

Réakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Skanskom Fastigheter 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 27 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Eslov den 27 juni 2025
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Skanskom Fastigheter 2 AB 1 (10)
Org.nr 556837-4804

Styrelsen for Skanskom Fastigheter 2 AB avger foljande arsredovisning f0r rdkenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och dger fastigheten Kédvlinge Loddeképinge 14:87.

Foretaget har sitt site 1 Eslov.

Agarforhillanden
Namn Antal aktier Antal roster
Ringporten Invest AB, (Stallforetr. ) 500 500
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséatining 2077 2 307 2242 2183 1 883
Resultat efter finansiella poster 1 505 1 680 1564 1 492 1 307
Soliditet (%) 29,7 28,7 25,7 19,1 13,7
Avkastning pa eget kap. (%) 23,0 29.9 28,1 34,6 41,7
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
Kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 5 506 448 618 550 6 174 998
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rdkning 618 550 -618 550 0
Arets resultat 354 084 354 084
Belopp vid arets utgang 50 000 6 124 998 354 084 6 529 082

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

6 124 998

balanserad vinst

arets vinst 354 084
6 479 (082

disponeras sa att

1 ny rdkning ¢verfores 6 479 082
6 479 082

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Fotokopians overensstimmelse
med originalet intygas: .
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Resultatrakning

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa darets resultat
Arets resultat

Not

=)

2024~-01-01
-2024~12-31

2 077 306
2 077 306

-108 570
-79 243
0

-370 598
-558 411
1 518 895

-90

-14 160
-14 250

1 504 645

-1 055 000

449 645

-95 561
354 084

2 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

2 307 054
2 307 054

-109 908
-101 586
0

-370 598
~582 092
1724 962

145

-44 77121
-44 576

1 680 386

-900 000
780 386

-161 836
618 550

Fotokopigns overensstammelse
med originalet intygas:
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

19 4577 893
19 457 893

19 457 893

0
138
1 940

1958

2 523 059
2 525 017

21 982 910

~otokopians dvere

3 (10)

2023-12-31

19 828 491
19 828 491

19 828 491

243 808
12
0

243 820

1413 191
1657 011

21 485 502

med originalet Intygas:

OMI3-64980

nsstammelse
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Sumina avsattningar

Kortiristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

s

2024-12-31

50 000
S0 000

6 124 998

354 084
6 479 082
6 529 082

661 145
661 145

14 386 449
66 405

49 012
290 817
14 792 683

21 982 910

4 (10)

2023-12-31

50 000
50 000

5 506 448
618 550

6 124 998
6 174 998

565 649
565 649

13 979 723
293 764
87 090
384 278

14 744 855

21 485 502

Fotokopians dverensstammelse
med originalef intygas:

OY12-649 €0
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar ofdrdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvdntade nyttjandeperioden med hidnsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och néar
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anlidggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Fotokopians éverensstémmefse
med originalet ntygas:

0413-469 &0
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Inkomstskatter

Uppskjuten skatt |

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {61jd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdéssiga viarden for tillgadngar och skulder samt for ¢vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Omsattning

Omséttningen bestar av hyresintdkter fran ndringsidkare 1 Skane.

2024 2023
Nettoomséttning 2 077 306 2 307 054
2 077 306 2 307 054

Fotokopians gver .
e rensstami
Med originalet intygas: s
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Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfoéra samt radgivning eller
annat bitridde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sadana Gvriga

arbetsuppgifter.

e

711:2025071404711

2024 2023
BDO Syd KB .
Revisionsuppdrag 24 000 19 000 .
24 000 19 000
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och ndgra 10ner har ej utbetalats.
Not 5 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
2024 2023
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag 1
koncernen 1,6 % 18,7 %
Andel av drets totala forsdljningar som skett till andra foretag 1
koncernen 0% 0 %
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024 2023
Ovriga ranteintikter 90 145
-90 145
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
| 2024 2023
" Réntekostnader -14 160 -44 721
-14 160 -44 721
Not 8 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Lamnat koncembidrag -1 055 000 -900 000
-1 055 000 -900 000

Fotokopians dverensstammelse
med originalet intygas: __
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats 20,60
E; avdragsgilla kostnader 0,65
Ej skattepliktiga intdkter 0,00
Skatteméssiga justeringar av bokfort .
resultat for avskrivningar av byggnader 21,24
Redovisad effektiv skatt 0,01

Not 10 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

8 (

10)

2024 2023

-65 -66 340

-95 496 -95 496

-95 561 -161 836
2024 2023
Belopp Procent Belopp
449 645 780 386
-92 627 20,60 -160 760
-2 916 0,14 -1 077
-18 0,00 0
95 496 -12,24 95 497
- ~65 8,50 -66 340

2024-12-31 2023-12-31

22 023 650 22 023 650

22 023 650 22 023 650

-2 195 159 -1 824 561

-370 598 -370 598

-2 565 757 -2 195 159

19 457 893 19 828 491

Fotokopians dverensstammelise

med originalet intygas:

OUI3-6469 RO

F. 13



Skanskom Fastigheter 2 AB
Org.nr 556837-4804

Not 11 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

2024-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skatteskuld
Komponentavskrivning -661 145
-661 145

2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skatteskuld
Komponentavskrivning -565 649
-565 649

Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid
arets ingang
Komponentavskrivning -565 649
-565 649

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

9 (10)

Netto

-601 145
-661 145

Netto

-565 649
-565 649

Upplupet revisionsarvode
Upplupet redovisningsarvode
Upplupna kostnader tor berdknad fastighetsskatt

Forutbetalda hyresintékter

Not Stallda sakerheter

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Redovisas i Belopp vid

resultatrik. arets utgang

-95 496 -661 145

-95 496 -661 145
2024-12-31 2023-12-31
21 000 17 000
23 000 23 000
146 440 146 440
100 377 197 838
290 817 384 278
2024-12-31 2023-12-31
16 080 000 16 080 000
16 080 000 16 080 000

Fotokopians overensstammelse

med originalet intygas:

0Ui3-469 S
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Eslov den 27 juni 2025

% / é:‘“f?/éoa/é—/ Y "Q’(Q

Martin Higlund Fredrik Haglund
Ordforande

Z?’/g ~202

Min revisionsberittelse har l1amnats

Filip Lundberg
Auktoriserad revisor

Folokopians dverensstmmelse
med originalet Intygas: — B
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BDO

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Skanskom Fastigheter 2 AB
Org.nr. 556837-4804

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Skanskom
Fastigheter 2 AB {or ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av Skanskom Fastigheter 2 ABs finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen é4r
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen. |

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till Skanskom Fastigheter 2 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &dr tilldmpligt, om forhallanden som kan péaverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av séikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdSme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina ufttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till {61jd av
oegentligheter ér hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosiittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den mterna kontrollen.

» utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhorande upplysningar,

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visenthiga ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&dmtas fram till
datumet for revisionsberitielsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta

- verksamheten.

 utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehaéllet i rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Fotokopiana Overensstdmmelse
med originalet intygas: F
13
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Rapport om andra krayv enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Skanskom Fastigheter 2 AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller forlust.

1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende 1 forhéllande till Skanskom Fastigheter 2 AB -

enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bok{tringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter i
ovrigt kontrolleras pé eft betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bed6ma om nagon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

» fbretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig tiil ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella bedﬁmning med utgingspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana &tgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga f6r verksamheten och
dar avsteg och Gvertriddelser skulle ha sédrskild betydelse for

2 (2)

bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslnt,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som ér
relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfribet. Som underlag for mitt

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréd

]

ande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt fOrslaget med aktiebolagslagen.

Malmé den2 ?’ juni 2025

Filip Lundberg

Auktoriserad revisor

OMI3-64T &C
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