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Valvet Maklarkontor AB
Org.nr. 556656-2020

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬁrsredovisningen ar uppriéttad 1 svenska kronor, SEK.
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Verksamheten

1~
("

i~verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver fastighetsmikleri {6r privatbostédder och transaktionsrddgivning for kommersiella fastigheter sedan 1991, och har kontor i
rHelsingborg, Viken och Angelholm. Organisationen sysselsiitter idag 28 personer. Bolagen har tvé affdrsomraden, Privatmarknad for

formedling av privatbostdder och House Of Business tor t6rmedling, virdering, forvaltning och uthyrning av kor
bostadstastigheter.

nmersiella fastigheter och

Bada affarsomradena har haft aterhdmtning under 2024 bl a pa grund av ldgre riantor. Affarsomrade House Of Business har under 2024
Okat sin marknadsandel och &r den strsta aktdren pa den regionala marknaden for kommersiella fastigheter och bostadsfastigheter. Inom

Affiarsidé

bida affirsomrddena bedoms efterfrigan pa dess tjinster normaliseras under 2025. Aterhdmtningen under 2024 var férvintad fiven om
n kom igang nagot senare dn man trott. Likviditeten 1 bolaget var god under 2024.

.laget skall pa privatmarknaden vara nordvistra Skanes ledande fastighetsméklare inom segmentet exklusiva bostider pa attraktiva
adresser och ha mycket god kunskap om den lokala marknaden samt ha ett starkt lokalt nitverk. Affarsomrade House of Business skall
genom lokalkfinnedom, langsiktighet och ett stort kontaktnéit vara den storsta regionala aktdren for affirer som rér kommersiella
fastigheter och bostadsfastigheter 1 Bolagets verksamma region och diarmed regionens storsta transaktionsradgivare for kommersiella

fastigheter och fastigheter/lokaler {6r uthyrning.

Marknad

Marknaden for kommersiella fastigheter var svag under 2024, marknaden for uthyrning var mycket svag. Aven marknaden for
privatbostidder dimpad under 2024. Vi férvintar oss att ga stérkta ur 2024 och in 1 2025, till skillnad fran manga av vara konkurrenter.

Site

Foretagets séite dr Helsingborrg.

gerﬁrstiversikt

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas 1 KSEK

Nettoomséttning
Res. efter finansiella poster

.iditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foréandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Utdelning

Balanseras 1 ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024 2023 2022 2021 2020
30 990 30 705 32 254 40 425 35 139
664 -2 026 -164 1911 2 806
30,31 21,15 47,44 49,04 29,39
Aktiekapital Reserviond Balanserat  Arets resultat Summa eget
resultat kapital

100 000 20 000 3590 815 -1 587 316 2123 499
-2 000 000 0 -2 000 000

-1 587 316 1 587 316 0

3642 943 3642 943

100 000 20 000 3 499 3 642 943 3766 442
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Valvet Maklarkontor AB
Org.nr. 556656-2020

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
',
o

[ s 0 . o Q
nEl:lll arsstaimmans torfogande star

ffﬁlalanserad vinst 3 499

E:ﬁrets vinst 3642 943

:ﬁ 3 646 442

:;gtyrelsen foreslar att ,

till aktiefigarna utdelas 3 500 000

1 ny rikning dvertores 146 442
* 3 646 442

arslag till beslut om vinstutdelning
elsen foreslér att utdelning limnas med 3 500 000,00 kr. vilket motsvarar 35 000,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till &rsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
ler pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga visentliga
fordndringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga investeringar, forséljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillhGrande noter. //
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Valvet Miaklarkontor AB
Org.nr. 556656-2020

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
«Nettoomsattning
‘Ovriga rorelseintikter
o
Rorelsens kostnader
-Ovriga externa kostnader
"Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

gsultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernftretag

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

.riga rinteintikter och liknande resultatposter

riga rinteintdkter frin koncernforetag

Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

f&rets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

30 990 323
2229 142

33 219 465

-11 493 665
-20 788 535

-305 024

2023-01-01
2023-12-31

30 705 305
1902 174

-32 587 224

632 241

0

151 341
17 818

0
-37 726
99 731

32 607 479

-11 459 104
-23 589 418

-381 210

31702

663 943

3 479 000
-500 000

-35 429 732

-2 822 253

-18 000.

392 016
20 575

436 100
-12 537
-22 217

2 979 000

3642 943

795 937

-2 026 316

439 000
0

3 642 943

439 000

-1 587 316

T R LY e
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Valvet Maklarkontor AB
Org.nr. 556656-2020

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
1y
e
«Anliggningstillgangar
(-
g;hatel'iella anlaggningstillgangar

:Einventarier, verktyg och installationer
“Forbittringsutgifter pd annans fastighet

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar 1 koncerntretag
Fordringar hos koncernifretag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

.rtfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntGretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N Lh
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2024-12-31

261 627
795 265

1 056 892

3073750
1 112 501

2023-12-31

298 049
1 070 652

4186 251

5243 143

60 624
3198 125
1 679 869
2243 379

1368 701

3 073 750
589 160

7181 997

3 662910

> 031611

55 645
3031 250
381 732

1 460 222

0
O
7181 997

12 425 140

4 928 849

75 354

75 354

5 004 203

10 035 814
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Valvet Miklarkontor AB
Org.nr. 556656-2020

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

i
ot

i.:’ﬁget kapital

E;:Bundet eget kapital
Aktiekapital
«Reserviond

("™

Fritt eget kapital
B:alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
“if:r till koncernforetag
a langfristiga skulder

Kortlristiga skulder

Checkrikningskredit
[ everantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

100 000
20 000

120 000

3 499
3 642 943

2023-12-31

100 000
20 000

3 646 442

120 000

3590 814
-1 587 316

3766442

2 320 200

2 003 498

2 320 200

1413 496

834 842
2 388 647
1701513

2 123 498

19 469

6 338 498

12 425 140

p—t [ s
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19 469

0

685 866
3 405 737
2 001 244

6 092 847

10 035 814
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Valvet Maklarkontor AB
Org.nr. 556656-2020

NOTER

Not 1
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 ﬁ;rsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ér oférindrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

(?vriga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intéiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dirfér inkomsten

till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Rénta och utdelning
Rénta redovisas med tillimpning av eftektivrintemetoden. Utdelning redovisas nér aktieéigarens ritt att fa utdelning bedoms

som saker.

Andelar i koncernfdretag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag som det finns dgarintresse i
Andelar 1 dotterf6retag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar
kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvérdet nér de

uppkommer.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden omprdvas per
varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-5
Forbittringsutgifter pa annans fastighet 5

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérde.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas néir foretaget blir part i det finansiella instrumentets avtalsméssiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansriikningen nér den avtalsenliga rétten till kassaflédet fran tillgangen upphor eller
regleras, eller nér de risker och f6rdelar forknippade med tillgangen 6verfors till annan part. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir den avtalade forpliktelsen fullgors eller upphor.

Kundfordringar vérderas till anskatiningsvirde med avdrag 16r befarade forluster. Leverantdrsskulder och andra
icke-rintebdrande skulder virderas till nominella belopp.

Nedskrivning av finansiell anldggningstillgang
Per varje balansdag bedomer toretaget om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov. Bedémningen gors individuellt post for

post.

Inkomstskatt
Aktuell skatt &r inkomstskatt f6r innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. / %
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Valvet Maklarkontor AB
Org.nr. 556656-2020

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Ersdttningar till anstéllda
Pensioner
Avgiftsbestimda pensionsplaner

Avgifter t0r avgittsbestimda pensionsplaner kostnadsfors l6pande.

Medelantal anstillda

Medelantal anstillda
Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde
Forsédljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Ingdende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Andelar i koncernforetag

Foretag

Org.nummer Antal
Site Kap.andel %
AB Valvet 1

356851-3302 50
Helsingborg 100,00%
Valvet Miklarfirma 1 Helsingborg AB

559349-2894 238
Helsingborg 95,00%

Eget kapital
Resultat

67 034
028

667 481
17 160
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2024

28,00
2024-12-31
1 057 587

-10 834
0

1046753

=159 538

4 049
-29 637

-785 126

201 627

2024-12-31

2 984 865
0

2 984 865

-1 914 213
-275 387

-2 189 600

795 265

Redovisat
varde

50 000

3023750

2023

31,00
2023-12-31

1695 127
-187 540
-450 000

1 057 587

-763 693
109 955
-105 800

=759 538

298 049

2023-12-31

2 534 865
450 000

2 934 865

-1 638 803
-275 410

-1914 213

3 073750

g

1 070 652
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NOTER

Not §

Not 9

Not 10

Ingaende anskaffningsvirde

Koncernbidrag

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarde

Tillkommande

Avgaende

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat vérde

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas senare dn 5 ar
Checkriakningskredit

Beviljad checkridkningskredit uppgar till:

Koncernforhallanden

2024-12-31

3 073750
0
0

3073750

2023-12-31

123 750
3 000 000
-30 000

3073750

2024-12-31

589 160
523 341
0

3 073750

1112 501

3 073 750

2023-12-31

1597 144
0
-1 007 984

1112 501

2024-12-31

2 320 200

2024-12-31

3 000 000

Bolaget dgs till 52% av Burspraket 2 AB, org. nr 559233-1770, séte Helsingborg.

Bolaget d4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nigon koncernredovisning.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

/f?f
¥
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389 160

589 160

2023-12-31

1 819 469

2023-12-31

2 300 000
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NOTER
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Valvet Maklarkontor AB
Org.nr. 556656-2020

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Valvet
Maklarkontor AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Valvet Miklarkontor ABs finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ar
oberoende i forhallande till Valvet Maklarkontor AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om térhillanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dindamailsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6ljd av

@ bakertilly

oegentligheter 4r hégre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar 1dmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

. den interna kontrollen.

1(2)

 utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarma i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

 utvérderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identiﬁerat/%/




{™

iy
]
-.
¥ i

L R L

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Valvet Méklarkontor AB f6r
ar 2024 samt av forslaget fill dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter :
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhéallande till Valvet Maklarkontor AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for {orslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
I ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller |

* pad nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige alltid
kommer att upptidcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pd revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd min
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professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder,
omraden och forhallanden som &ar visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation, Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra férhallanden som ér
relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.
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Helsingborg den / “j 2025
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