FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseleﬁiamot intygar harmed, dels att denna kopia av ars-

redovisningen och revisionsberattelsen Overensstammer med originalet,
dels att resultatraknmgen ach ba!ansraknmgen faststallts pa arsstamma 1

slag 1ill wnstdlsmsman
Stockholm den 4 maj 2023

o i
;Ake F’eﬁersscm
{

Skandia Fastigheter Vast Holding AB
556821-6344

Rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Innehallsférteckning

Forvaliningsberatielse
Resultatrakning
Balansrakning
Férandringar i eget kapital
Kassaflodesanalys

Noter

Underskrifter 1

W o~ o AN

----- - Transaktion 09222115557491795774 &=  Signerat CE, NL, AP, MK




Skandia Fastigheter Véast Holding AB 2 (13)
Org.nr 556821-6344

i{'*i.

Forvaltningsberattelse

q-_.;?":n}.:m*‘ﬁ z B 7
e S V ok me F WP Af T3
LR DG G D

z,
-
i Allmint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att &ga och férvalta fastigheter indirekt via dotterbolag.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige har under 2022 varit fortsatt relativt stark, men flera
osdkerhetsfaktorer har paverkat fastighetsmarknaden negativt. Transaktlonsvcalymen pa den svenska
fastighetsmarknaden har varit betydligt l&gre under 2022 jamfért med foregaende ar. Stigande inflation
och darmed 6kade finansieringskostnader har under andra halvaret 2022 paverkat _
transaktionsmarknaden negativt och drivit upp investerarnas avkastningskrav. Den ¢kande inflationen
tillsammans med en osaker omvarld har aven medfért stigande byggkostnader och stérningar i
leverans ke:d-j-or-

kontorslokaler i bra Iagen har under 2022 varit fortsatt hog da f@retagens mtjamngsformaga varrt god
Inom segmentet kdpcentrum framstar effekterna av stigande inflation som relativt begransade. Antal
bestkare under 2022 var fortfarande farre &n innan pandemin men butikernas omsattning och snitt kép
per besbtkare var hogre. Segmentet samhélisfastigheter bedéms ha relativt [agre risk an ovriga segment
da hyresgésterna anses vara mindre konjunkturkansliga. Bostadssegmentet ar det segment som
paverkats mest av tkade direktavkastningskrav men en stark underliggande efterfragan fran hyresgéster
tyder pa stabilitet pa langre sikt.

Darutéver har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret utéver normal fastighetsférvaltning.

Farvantnlngar avseende den framtlda u-tvecklmgen

svagare tlllvaxt som f0|jd Qsakerheten mfor framtlden ar fortsatt stor och Konsekvenserna | C dagslaget ar
svara att 6verskada.

Skandia Fastigheter Vast Holding AB har dock en stabil finansiell stallning och en flexibel och engagerad
organisatlon med kunden i fokus varfér bolaget bedéms vara val positionerad att mota framtiden.

Skandla Fastlgheter \/ast Holdlng AB rapporterar sitt hallbarhetsarbete i arsredovisningen foér Skandias
Fastigheter Holding AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag i koncernen.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intékter 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 48 338 -65 53 784 259 536 1 862
Avkastning pa eget kap. (%) 14 0 14 48 0
Soliditet (%) 100 100 100 100 100
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Disposition av vinst eller forlust

arets vinst 48 322 242

20 245 544

disponeras sa att

i ny rékning éverféres 20 245 544

Upprattad arsredovisning innebar att koncernbidrag har [@mnats med -15 (65) tkr till koncernbolag.

Bolagets resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan gora att noter och tabeller inte summerar.

Signerat CE, NL, AP, MJK
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Skandia Fastigheter
Org.nr 556821-6344

V&st Holding AB

Resultatrakning

Belopp 1 tkr

Rorelsens intakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat frdn andelar i koncernbolag

Ov riga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och

iknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Boksiutsdispositione

Resultat fore skatt

Arets resultat

r

Not 2022-01-01

4 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

Rapport ¢ver totalresultat har inte uppréattats da det i bolaget saknas transaktioner som ska inga i 6vrigt

fotalresultat.

Transaktion 09222115557491795774
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Balansrakning Not
Belopp i tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar 14

Andelar i koncernbolag 2,10

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 11
Fordringar hos koncernbolag

Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto) 12
Ovriga fordringar

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital 13

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital hanforligt till bolagets aktieagare

Kapitalandelslan
Summa eget kapital

Koﬁfi:"isfi:gﬂ. skuider 11

Skulder till koncernbolag

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

(&) Signerat CENL AP, MIK  ——

2022-12-31

250 150

A48 000
49 303

36

347 489

50
50

28 077
48 322
20 245

20 295

327 179

347 474

15

15

347 489

2021-12-31

250 150

63
63 007

36

313 256

50
50

29 068
g
-29 020

313 256
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Org.nr 556821-6344

Belopp i tkr

ringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Ingdende eget kapital 2021.01-01 50

Transaktioner med agﬁre

+Utdelnmg

'Kapltalandels]an nﬂmmellt arets, forandring
Avkastnirig kapitalandelslan Arefs fﬂrandnng
Utbetald del avkastnmg kaprtalsndelslan
Summa transaktioner med dgare

Utgéende eget kapital 2021.12:31 50

Ingaende eget’kapital 2022.01.01 50

Arets resuiltat

Transaktmner m-e-d agam

Avkastnmg kapltalandelslan arets farandrmg
Utbetald del avkastning kamalandels!an
Summa transaktioner med | dgare

Bundna
fesemver

kapﬂal
0.8

2

70000

100016

994

 Summa eget

kapﬁal

hanfnrhgt till

bﬂlagets

2
[ 8

70 000

30016

4000167

25 020

994

Kapital- 'ésumma e‘géi

aktleagare andelslan

300968

6 618
=994
-7 485
15097

?J‘l.ﬁﬁ-&

2

-?G {Ji}f)
18 5?9

()}

-f- 28?
-55 ?{}5

313°256
313256

48322

5618

0

7485

;1.4;;'1{;3-a

Utgaamﬁe eget kapital 2022-12-31 50 20 246 20296 327179 347 475

Antal aktier uppgar till 500 med kvotvarde 100 SEK.

Den 10 april 2015 ingick Skandia Fastigheter Vast Holding AB ett kapitalandelslaneavtal {"Avtalet”) med Thule Fund

S.A., SICAV-SIF (”Thule”) Med stod av Avtalet far Skandia Fastigheter Vast Holding AB vid ett eller flera tillfallen
lana upp medel sdsom kapitalandelslan fran Thule. De emitterade kapitalandelslanen klassificeras som eget
kapitalinstrument da avkastningen &r beroende av fastighetsportfdliens resultat. Den 21 april 2015 erhdll Skandia
Fastigheter Vast Holding AB 57 400 tkr fran Thule under Avtalet genom emission av kapitalandelslan om
sammanlagt 57 400 tkr (?’ Kapitalandelslanet”). Under 2022 har kapitalandelslan om netto -6 618 (18 579) tkr
aterbetalats till Thule, efter att kostnadsuttag om 622 (571) tkr avriknats i enlighet med Avtalet.

Skandia Fastigheter Vast Holding AB:s aterbetalning av Kapitalandelslanet &r beroende av Skandiakoncernens
fastlghetsmvestermgars avkastmng beraknade enligt principerna for MSCI/IPD (Svenskt Fastighetsindex). Avtalet
respektive Kapltalandelslanet I6per tills vidare och kan sagas upp helt eller delvis enligt bestamda tider och
handelser pa satt som narmare féljer av Avtalet.

Kapitalandelslanet ar uppdelat i en kapitaliserande lanedel och en distribuerande lanedel, med distribution
forbehallet att Thule sa pakallar. Vid aterbetalning av del av den distribuerande [&nedelen har Thule foretradesratt til
Skandia Fastigheter Vast Holding AB:s utdelningsbara medel framfor Skandia Fastigheter Véast Holding AB:s
aktiedgare, forbehallet att sadant krav pa aterbetalning tacks av belopp Skandia Fastigheter Vast Holding AB kan
forfoga 6ver som utdelningsbara vinstmedel. Utdelningsandelen av avkastningen &r den del av totalavkastningen
som motsvarar fastighetsportfoljens direktavkastning och berdknas enligt principerna fér MSCIHIPD (Svenskt
Fastighetsindex). Beraknad avkastning fér 2022 uppgar till -994 (30 016) tkr efter avgifter om 2 306 (9.017) tkr.
Ackumulerad avkastnmg pé lanet uppgartill 117 766 (118 760) tkr. 7 485 (7 287) tkr har under 2022 aterbetalats
avseende 2021 ars avkastning. Av 2022 ars avkastning beréknas 7 011 (7 485) tkr utbetalas under forsta kvartalet

2023.
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Kassaflodesanalys Not 2021-01-01
-2021-12-31
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Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndring av rorelsekapitalet

Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar

Minskning(-)/Okning(+) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Erhallen utdelning
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Aterbetalat (-)/erhallet (+) kapitalandelslan

Erhallna koncernbidrag
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

———  Transaktion 09222115557491795774 {&ml)

14

16

Signerat CE, NL, AP, MJK

48 338
-48 000

338

46
15

399

-14 103

-14 103

13 704

63 007
49 303

53 000
53 000

11292
19

-70 000
-58 689

-5 754

68 761
63 007
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges.

Not 1 Allmén information
Skandia Fastigheter Vast Holding AB, org nr 556821-6344, med séte i Stockholm &r ett helagt dotterbolag
till Skandia Fastigheter AB, org nr_5_56467 1641, Stockholm.

Bolaget upprattar inte koncernredovisning med hanvisning till Arsredovisningslagen kap 7 § 2.

Moderbolag i den minsta kencernen som Skandia Fastigheter Vast Holding AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar uppréattad ar Skandia Fastigheter Holding AB, org nr 556140-28261, med séte i
Stockholm.

Moderbolag i den stérsta koncernen som Skandia Fastigheter Vast Holding AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning uppréattas ar Livférsékringsbolaget Skandia, 6msesidigt, org nr 516406-0948, med
sate | Stockholm.

Skandia Fastigheter Vast Holding AB:s kontor ar belaget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86
Stockholm.

Not 2 Visentliga redowsnmgsprmmper
Arsredowsnmgen ar upprattad | enlighet med Arsredowsmngslagen och Radet f6r finansiell rapporterings

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar och skulder &r redovisade ill anskaffningsvéarde, férutom vissa finansiella tillgangar och skulder

som redovisas till verkligt varde.

Andrade redcwsmngsprmmper

ooh IFRS Dractlce Statement 2 Maklng Materlahty Judgements Andrmgama lnnebar att kravet | IAS 1 pa
upplysningar om betydande redov:smngsprmmper ersatts med ett krav pa upplysningar om vasentlig
information om redovisningsprinciper. Andringen ar tillamplig fran den 1 januari 2023. Ovriga av EU
godkanda nya och andrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS IC bedoms for nérvarande inte
paverka bolagets resultat eller finansiella stéllning i vasentlig omfattning.

Fordrlngar och skulder 1 utlandsk va!uta har l'forekommande f?all .m’raknats tlll svenska kronor (SEK)

balansd agen

Kursdifferenser pa rérelsefordringar och rorelseskulder ingar i rérelseresultatet medan differe nser pa
finansiella fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster. Transaktioner | utléandsk valuta
omraknas till den funktionella valutan enligt transaktionsdagens valutakurs nar de tas in i redovisningen.

Persona’l'

Ovriga externa kostnader o L S o
Ovriga externa kostnader avser kostnader for administration, bade central- och fastighetsadministration,
samt kostnader for drift och underhall samt fastighetsskatt.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader periodiseras dver l6ptiden med tlllampnlng av effektivrantemetoden.

| anekostnader belastar resultatet i den period till vitken de hanfor sig, oavsett hur de upplanade medlen
har anvants.

n _: Slgnerat CE; NL,APE MJK . L
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Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt. Skatter redovisas | resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell
skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder. " |

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknlngsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beréknas baserade pa hur de
temporéra skillnaderna foérvantas bli utf@mnade och med tlllampmng av de skattesatser och Skatteregler
som &r beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vardet p& uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
skattefordrlngar avseende avdragsgilla temporara skilinader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden. Obeskattade
reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Andelar i kencembclag

Andelar | kencemb@lag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvardet for andelar i koncernbolag. Det redovisade vardet f6r
andelar i koncernbolag prévas avseende eventuellt nedskrivningsbehov dé sadan indikation foreligger.

Om sadan mdlkatlon fmns beraknas tlllgangens atemnmngsv'arde som det hogre vardet av det verkligai

understlger det red@wsade vardet En nedsknvnmg aterfors endast om tlllgangens redowsade varde eﬁer
aterforing inte dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Koncernkonto __
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning
respektive utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Koncernbidrag
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebéar att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott
Aktieagartiliskott redovisas mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen ndr réttigheterna |
avtalet reallseras forfaller eller bolaget pa annat satt ferlorar kentrollen over dem F|nanS|eHa skulder tas

skuldema Ieverant@rsskulder vissa kortfrlshga skulder och Ianeskulder

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen nar det
finns legal ratt att kvitta och nar avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt
realisera tillgangen och reglera skulden. Bolaget kvittar inga finansiella tillgangar och skulder.

Fordringar
Fordringarna redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden, minskat

med reservering for férvantade kreditforluster. Effektivrantan ar den rénta som vid en diskontering av
samtliga framtida forvantade kassafldden dver den férvantade 6ptiden resulterar i det initialt redovisade
vardet for den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

Bolaget redovisar en forlustreserv for forvantade kreditforluster pa finansiella tillgangar som varderas till

@)  Signerat CE, NL, AP, MJK
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upplupet anskaffningsvarde. Per varje balansdag redovisar bolaget féréandringen i forvéntade
kreditforluster i resultatet.

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, Ovriga fordringar och upplupna intakter
omfattas av den ge_nerella modellen for nedskrivningar. For likvida medel tillampas undantaget for lag
kreditrisk. For kundfordringar och avtalstiligangar finns forenklingar som innebar att bolaget direkt
redovisar forvantade kreditforluster for tillgangens aterstédende I6ptid. De forvantade kreditfériusterna for
kundfordrmgar ooh avtalstlllgangar beraknas genom bedomnmgar som ar baserade pa historik,

Bolaget definierar falllssemang som att det beddms osannolikt att motparten kommer att méta sina
ataganden pa grund av indikatorer som finansiella Svarlgheter och missade betainingar. Qavsett anses
fallissemang foreligga nér betalningen ar 90 dagar sen. Bolaget skriver bort en fordran nar inga
mojligheter till ytterligare kassafléden bedéms foreligga.

Skulder
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med anvandning av effektivrantemetoden.

Bolagets finansiella skulder bestar av leverantdrsskulder, 6vriga kortfristiga skulder samt skulder till
koncernbolag och varderas till upplupet anskaffningsvérde.

Upplysningar om narstaende

Bolaget star under bestammande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt
Livférsakringsbolaget Skandia, émsesidigt. Det innebar att alla koncernbolag inom Skandiakoncernen &r
att betrakta som narstaende till bolaget. Styrelse och deras néara familjemedlemmar &r ocksa narstaende
till bolaget.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod fillampas vid uppréattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Kr’i’tis’ka beddmmngar och uppska’ttningar

samt Iamnad mformation Dessa bedommngar baseras pa erfarenheter och antaganden som Iednmgen

och styrelsen anser vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran
dessa beddmningar om andra forutsattningar uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsens intakter
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakier och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Besimtade andringa‘r i‘ R‘FR 2 som énn'u i'nte trétt i kaft

-vasentllg paverkan pa b@lagets flnanSIeHa rapporter nar de tlllampas for forsta gangen

Transaktioner med ndrstaende _ .
Av totala inkdp och férséljning métt | kronor avser 100 (96)% av inkdpen och 0 (0)% av férsaljningen

andra bolag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Signerat CE, NL, AP, MJK
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Not 3 Risker och riskhantering

Resuiltat och kassafléde i en fastighetsverksamhet paverkas dels av féréndringar i hyresniva,

varderingen av fastigheterna. Bolaget bedémer att det inte finns nagra vasentliga risker eller

osadkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Fund S.A., SICAV-SIF.

Not 4 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga héndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Not 5 Arvode till revisorer

Bolaget har relativt lag finansierings- och ranterisk. Lividrsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt
tillhandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB samt genom kapitalandelslan via Thule

Ersattning till revisorer har belastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Not 6 Ov riga ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter, koncernbolag
Réanteintakter, ovriga

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Kapitalkostnader

Not 8 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 9 Andelar i koncernbolag
Ingaende anskaffningsvéarden _
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557491795774  {&z3)
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Skandia Fastigheter Vast Holding AB
Org.nr 556821-6344

Not 10 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernbolag

Antal Andel i
Namn andelar procent™
Skandia Fastigheter Vast AB 50 000 100
Geramex Holding AB 500 100

Org.nummer
Skandia Fastigheter Vast AB 556554-8244
Geramex Holding AB 559013-6924

12 (13)

Redovisat
varde
250 100
50

250 150

Site
Stockholm
Stockholm

*Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

Not 11 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar 2022-12-31
Kortfristiga fordringar hos koncernbolag 97 303

Ovriga kortfristiga fordringar 36
Summa finansiella tillgangar 97 340

Filn:a*}n siella skulder _ 2022-12-31
Kortfristiga skulder till koncernbolag 19
Summa finansiella skulder 15

......

Finansiella tlllgangar | procent av balansomslutningen &r 28 (20)%.
Finansiella skulder i procent av balansomslutningen ar 0 (0)%.

Not 12 Fordrmgar hos koncernbolag (koncernkonto)
Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som | sin tur har del |
koncernkonto som Livférsakringsbolaget Skandia, oémsesidigt, innehar i extern bank. Rantevillkoren for
cashpool ar styrrantan minskat med 15 rantepunkter, per 2022-12-31 2,35 (0) procent.

Not 13 Disposition av vinst eller forlust

s e Transaktion 09222115557491795774

2021-12-31
63 069

36
63 106

2021-12-31

0O
0

2022-12-31

-28 076 698

A8 322 242
20 245 544

20 245 544
20 245 544
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Not 14 Betalda réntor och erhallen utdelning
2022-12-31 2021-12-31

L A
R e

Y L )

SVUARS & IR Sy oy S SRR UL

L S

Erhallen ranta 325 0
323 0

i TR i S S W
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e T

-

Not 15 Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet
2022-12-31 2021-12-31

Resultat fran andelar i koncernbolag 48 000 0
48 000 0

Not 16 Likvida medel
2022-12-31 2021-12-31

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Del i koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB 49 303 63 007
49 303 63 007

Stockholm den 2 maj 2023

Ake Pettersson Cecilia Eisen
Ordférande

Nadia Lousseief

Var revisionsberattelse har Jamnats den 3 maj 2023

Auktoriserad revisor

Signerat CE, NL, AP, MJK - SS———
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Uttalanden

Rapport om arsredovisningen

Till bolagsstamman i Skandia Fastigheter Vast Holding AB, org. nr 556821-6344

Vi har utfért en revision.av arsredovisningen fér Skandia Fastigheter Vast Holding AB-f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande

bild av Skandia Fastigheter Vst Holding AB finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for

‘Grund for uttalanden

aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens. évriga delar.
Vi tillstyrker darfc::ar att bolagsstamman faststaller resu]tatraknmgen och balansraknmgen

Vl har utf@rt rewsmnen enllgt Intemat:ona! Standards on Audltmg (ISA) och god remsmnssed 1 Sverlge Vart ansvar enligt dessa standarder

-Svenge och har 1 ovngt fullgjort vart yrkesetrska ansvar enilgt dessa krav
__ ’Vl anser att de remszonsbewg w har mhamtat ar tlllrackllga ech andamalsenhga som grund for vara uttalanden __

-Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den geren rattvlsande bild enhgt arsredovisningslagen.
ZStyreIsen ansvarar aven fmr den mtema kontrmll som den bedomer ar

n_ag_ra va.sentlnga fel_aktl_ghet_er_ vare SIQ d.essa_ beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnaen rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttatanden.
Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt 1ISA och ged revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasenthg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt-el er tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fatfar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi pmfessmnellt omdoéme
och har-en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar r;}c:h bedfjmer %.fi ﬁSkerna fér vésent’liga felakti‘}gheter i

.....................

mlsstag, utformar och utfor granskmngsatgarder biand annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
tll! faljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentllg fefaktlghet
age.rande i maskapl farfalsknm_g, avs1ktllga utelamnanden_
felaktlg information eller asidoséitande av intern kontroll.

— ska'ﬁ"a'i‘ ‘u’i 0ss en forstaelse av den de’l av bo'l'agets mterna

gran_skmngsatgarder som ar Ia‘mphga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enllgt lagar och andra forfattningar

*Uttal‘anden

fortsatt dl’iﬂ: Antagandet om fortsatt dnft tll!ampas dock lnte om
zstyrelsen avser att ||kvrdera bolaget upphora med uerksamheten

— utvdrderar vi [ampligheten i.de redovisningsprinciper som

anvéands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovishingen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund Ide
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelsereller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsherittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberitielsen. Dock
kan framtida handeiser eller férhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovlsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Utéver var revision av arsredovisningen harvi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Skandia Fastigheter Véast Holding AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Rewsmnsberattelse Skand:a Fastigheter Vast Holding AB, org. nr 55*‘;;21 6344 2022

Transaktion 092221158574917585774
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Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. VI &r
oberoende i férhallande il Skandia Fastigheter Vast Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetlska

Fm ansvarenligt dessa krav.

%ﬂ Vi anser att de rewsmnsbews vi har mhamtat ar tlllrackllga och andamalsenllga som grund for vara uttalandan

ﬁjg 'Styrelsens ansvar S P e ———————

£

hfi Det &r styreisen som har ansvaret {ér férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltnmgen ay

. betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag till utdelning bolagets angel&genheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
% innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

¢} forsvarhg med hansyn tlll de krav som bolagets vemsamhetsar’c orgamsatlon ar utfermad sa att bokfbrmgen medelsforvaltmngen och

kansolidenngsbehw |lk‘u‘ldl’[6t ach stal]mng | ovngt "bet_ryggand,e satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttatande om ansvarsfrinet, ar atf inhamta revisionsbevis for att med
en rnml:g grar.fi av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamiot

——— foretaglt nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del.av en revision enllgt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Gransknirigen av fowaltmngen och

fmslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema Vilka tillkommande

granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighat. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av forhdllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, aratt ~ Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi

med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
aktiebolagslagen. atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande

om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styreisens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Rimiig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller f6rsummelser sem kan féranleda

KPMG AB

:A.Uktﬂﬁrtserad revisor
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