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Bolagsverket
2075 b~ 7 6

Arsredovisning

for

Hedern Fastigheter 103 AB

556550-0211

Rakenskapsaret

2024

Faststadllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hedern Fastigheter 103 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-04-16. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Sundsvall den 16 april 2025

Christer Lundstedt
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Hedern Fastigheter 103 AB 1(13)
Org.nr 556550-0211

Styrelsen och verkstdllande direktéren for Hedern Fastigheter 103 AB avger fdljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt sate i Sundsvall.

Affarside

Hedern Fastigheter skall forvarva, aga, utveckla och forvalta fastigheter framst i nedre Norrland. Bestandet

skall i forsta hand utgoras av bostader och kommersiella lokaler. Hedern Fastigheter skall uppfattas som en
attraktiv hyresvard genom att erbjuda fastigheter med ratt kvalitet, hog servicegrad och stort engagemang.

Historik

Bolagets verksamhet startades 1997.

Vasentliga handelser

Redovisning av i koncernen vasentliga hindelser sker i moderbolaget Hedern Fastigheter Holding AB:s
arsredovisning.

Fastighetsbestand
Bolagets fastighetsbestand omfattar en fastighet, Nojet 8, vid bokslutsarets utgang.
Belaningsgrad

Den externa belaningsgraden uppfyller det langsiktiga malet pa 65 % av fastighetens internt bedémda
marknadsvarde. Belaningsgraden uppgar till 54 (56) % av fastighetens internt bedémda marknadsvéarde. Vid arets

utgang hade ingen del av bolagets lan bunden ranta.
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Electroncaily signed / Sahkoisesti allekijoiteitit / Elektroniskt signerats 1 Elexironisk signert 7 Blekironisk underskrevet ﬁ vVisma Slgn

hitps “sign visma.nel/svidocument-check/Gofc0286-a70e-45¢0-8186-d47¢9c 3106t WA VISINASION.COM




042900111

>

02

7

Hedern Fastigheter 103 AB 2 (13)
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Finansiell stillning

Det f6r moderbolaget Hedern Fastigheter Holding AB strategiska malet pa 20 % soliditet kommer att ligga fast

dven for dotterbolaget som skall nas genom att bolaget genererar egna vinstmedel.
Soliditet justerad med intern marknadsvardering av fastigheten, efter avdrag for uppskjuten skatt pa évervardet

uppgick vid rakenskapsarets utgang till 52 (52} %.

Koncernkontostruktur tillimpas inom koncernen for konsolidering av likvida medel. Likvida medel nettoredovisas
darfor mot koncernmellanhavanden. Bolaget hade ingen checkkredit per 2024-12-31.

| 6vrigt hanvisas till | arsredovisningen angivna nyckeltal och till koncernredovisningen for
Hedern Fastigheter Holding AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1 636 1 801 2374 2422 2731
Resultat efter finansiella poster -1 608 -1 461 -23 149 415
Balansomslutning 27 657 30476 30 558 30 963 31 709
Avkastning pa eget kap. (%) -29 -21 0 2 6
Soliditet (%) 20 23 23 23 21
Extern beldaningsgrad (%) 140 148 148 149 149

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Agarforhallanden

£
g till Fenix Holding AB. Koncernstruktur redovisas enligt efterféljande

R schema.
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Hedern Fastigheter
301-302,304 AB

Styrteknik i Norr AR

Svensk Kylteknik i
Uppsala AB

Invent i Falun AB

Falu Ventilation AB

Falu Rorteknik AB

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Hedern Fastigheter Holding AB, som i sin tur ar ett heldgt dotterbolag

Castor Projektledning

AB

TF Montage i Norrland

AB

Radonkonsult
Norrland AB

Ror & Virmeteknik i

Sundsvall AB
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 6 281 837 14 364 6416 201
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning 14 364 -14 364 0
Arets resultat -950 628 -950 628
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 6 296 201 -950 628 5465 573

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 296 201
arets forlust -950 628
5345573

disponeras sa att

i ny rdkning overfores 5345573
5345 573

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Org.nr 556550-0211

Resultatrakning Not

Rorelsens intakter

2025042900114

Hyresintakter 2,3

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Centrala administrationskostnader och marknadsforing 4
Avskrivhingar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

1636438
1636438

-1 601 443
-88 313
-380 906
-2 070 662
-434 224

3577
-1177 796
-1174 219
-1 608 443

777169
-831 274

-119 354
-950 628
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2023-01-01
-2023-12-31

1 801 349
1 801 349

-1 602 410
-122 647
-377 112

-2 102 169
-300 820

9 715
-1 169 868
-1 160 093
-1 460 913

1691 831
230 918

-216 554
14 364
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Balansré kning Not 2024-12-31 2023-12-31
o
= .
e TILLGANGAR
o
£
0 Anlaggningstiligangar
"
e~
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 6 14 748 761 14 446 667
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldaggningstillgangar 7 0 523 003
14 748 761 14 969 670
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar 60 089 0
60 089 0
Summa anldggningstillgangar 14 808 850 14 969 670
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar och hyresfordringar 19 506 18 166
Fordringar hos koncernforetag 12 181 039 14 864 497
Aktuella skattefordringar 575 301 385 168
Ovriga kortfristiga fordringar 13 794 144 494
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 070 94 258
12 847 710 15 506 583
Summa omsattningstillgangar 12 847 710 15 506 583
SUMMA TILLGANGAR 27 656 560 30 476 253
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
i Eget kapital 8
1
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 296 201 6 281 837
Arets resultat -950 628 14 364
5345 573 6 296 201
Summa eget kapital 5465573 6416 201
Obeskattade reserver 9 0 777 169
Avsattningar
Uppskjutna skatter 10 705 275 525 832
Summa avsattningar 705 275 525 832
Langfristiga skulder 11, 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 999 000 20 666 000
Summa langfristiga skulder 19 999 000 20 666 000
Kortfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut 667 000 667 000
Leverantorsskulder 207 044 658 300
Skulder till koncernforetag 5944 256 432
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 606 724 509 319
Summa kortfristiga skulder 1486 712 2 091 051
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 656 560 30 476 253
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P~ Noter

pree=y

o

5:3; Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

™

< .

4 Allmanna upplysningar

=
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar ofordandrade jamfort med féregaende ar.
Agarforhallanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Hedern Fastigheter Holding AB, org.nr 556717-1664 som ar ett
heldgt dotterbolag till Fenix Holding AB, org.nr 556675-8818. Hedern Fastigheter Holding AB upprattar
koncernredovisning for koncernen Hedern Fastigheter.
Fenix Holding AB uppréattar koncernredovisning for hela Fenix-koncernen.
Varderingsprinciper
Bolagets tillgangar, skulder och avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.
Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell bedomning berdknas bli betalda.
Fastigheter
Fastigheten redovisas till anskaffningsvardet med avdrag for avskrivningar om ej annat anges.
Redovisning av skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt berdknas enligt
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beridknas baserade pa hur de temporéra
skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten
skatteskuld.
Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i
framtiden.
Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
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Leasing

Samtliga leasingavtal och hyreskontrakt betraktas samt redovisas som operationella avtal.

Anlaggningstillgangar

9 (13)

| resultatrakningen belastas rorelseresultat med avskrivningar enligt plan, vilka berdaknas pa ursprungliga

anskaffningsvdarden och baseras pa tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod, varvid féljande

avskrivningstider tillampats.

Stomme 50 till 100 ar
Tak 25 till 50 ar
Fasad 25 ar
FOnster 25 ar
Hiss 50 ar
Installationer 20 till 50 ar
Inre ytskikt 15 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Hyresgdstanpassningar 3ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Extern belaningsgrad (%)

Rantebdrande externa skulder i forhallande till fastighetens bokforda varde vid arets utgang.
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N
o Not 2 Kép och forsiljning som avser koncernforetag
&)
- 2024
ol
-
o Andel av forsaljning till koncernforetag, Tkr 30
r%: Andel av inkop och investeringar fran koncernforetag, Tkr -494
-464
Not 3 Operationella leasingavtal
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende hyreskontrakt.
Forfaller till betalning enligt foljande:
2024
Inom ett ar 1 852 997
Senare dn ett ar men inom fem ar 2 692 400
4 545 397
Not 4 Anstadllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.
Not 5 Bokslutsdispositioner
2024
Erhallna koncernbidrag 0
Forandring av overavskrivningar 28 169
Aterféring av periodiseringsfonder 749 000
777 169
Not 6 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 22 454 539
Forsdljningar/utrangeringar -225 000
Omklassificeringar 683 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 22 912 539
Ingaende avskrivningar -8 007 873
Forsdljningar/utrangeringar 225 000
Arets avskrivningar -380 906
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 163 779
Utgaende redovisat varde 14 748 760
Eiscuonically sined / sahkaisest aliekinoitettu @ Elektronuskt signerats » Elektiomsk signert 7 Elektronisk underskrevet
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2023

-582
-573

2023

1 540 6382
1576 331
3117013

2023

1 600 00C
91 831

O

1691 831

2023-12-31

22 454 539
0
0
22 454 539

-7 630 761
O

-377 112
-8 007 873

14 446 666
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<
E\-]
C::} a o o
g:; Not 7 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
™
n:]*
ﬁ 2024-12-31 2023-12-31
o
)
Ingaende anskaffningsvarden 523 003 0
InkoOp 160 646 523 003
Omklassificeringar -683 649 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 523 003
Utgaende redovisat virde 0 523 003
Not 8 Antal aktier och kvotvarde
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal Aktier 1 000 100
1 000
Not 9 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade overavskrivningar 0 28 169 *
Period fond 2020 0 150 000
Period fond 2021 0 119 000
Period fond 2019 0 480 000
0 777 169
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond 4 042 2 993
Not 10 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 525 832 531 347
Arets avsittningar 179 443 0
Under aret aterforda belopp 0 -5 515
Belopp vid arets utgang 705 275 525 832
Underlag for berakning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheter bestar av temporér
skillnad mellan bokfort varde och skattemdssigt virde.
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& Not 11 Langfristiga skulder

§ 2024-12-31 2023-12-31

et

;"?] Forfaller inom 1-5 ar fran balansdagen 2 668 000 2 668 000

r% Forfaller senare an 5 ar fran balansdagen 17 331 000 17 998 000
19 999 000 20 666 000

Not 12 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 20 666 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 999 000 20 666 000
19 999 000 20 666 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 667 000 667 000
667 000 667 000

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyror 337 315 226 719
Fastighetsskatt 248 000 248 000
Ovriga upplupna kostnader 21 408 34 600
606 723 509 319
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i, Not 14 Stillda sakerheter

- 2024-12-31 2023-12-31

o

- Sdkerheter stillda till forman for koncernforetag

g Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000
25 000 000 25 000 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstamma for faststéllelse.

Underskriven den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Christer Lundstedt Mattias Lundstedt
Verkstillande direktor

Mikael Lundstedt

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Hedern Fastigheter 103 AB, org.nr 556550-0211
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hedern Fastigheter 103 AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hedern Fastigheter 103 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen fér Hedern Fastigheter
103 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Hedern Fastigheter 103 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktéren ansvarar aven fér
den interna kontroll som de bedémer ar nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande direktdren foér beddmningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Hedern Fastigheter 103 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberéttelsen och beviijar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Hedern Fastigheter 103 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vant yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokféring ska
fuligéras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren | nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskit BankiD 2025-04-16 18:15:18 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MAGNUS OCLSSON

Magnus Olsson

Auktoriseracd revisor
Leveranskanal: E-post
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