Arsredovisning

for

Atrium Ljungberg Sickla Station AB

556781-3075

Rékenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Atrium Ljungberg Sickla Station AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i Arsredovisningen har faststéllts pd &rsstimma den 12 juni 2023, Arsstimman beslutade

att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med
originalen.

Nacka den 12 juni 2023

Ulriks Damielssaon
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arsre.dowsmng_ for rakanskapsaret2022 Ojl 01 2022 12 31

_.Arsredowsnmgen ar uppriéttad 1 svenska kronor, SEK. Om mte annat sarskilt anges, redovisas alla'belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. Da belopp har avrundats till
tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Atrium Ljungberg Sickla Station AB dger fastigheten Nacka Sicklaon 83:42. Bolaet har inte haft nagra
anstillda under rikenskapsaret.

S g

Foretaget har sitt séte 1 Nacka.

fffffff

'''''

= Visentliga hindelser under rikenskapsaret

.......

sssssss

W Inga vasenthiga hindelser har skett under rakenskapsaret.

''''''

p Verksamhetens r1sker ar ‘tﬂl stor del kopplade tlll fastlghetema Resultatet for den lopande forvaltningen
i paverkas av utvecklingen av hyvresnivaer, driftkostnader, vakansgrad och finansieringskostnader.

0 Fastlghetema ﬁnns pa starka delmarknader 1 tillv axtreglonen Stockholm Bolaget har bra rutmer for att

¥4 fhogre mﬂatmn stc;mmgar 1 leveranskedj or samt pI‘lShO_]IllIlgaI' pa ravarumarknadema utgor nagra av
< faktorema som tvn ger fortroendet for en aterhamtnmg under den na,rmaste tlden Tlllgangen tlll lan-at

.............

HFEY,

& de senaste aren uppwsat Hc;gre ﬁnanswnngskostnader paverkar efterfragan pa fastlgheter Vllket bor
= medfoéra hogre avkastningskrav och dirmed lédgre fastighetsvirden.

Lt avsmttet Rlsker och rlskhantermg

Hallbarhetsrapport
Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som upprittats av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).

Agarférhillanden

Bolaget dgs till 100% av 'LjungbergGruppen HOlding AB (556669-3221), som i sin tur 4gs av Atrium
Lyungberg AB (556175-7047). Bolaget ingar 1 koncernen Atrium L_]ungberg AB (556175-7047), samtliga
med site 1 Nacka. Atrrum Ljungberg AB upprittar Koncernredovisning.
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Org.nr 556781-3075

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 899

Driftnetto 437
Rorelseresultat 437
Arets_ resultat -5 785
Arets investeringar 108 320

Forslag till vinstdisposition

2021
220
-3 717

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning Gverfores

2020
0
-39
=38
25
112 850

1551 466

1551466

1 551 466

2019

148

_149

238

3(17)
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Atrium Ljungberg Sickla Station AB
Org.nr 556781-3075

Resultatrikning
Tkr

Hyresintikter
Ovriga intakter

Not

2022-01-01
-2022-12-31

591
377

4(17)

2021-01-01

-2021-12-31

Nettoomsittning

Fastighetskostnader

3. 4

967

Driftnetto

=530
437

220

Bruttoresultat

- Admnistrationskostnader

&

437

0

220

Rorelseresultat

Ranteimtikter och liknande resultatposter

___________________________________________________________________

6 160

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

-5 722

Resultat fére skatt

Skatt

5722

Arets resultat
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Atrium Ljungberg Sickla Station AB

Org.nr 556781-3075
Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Not

10

2022-12-31

301 602

2021-12-31

193 281

_Forvaltningtastigheter

Summa materiella anldggningstillgangar

Fmansiella anliiggningstillgangar

Uppskjuten skattetfordran

301 602

193 281

Summa finansiella anliiggmingstillgangar

2338
238

238

- Summa anléiggningstillgAngar

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

11
12

301 840

193519

17 339
34

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

17373

0

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

17 445

319 285

17373

210 892
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Atrium Ljungberg Sickla Station AB
Org.nr 556781-3075

Balansrikning
Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital

_Aktickapital

Not

2022-12-31

100

6 (17)

2021-12-31

100

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst ¢ller forlust
Arets resultat

100

7336

100

4153
-3 417

Summa fritt eget kapital

13

1551

436

‘Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

_Skatteskulder

14, 15

1 651

875
316 415
344

536

1775
208 463
118

Summa kortfristiga skulder

16, 17

317 634

210 356

210892
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Atrium Ljungberg Sickla Station AB

Org.nr 556781-3075

Rapport over forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie- KFritt eget kapital

kapital
Ingaende balans 2021-01-01 100

Arets resultat

Totalt

eget kapital

253

23717

Summa totalresultat

4 000
283

Utgdende balans 2021-12-31 100

536

_______________ e R L priinlinl Linlie i priinlinl priinlinl Linlie i priinlinl il

Arets resulta

-5785

6 900

-5 785

0 900

Summa totalresultat

1115

1115

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100

1551

1631

Antalet aktier uppgar till 1 000 aktier och aktiens kvotvirde uppgar till 100 kr.
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Atrium Ljungberg Sickla Station AB

Org.nr 556781-3075

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Not

18

2022-01-01
-2022-12-31

8 (17)

-2021-12-31

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

torindring av rorel

sekapital
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortinistiga skulder

-5 723

94
-900

10 839
1752

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 matericlla anlageningstillgangar

-6 531

-108 321

9064

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Fimansieringsverksamheten

_Foéréndring skulder koncernbolag

-108 321

114 852

-80 387

71323

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

71 323

- Arets kassaflgde

Likvida medel vid arets borjan

0

-

o

_Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut



O ey

fffffff

'''''

......

.......

sssssss

''''''

gggggg

33333

B

Atrium Ljungberg Sickla Station AB 9(17)

Org.nr 356781-3075

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmin information
Atrium Li‘lmgbefg Sickla 'Statiﬂﬁ AB (5:5‘ 6781 *3'07‘3) ar ett aktie‘bel'ag regi'strerat i Sverige med site i

samthga med sa,te 1 Na,cka, Atrlum Lju11gberg Al uppra,ttar koncemredowsnmg Arsredow sningen
avseende aktuellt rikenskapsar har godkénts av styrelsen for offentliggérande. Arsredovisningens
resultat- och balansrdkning foreslas faststillas pa arsstimman.

Grunder fér redovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ar véarderade till sina historiska anskaffningsvirden. De finansiella rapporterna har uppréttats 1
enlighet med Arsredewsmngslagen och RFR 2 - Redovisning 1 jundiska personer. Bolaget tilldmpar
frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Atrium
Ljungberg AB (556175-7047) som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Visentliga bedomningar och antagande vid tilliimpning av koncernens redovisningsprinciper

Att uppritta finansiella rapporter enhgt RFR2 innebir att styrelsen gor bedémningar och uppskattningar

som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade virdena av tillgangar, skulder,
mtakter och kostnader Anta,ganden och uppskattnmgar baseras bland a,nnat pa hlStGI‘lSka erfarenheter

'tﬂlgang ar dess fastlghetsbestand F Or dessa tlllgangar gors aterkommande analy ser for att ldentlﬁera

eventuella nedskrivningsbehov.

rorelsefowaw Ett tﬂlgangsfon arv forehgger om va,senth gen hela det verkhga, Va,rdet av de forvarvade

bruttotillgangarna hanfor sig till fastigheter, men inte omfattar forvaltningsorganisation. Ovriga forviry
klassificeras som rorelsetorviry.

Intiktsredovisning
Intéikte ma utg(jrs av h} ror dar éiven vidarefafkture ring av fastighetsskatt el och 'Véi'rme ingér

so:m fomtbetalda mtakter Storre hy e srabatter har penodlserats over kontraktens 10pt1d

.msattmngsbaserad hwa, har 1 bokslutet uppskattats med mrapporterade omsa,ttnmgsuppglfter som

grund. Faststillandet av omséttningsbaserad hyra sker efterfoljande ar efter att hyresgésts revisor

sakerstdllt omsattningen. Eventuell skillnad mellan faststélld arshyra och bedémd redovisas som en
dndrad bedomning 1 den period som arshyran faststills. Samtliga hyresa.- 1t1
operationella leasingavtal.

Resultat fran fastighetstorsaljningar redovisas 1 samband med att kontrollen gar 6ver till koparen, vilket 1

normalfallet sammanfaller med tilltradespunkten da det vanligtvis finns villkor 1 avtalet som ska vara
uppfyllda for att képet ska fullfoljas.

ar den ranta som gor att nuy ardet av alla fra.mtlda n- och utbetalnmgar under ra,ntebmdnmgstlden bhr
lika med det redovisade véardet av fordran.
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Atrium Ljungberg Sickla Station AB 10 (17)

Org.nr 356781-3075

Fastighetskostnader

[ fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet.
Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader for
fastighetsadministration.

Skatter

Periodens skattekostnader eller skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr
den skatt som beridknas pa det skatteméssiga resultat som ar justerat for ¢j skattepliktiga intakter eller
avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den s.k. balansrikningsmetoden vilket innebir att en jamforelse g6rs

;mellan redowsade ech skattemasm ga, Va,rden pa bolagets tlllga,ngar respektwe skulder Skﬂlnaden mellan

-skulden Uppsk] utna ska;l:l:efordnngar och skatteskulder kwtta,s nar det ﬁnns en legal kxflttnmgsratt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skulderna

hantor sig t1ll skatt debiterad av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Upp' s‘kj‘uma, s-katteford‘ringar- re-dovis'as enda"St 'i‘ d'en omfattningen det- éir sa*nnalikt att fmmtida 6verskott.

Koncernbidrag, aktiedgartillskott och utdelningar
L.:i:i,tnmad'e "o-ch erhéllna koﬁcembidmg redovis"as' som bokslutsdi'sp@siti'oner Akti:eégartﬂlskott-red%cwisa-s

Erhallen utdelnmg redowsas nar aktleagarens ratt att erhalla betalmng ha,r faststallts Om det anses sakert

att senare beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstimma i det givande dotterbolaget

bokar bolaget upp intdkten tidigare, s.k. anteciperad utdelning.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som 11'1neha,s i syfte att generera hyresintikter. Fastisheterna

'varderas 1:111 anskafﬁnngsx arde med av drag 01‘ ackumulerade avskmfmngar och nedsknvmngar

*utglften kan bera,kna,s pa ett tlllforhtllgt sa,tl: la,ggs tlll anskafﬁnngsva,rdet Lopande underha,ll SOm mte

faller in 1 beskrivningen ovan har kostnadsforts. Lanekostnader 1 samband med investeringar 1
forvaltningstastigheter kostnadstérs under innevarande ar.

Materiella anlaggmngstlllgangar
Materiella anldggningstilleangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade av- och

nedskrivningar. 1 anskaffningsvérdet mgar utgifter direkt hanforbara till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade vérde eller redovisas som en separat tillgang
endast da det dr sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ar forknippade med tillgangen

kommer bolaget tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan métas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rérelseresultat i resultatrikningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader, markanldggningar och byggnadsinventarier 100 ar

Inventarier 5 ar
Datorutrustning 3ar
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Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemassiga avskrivningar redovisas som
bokslutsdisposition. Uppskjuten skatt pa mellanskillnaden for byggnader och markanlaggningar
redovisas som uppskjuten skatt 1 resultatrdkningen och som uppskjuten skatteskuld 1 balansrakningen.

Finansiella instrument
Ett finansiellt instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell
skuld. Bolagets finansiella mstrument klassificeras enligt foljande och specificeras 1 not.

* Finansiella tlllgangar virderade till upplupet anskaffmingsvérde

* Ovriga finansiella skulder
Bolaget har 1 dagsldget inga finansiclla instrument som ska redovisas till verkligt vérde.

Bolaget tillimpar IFRS 9 Finansiella instrument.

Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsviirde
I denna, ka:i:egon mgar lanefordnngar hyres- och kundfordnn gar ovrlga fordrlngar och llleda, medel

O ey

'''''

......

.......

ﬁ._kundfordnngar I@dOVI.S&S_ 1 mrelsens k_o Stnader.

''''''

Kassa och bank

50 S_afld@_n. som ha.r klas s_l_.ﬁ.c@ ra:ts som kassa ;o;ch bank 1 balansrakmngﬁn_ avser l.l_leda, medel pa extf:ma
&2 bankkonton.

Ovriga finansiella skulder

till upplupct anskafﬁlmgsvardez.; Skuldcr vars .forv.am:ade _101311;(;1 ar k-ort .If@dovlsas ftﬂl nommel-.lt

gggggg

- anskaffningsvirde vutan diskontering. Langfristiga skulder har en forvintad 16ptid 6verstigande ett ar
& medan kortfristiga skulder har en férvantad 16ptid kortare dn ett ar.

HFEY,

- Obeskattade reserver
© Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporira skillnader och gjorda avsittningar till
periodiseringsfonder. - |
Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyser upprittas enligt den indirekta metoden enligt TAS 7. Detta innebdir att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intakter och kostnader som

hantors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

IFRS 16 Leasmgavtalﬁ ersatte IAS 17 Leasingavtal med tillh6érande tolkningsuttalanden fran och med 1
januari 2019. IFRS 16 tillampas inte 1 bolaget utan istéllet tillampas RFR 2, (IFRS 16 Leasingavtal
p 2 12) Vllket da bolaget ar leasetagart mnebar att leasmgavglftema redm 1sas som cn kostnad 111‘1] art

leasmgskulden redowsas saledes mte 1 balansraknmgen
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Not 2 Intikter

Elintakter
Projcktintikter entreprenad
Ovriga intikter

2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

198
74
0

Totalt

Not 3 Fastighetskostnader

Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt
Ej avdragsgill moms

~Ovriga fastighetskostnader

2022-01-01

-2022-12-31

0
=222

0
-308

272

2021-01-01
-2021-12-31

N
30
73

Totalt

Niot 4 Leasingavtal z'och _tomtr;iitt;fsavtal_l_
Bolaget har inga ingagna leasingavtal eller tomtrittsavtal.

Not 5 Arvode och kostnadsersittmingar till revisorer

_530

-52

Revisionsarvode avseende ak.tue-llt__réikénskaprér redovisas 1 moderbolaget Atrium Ljungberg AB.

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har mnte haft nagra anstallda under 2022, darav har varken loner eller arvoden utgatt.
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Not 7 Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intikter
Rénteintakter koncern
Ovrigt

2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

'c‘::} :

Totalt

Finansiella kostnader
Riéntekostnader koncern

Ovrigt

-6 160
0

-3 716
-1

Totalt

-3 717

Varav ranteintikter och- kostnader fran finansiella tillgangar/ skulder vilka ar virderade till upplupet

anskaftningsvirde:

Ranteintiakter
Réantekostnader

1
-6 160

0
3717

Totalt

Not 8 B:oks’-lu-tsdispzositioner och obeskattade reserver

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncembidrag
Lamnade koncembidrag

-6 159

2022-01-01

-2022-12-31

-3 717

-2021-12-31

Totalt

Not 9 Skatt

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt

2022-01-01

-2022-12-31

2220

-2021-12-31

0
0

Redovisad skattekostnad

Resultat fore skatt

Skatt beraknad enligt gillande skattesats (20.6%)

- rantenetto

- gvriga €] avdragsgilla kostnader/e) skattepliktiga intikter
Redovisad skattekostnad

-63

1179
-1 242

0

-3717

766
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Not 10 Forvaltningstastigheter

_ Invw%czste_mngar

2022-12-31

14 (17)

2021-12-31

112 894
80 387

Utgaende anskafiningsviirden

Ingaende avskrwnmgar

301 602

193 281

0

Utgaen de- a.vskrwmn gar

0

Totalt utgaende planenhgt restvirde

Verkligt viarde forvaltningsfastighet

Ta,xaringsw ﬁrden byg gnader

301 602

348 003

15 000
7 200

43> 432

)
14 800

22 200

14 800

''''''

.....

& alder och Slek Vardermgen gmndar SIg pa, obsewerbar och 1cke observerbar mdata, Obsewerbar data

e som har storst mverkan pa virdet ar framst hyra, fastighetskostnader, mflation, investeringar och
o nuvarande vakansgrad. Data som kan anses som icke observerbar data dr avkastningskrav och forvantad

ggggggg

hyresniva. Antalet jamforelseobjekt som har salts kan vara begransad och darmed kan det vara svart att
o hirleda férandringar 1 avkastningskrav under vissa perioder.

HFEY,

L For att sikerstilla viarderingsmetoden som Atrium L ungbergkoncernen anvénder for alla sina fastigheter,
L anlitas oberoende virderingsméin som genomfor extern virdering pa ett antal fastigheter och darigenom
kvalitetssakras den interna vérderingsprocessen.
Not 11 f)wig;a fordringar

2022-12-31 2021-12-31

Mervirdeskattefordran 15 439 11985

Ovriga fordringar 1737 5354
Utgdende balans 17 176 17 339

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna hyresintikter
Utgaende balans

2022-12-31

103
103

2021-12-31

34
34
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Not 13 Forslag till vinstdisposition angiven i svenska kronor
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toéreslar att till t6rfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 7336 454
_arets toriust -3 784 988
1551 466

disponeras sa att
1 ny rdkning dvertores 1551 466
1551 466

Not 14 Finansiella instrument

fffffff

CENEY

& Bolagets kapitalférvaltning ar centraliserad till moderbolaget Atrium Ljungberg AB, vilket innebér att

.......

A det ar finansfunktionen 1 Atrium Ljungberg AB som ansvarar f0r att finansieringen och den finansiella

riskhanteringen hanteras enligt de faststillda nktlinjer som géller inom Atrium Ljungbergkoncernen.

. Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och interna 1an via Atrium Ljungbergs

20 skulder till koncerbolag och réinta debiteras kvartalsvis.

& Bolaget ar utsatt for foljande finansiella risker:
& Likviditetsnsk - avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter t6r att kunna fullgéra sina

e} betalningstorphiktelser. B olagetfhar-ﬁllgén_g till kredit via Atrium Ljungbergs koncernkontopool.

gggggg

e Marknads- och réanterisk - avser risken for resultatpaverkan som foljd av forandringar i omvarlden som i
& sin tur paverkar marknadsrdntorna for upplaning. Dessa nisker hanteras centralt av moderbolaget Atrium

AR,

~ L]ungberg AB.

- Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgora leveranser eller betalningsfoérpliktelser. Denna
risk &r 1 forsta hand hédntord till att hyresgésterna inte kan fullgora sina betalningar enligt géllande
hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras for varje enskild hyresgést och kompletteras eventuellt med
inhdmtning av depositioner eller bankgarantier.

Kapitalstruktur 2022-12-31  2021-12-31

Skulder till koncernbolag 314 392 199 477

Riintebirande skulder 314 392 199 477

Kapitalbinding 2022-12-31 Andel, %

Ar 2023 314 392 100
Totalt 314 392 100
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Org.nr 556781-3075

Not 15 Upplysningar om niirstiende

Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Atrium

Ljungbergkoncernen.,

Inkop koncernbolag
Riénteimntikter fran koncembolag
Rintekostnader koncermnbolag
Skulder koncernbolag

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

Not 16 Hiindelser efter balansdagen

Not 17 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

2022-12-31

794
-39 661

-6 160
316415

2022-12-31

0__

16 (17)

2021-12-31

3716
208 463

2021-12-31

Totalt

Eventualforpliktelser
Eventualtérpliktelser

f=

Totalt

o=
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Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31

- Koncembidrag ldmnade 0 220

Nacka

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
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< Annica Anis Ulrika Danielsson

i Verkstillande direktor

''''''

o Anders Hildebrand

' Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

B

£ Ann-Christine Hagglund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Atrium Ljungberg Sickla Station AB, org.nr 556781-3075
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Atrium Ljungberg Sickla Station AB for ar 2022.

:nl'i'gt vér-uppfattni'ng h-a*r érsredovisningen- uppréftats *i e-n’l-ig het m*e-d férs-redm?isn'ing‘slagen o-ch- ger*en- : -afl’l-a

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Atrium Ljungberg
Sickla Station AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

dlrektorens forval'tnmg for Atrlum LJungberg Slckla Statlmn AB for ar 2022 samt av forslaget tIII dlsposmoner
betraffande belagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

# Signerat 2023-06-0514:48:42 UTC




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till Atrium Ljungberg Sickla Station AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ann-Christine Hagglund
Auktoriserad revisor
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