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Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2022 — 31 december 2022

Styrelsen fér Neobo Stenfastigheter i Karlskoga AB avger harmed féljande arsredovisning.

Innehall Sida

-orvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning
Rapport éver féréndring i eget kapital
Kassaflédesanalys.
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Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

transaktionsmarknad. (Omsattningen pa den svenska fastighetsmarknaden néstan halverades, dar bostéader

var det mest omsatta segmentet, f6ljt av samhallsfastigheter.)

Verksamhet
Bolaget ager och forvaltar fastigheterna Fasanen 6, Korpen 4 och Rapphoénan 16 i centrala Karlskoga.

Hyresintakterna for aret uppgick till 13 614 tkr (12 682 ), vilket motsvarar en 6kning med 7,4 procent.
Rorelseresultatet uppgick till 4 609 tkr (4 403). Arets resultat efter skatt minskade med

11301 tkroch uppgick till -9 868 tkr (1 433). Arets investeringar i férvaltningsfastigheter uppgick till 2 429 tkr
(1:824). De externa rantebarande skulderna uppgick vid utgangen av réakenskapsaret till 0 tkr (23 400).

Vid utgangen av rakenskapsaret avyttrade bolaget fastigheterna Gékiytan2, Tuppen 1, Spinnaren 7 och Takern *

Nuvarande koncernstruktur i Neobo skapades under fiarde kvartalet 2022. Utgangspunkten fér Neobos
fastighetsbesténd var de fastigheter som fanns i SBB:s dotterbolag Amasten Fastighets AB per den 30
september 2022. | slutet av december férvarvades fastigheter om 5,2 mdkr fran SBB och saldes fastigheter om
5,8 mdkr tili SBB. Vid arets slut hade Neobo fastigheter till ett varde av 15,3 mdkr. Neobo delades ut till SBB:s
aktiedgare den 28 december 2022 och bolaget noterades sedan pa Nasdaq First North Premier Growth Market
den 10 februari 2023.

Bolaget har bytt namn fran Amasten Stenfastigheter | Karlskoga AB till Neobo Stenfastigheter | Karlskoga AB

Hallbarhet
Neobo Stenfastigheter i Karlskoga AB ar dotterbolag till Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-2526, med séte |

moderbolaget.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav.av egna aktier.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 13613943 12681598 12 544 865 10 931 045 9775905
Resultat efter finansiella poster -9 106 180 3212718 2 831 664 1119 428 1 345 072
Soliditet (%) 2% 5% 4% 5% 3%

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 9869 174
Arets resultat -0 868 389
785

disponeras sa att:
I ny rakning overidres 783

785
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Resultatrdkning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

QOvriga rénteintakter och liknande resu tatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Lamnat koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

11

1 jJan. 2022-

31 dec. 2022

13613 943
0
13 613 943

-8 108 312
-9122
-887 276
-9 004 710

4 609 233
-12 806 232
780 010

-1 689 191

-9 106 180

-762 209
-9 868 389

1 jan. 2021-

31 dec. 2021

12 681 598
12267
12 693 865

-7 421 435
-0 230
-864 055
-8 290 720

4 403 145
0

780 000
-1970 427
1 190 427
3212 718

-1 400 000

-379 654 |
1433 064

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet for bolaget.
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar
Materiella anlaganingstillgangar

Fdrvaliningsfastigheter
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstiligangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa anlédggningstillgangar

Omsiéttningstiligangar
Korffristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
_C");Wiﬁga*fozrdri.n'gar

Férutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

G4

“eansaktion 995777 bbb 1A% /9163,

Not

12

13

14

15
14,16

17

31 dec. 2022

37 680 469

16 000 000
56 109 156

177 885
31727428
0

31 966 767

31 966 767

88 075 923

31 dec. 2021

87 885 063

855 385

39000 000

127 740 448

5119

975 000

0

166 031
1146 150

1146 150

128 886 597
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skuldertill kreditinstitut
Ovriga skulder

Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskuider
Skulder till koncerntdretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

G4

“eansaktion 995777 bbb 1A% /9163,

Not

18

20

20

21

22

31 dec. 2022

1 500 000
1500 000

9 869 174
-9 868 389
785

1 800 785

1 100 085
1 100 085

0
25 839
77 435 211

0

185 510
4250 000
517 411
180 265

2 896 656
81039842
88 075923

31 dec. 2021

1600 000
1500 000

3085 110
1 433 064
4518 174

6018 174

722 150

722 150

0

25.839
61900 000
61 925 839

23 400 000

203 081
34 237 607
37 579

186 606

2 155 561

60 220 435

128 886 597
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Uppskriv-
ningsfond

Balanserat
resultat

Ingaende eget kapital,
2021-01-01

Arets resultat
Utgaende eget kapital,
2021-12-31

Ingaende eget kapital,
2022-01-01

Arets resultat
Aktiedgartillskott

2022-12-31

1 500 000

0
1 500 0600

1 500 000
0
0
1500 000

G4

“eansaktion 995777 bbb 1A% /9163,

0.
O
0

o oo O

3 085110

1433 064
4518174

783

4585110

1433 064

6018174

6018 174

-9 868 389
5351 000
1500 785

6 (23)



Neobo Stenfastigheter | Karlskoga AB

Kassaflodesanalys

L 6pande verksamhet
Rérelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Betalt rantenetto

Betald skait

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar 1 rorelsekapital

Férandring rérelsefordringar
Férandring rérelseskulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamhet
Investering i férvaltningsfastigheter
Avtiring av inventarier

Awvttring av andelar i koncernbolag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Foérandring av externa lan

Forandring av koncernfordingar

Fdrandring av koncernskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

Forandring langfristiga ej rantebarande skulder

ransaktion 9977577 bbb (495 /9163,

Not

23

24

1 jan. 2022-

31 dec. 2022

4 609 233
887 276
-909 181
95 558

4682 886

68 189
727 183
5 341 880

-2 428 687
50 172 702
-12 806 232
34 937 783

-23 400 000
-2 401 428
14 478 235
0

-40 279 663

1 jan. 2021-
4 403 145

864 055

4 052 963

4 269

480 657

4 537 889

-1 823 852
0
0
-1 823 852

-30 561 000
-2 180 000
30 240 963

-216 000

-2 716 037

-2 000
2000
0
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Not 1 Foretagsinformation

Namn: Neobo Stenfastigheter i Karlskoga AB, séte i Helsingborg
Org nummer: 556798-6269
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsférvaltning

Koncernférhallanden

Bolaget ar dotterféretag till Neobo AB Holdco 2.1.1, 559408-9772 med sate i Helsingborg. Narmast
overordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar &r Neobo Fastigheter AB
(publ), 556580-2526 med sate i Stockholm. Moderféretag fér hela koncernen ar Neobo Fastigheter AB (publ),

556580-2526 med sate i Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r

varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett

dotterforetag till Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-2526 som tillampar IFRS | dess koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen och verkstéllande direktéren uppréttar finansiella rapporter | enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet

av tillgangar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor

betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de andras beskrivs
nedan:

Vardering av forvaltningsfastigheter

12,

Skatt

grund av dels mojlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till 6ljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten

ar baserad skattesatsen 20,6 procent.

Transaktion SRYFF L LLL A9 MNER S
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Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Féretagets intakter bestar i all vasentlighet av hyresintakter. Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska

fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan faststallas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter

resultatrakningen linjart over hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. | de fall

hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av [amnade hyresrabatter.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skatielagar som tillampas for att
berékna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

inte 1 resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporara skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beréknas

avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida Overskott

kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella

skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till

skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom neftobetalningar.

Lanekostnader

redovisas-som en kostnad i ‘den period de uppkommer.

) 54
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Forvaltningsfastigheter
Férvaltiningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhéalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet ftill anskaffningsvéarde, inkluderat direkt héanférbara

den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de

uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvattningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag fér

ackumulerade avskrivhingar och eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell uppskrivning. Utgifter for
reparationer och I6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Avskrivning beréknas enligt foljande: Antal ar
Férvaltningsfastigheter 100 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
balansrakningen inkiuderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, vriga fordringar
och upplupna intakter, Pa skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder, rantebarande skulder, derivatingstrument och
upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets.

avtalsmassiga villker. Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och fGretagets ratt till
ersatining ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger aft
betala, &ven om faktura annu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett

b-al;a;nsrékni;n'gae.‘fn- Nar iféftifghertﬁma | avialet realiseras, forfaller eller nar .bo-l.age-'t forlorar kontrollen Gver dem.
Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nar

nettobelopp: eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulaen. En finansiell tillgang tas bort fran

forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttillfalle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tiligang eller

grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrékning samt effekter av omférhandling av Ian, som innebér en

10 (23)
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instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anlaggningstillgangar vérderas darmed {ill anskaffningsvarde och
finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for férvantade
kreditfériuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivhing pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas sem en

anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman fér dotter- och intressebolag
samt joint ventures | enlighet med reglerna | IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna for vardering enligt 1AS

Nedskrivning av finansiella tillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en férlustreservering gérs néar det finns en
exponering for kreditrisk, vanligtvis vid foérsta redovisningstillfallet. Foérvantade kreditforiuster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafloden hanforliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller fér den férvantade aterstaende [optiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstilifallet. Forvantade kreditfériuster aterspeglar

prognoser.

Den férenklade modellen tillampas fér leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En férlustreserv

redovisas, i den férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende l6ptid.

For ovriga poster som omfatias av forvantade kreditforluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier.

nitialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt fér
en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende loptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig 6kning av
kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas
en forlustreserv 1or tillgangens aterstaende [6ptid {stadie 2). For tillgangar som beddms vara kreditférsamrade
reserveras fortsatt for forvantade kreditfériuster for den aterstaende léptiden (stadie 3). For kreditférsamrade

tilgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintakterna pa tillgangens redovisade varde, netto av

Varderingen av férvantade kreditférluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstillgangar pa historiska kundforiuster kombinerat med framatblickande fakiorer. For
kreditférsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell och

framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditforluster beaktar eventuella sékerheter och andra

Likvida medel

Likvida medel | kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrakningen, samt kortfristiga
likvida placeringar med en loptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel
omfattas av kraven pa forlustreservering fér férvantade kreditfériuster.
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skulder

Bolaget klassificerar en tillgang som en omséttningstillgang nar bolaget férvantas realisera tillgangen, eller
avser att salja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter
rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart fér handelsandamal eller att tillgangen utgors av

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden primart for
handelséandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens.
reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition:

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den I6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster som avser
tidigare eller Kommande perioder samt for eventuella intékter och kostnader som hanfors till investerings- eller
finansieringsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som dnnu inte har trétt i kraft och
som inte har tillampats i Tortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande dndringar i RFR 2
Bolagets bedémning ar att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som
pabdrias den 1 januari 2023 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

12 (23)
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Not 5 Hyresintikter

Fdretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat med

eventuella hyresrabatter, redovisas linjart Gver hyresperioden.

1 Jan. 2022-.

31 dec. 2022

Hyresintakter 13 613 943

Summa hyresintakter 13 613 943

Bolagets leasingavtal avser bostader, parkeringsplatser och kommersiella lokaler.

31 dec. 2021
12 681 598

12 681 598

Leasingavtal for

framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppségningsbara operationella

hyresavtal per den 31 december &r enligt féljande:
31 dec. 2021
-040 653
6 651 670
2 447 984
8 559 001

Mindre an 1 ar
1-54ar
Mer:an 5 ar

Not 6 Ovriga rorelseintakter

Intékter fran leasingavtal

31 dec. 2021

2956 213
6 474 724
2 255 529
11 686 466

Under 2022 har bﬁl-age“t erhallit 0 kr (:-12 2367;)5 i staﬂigt stéd, ko:p-pl-at till Coronapandemin, hanforligt il

Not 7 Fastighetskostnader

1 Jan. 2022-

31 dec. 2022
5306 739

430 290
1708978
662 305
8 108 312

Drift
Reparation och undernall

Fastighetsadministration
_ Fastighetsskatt
Summa fastighetskostnader

1 jan. 2022-
31 dec. 2022
Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som

genererat hyresintakter 8 108--312

Summa fastighetskostnader

InkOp och f6rsaljning mellan koncernféretag

Not 8

2022
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag inom
koncernen

21%

Teansaktion S99 L SLLI405 /963 Senarat VoW, MKIE

1 jJan. 2021-

31 dec. 2021

5 334 054
Ild DLl
1162 574
547 480
7 421 435

1 jan. 2021-

31dec. 2021

7 421 435

7 421 435

2021

21%
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Not 9 Ranteintakier och liknande resultatposter

1jan. 2022- 1 jan. 2021-
| 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ranteintakter, koncernforetag 760 000 760 Q00
Rénteintakter, ovrigt 10 0

summa ranteintakter och liknande resultatposter 780 010 780 000

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

1jan. 2022- 1 jan. 2021-

31dec. 2022 31 dec. 2021

Réntekostnader, bank 214 672 731241

Rantekostnader, koncernforetag 1473 094 1 238 000

Rantekostnader, vrigt 1425 1186
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod 1689 191 1970 427

Summa rantekostnader och liknande resultatposter 1689 191 1 970 427
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Not 11 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader fér réakenskapsaret med avslut den 31
december 2022 ar féljande:

1jan. 2022- 1 jan. 2021-
| 31dec. 2022 31 dec. 2021
Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt -384 274 -15 734
Justeringar avseende tidigare ar 0 0
‘Férandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -377 935 -363 920

Avstamning av effektiv skattesats 2022 2021
Resultat fore skatt: -9 106 180 1812718
Skatt enligt gallande skattesats, 20 6 % 1875873 -373.420
=j avdragsgilla kostnader -2 260 147 -6 234
Justering avseende skatter for féregaende. ar -377 935 0
Summa -762 209 -379 654

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar -8 procent (21). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats |

eget kapital.

Uppskjuten skatt 31dec. 2022 31 dec. 2021
Uppskjuten skatteskuld |
Ingaende vérde 358 230 358 230
Skattekostnad (+) /intakt (-) redovisad | resultatrakningen 377 935 0
Utgaende varde 736 165 358 230

Uppskjuten-skatteskuld avser | sin helhet temporara skillnader for forvaltningsfastighet.
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Not 12 Férvaltningsfastigheter

31 dec. 2022 31 dec. 2021
'.|n_'_géen de ackumulerade anskaffningsvarden 97 715963 83 137 634
Tillkommande utgifter -121 970 121 970
Fdrsaljningar/utrangeringar -55 908 366 0
Omklassificeringar, aktiverade projekt 624 634 14 456 3599

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 42510441 97715963

Ingaende ackumulerade avskrivningar -9 830 900 -8 966 845

Férsaljningar/utrangeringar 5 888 204 0
Arets avskrivning -887 276 -864 055
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 829 972 -9 830 900

Utgdende redovisat véirde 37 680469 87 885063
Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle Inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors efter
sedvanlig marknadsforing, dar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

balansdagen varderats externt av varderingsinstitutet Savills Sweden AB, vilka ar valetablerade

fastighetsvarderare i Sverige.
Bolaget har avyttrat féljande fastigheter - Goktytan2, Tuppen 1, Spinnaren 7 och Takern 1.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet vérderas till verkligt varde och hanférs till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebéar att
verkligt varde har bestamts med hjélp av indata som inte &r observerbar pa marknaden. Vardet har bedomts |
enlighet med vérderingshandledning upprattad av MSCI, fére detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Véarderingshandledningen baseras pa tilldmpning av International Valuation Standard, [IVS.
Marknadsvarderingen genomférs av externa varderingsféretag och vid vardebeddmningen tilldampas normalt en
kombination av ortsprismetod genom avstadmning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflédesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vérdering ar
direktavkastningskravet.

Det ar bolagets beddmning att fastigheten fér narvarande anvénds pa dess maximala och bésta séatt.
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Not 13 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

hkép under aret
Omklassificeringar, férsaljningar/utrangeringar

u tgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Not 14 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Férandring fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Finansiella anl&ggningstillgangar

'_széﬁgfl‘i_sxﬁgﬁf fordringar hos koncernforetag

Lan till koncernbolag |
Summa langfristiga fordringar hos koncernforetag

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar hos koncernféretag
Fordran pa kencernbolag

‘Summa kortfristiga fordringar hos koncernforetag

) 54

“ansaktion S97757 [ bhLI A9 165/

31 dec. 2022
855 385

2 517 330
-119 194

2 428 687

31 dec. 2022
39 975 000
7752 428

47 727 428

31 dec. 2022

16 000000
16 000000

31 dec. 2022

31 727 428
31727 428

31 dec. 2021

13 609 862
1701 883

0

-14 456 359
855 385

31 dec. 2021

39 195 000
780 000
39 975 000

31 dec. 2021

39 000 000
39 000 000

31 dec. 2021

975000
975 000
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Not 15 Kundfordringar

31 dec. 2022 31 dec. 2021

‘Kundfordringar 214 011 78333
Reservering for forvantade kreditférluster -36 126 -59 451

Summa 177 885 18 882

Aldersfordelning kundfordringar

Nominellt \arav

_ belopp reserverat Procent
= | forfallna fordringar 177 885 0 0%

Forfallna fordringar 0-29 dagar 0 0 0%

Férfallna fordringar 30-89 dagar 0 0 0%

=orfalina fordringar > 90 dagar 36 126 36 126 17%

'Redovisat varde 214 011 36 126 17%
Tabellen visar férvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Férfalina, antal dagar, 2022

Aldersfordelning kundfordringar
Varav

| reserverat Procent
=i forfallna fordringar 0 0 0%
Fortallna fordringar 0-29 dagar 0 0 0%
Férfallna fordringar 30-89 dagar 5115 0 0%
Forfallna fordringar > 90 dagar 18 254 18250 76%
'Redovisat virde 23 369 18 250 76%

Nominelit
belop

Forfallna, antal dagar, 2021

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar forfallna eller nedskrivna bedéms vara god.

Nedskrivning av kundfordringar
Fordringar utgérs i huvudsak av kundfordringar fér vilka bolaget har valt att tillampa den férenklade metoden for

redovisning av forvantade kreditfériuster. Detta innebér att forvantade kreditforiuster reserveras fér aterstaende
|6ptid, vilken forvantas understiga ett ar for samtliga fordringar. Foretaget reserverar for férvantade
kreditfériuster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad information. Kunderna har likartade
riskprofiler, varfor kreditrisken initialt beddéms kollektivt fér samtliga kunder. Eventuella stérre enskilda fordringar
beddms per motpart. Féretaget skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon férvéntan pa att erhalla

betalning och da aktiva atgarder fér att erhalla betalning har-avslutats.
Not 16. Kortfristiga fordringar pa koncernforetag
31 dec. 2022 31 dec. 2021

Summa 31727 428 975 000
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

_ 31 dec. 2022
Forutbetalda fastighetskostnader 39 390

_'C")x:.ri;gt 22 064
Summa 61 454

Not 18 Eget kapital
Aktiekapital

31dec. 2022  31dec. 2021 31 dec. 2022

Kvotvirde Kvotvirde Antal

Aktier 100 100 15 000
' 15 000
Forklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital .
Avser det registrerade aktiekapialet.

31 dec. 2021 _
0 :

31 dec. 2021
Antal

15000
15.000

Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i forekommande fall erhallna

aktieagartiliskott och med avdrag for lamnade utdelningar.
Erhallna villkorade aktieagartillskott ingar | balanserade vinstmedel med O kr(0 kr).

Not 19 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 31 dec. 2022
Belopp vid arets ingang 722150
Arets avsattningar 377 935
Utgaende redovisat virde 1100 085

31 dec. 2021
358 230
363 920
722 150

Se not 11 Skatt pa arets resultat for ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.

Transaktion SRYFF L LLL A9 MNER S

19 (23)



Neobo Stenfastigheter | Karlskoga AB

Not 20 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen fér den finanspolicy som
godkants av styrelsen, Det tvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och

omsattningstillgangar enligt |agsta vardets princip. Fér samtliga finansiella instrument ar det bokférda vardet en
approximation av det verkliga vardet, varfoér dessa poster inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

Ranterisk
Fluktuationer 1 rantesatserna paverkar féretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar utformad

for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebarande skulder

uppgick per balansdagen till 0 Mkr (23).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. Fér bolaget:
utgérs denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle:
hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen

motpart for bolaget.
Bolaget har inte erhallit nagra stallda sakerheterfér de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten fér finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller &r nedskrivna bedéms vara god.
Bedémningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig ékning av kreditrisk for nagon av bolagets

finansiella tillgangar per balansdagen.

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |

bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfélj ska ha en |éptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.
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Riskhantering av kapital
Féretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som séakerstéller mojligheten att driva verksamheten vidare for

kapital'kos%tn-ad?ern:a..

31 dec. 2022 31 dec. 2021
'Réntebarande nettoskuld 77 409 372 85300 000
Summa eget kapital 1 500 785 6018 174
Forhallande mellan skuld och eget kapital 51,6 14,2

Rantebarande lan

Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

| 31dec.2021 31 dec. 2021
Léngfristiga:

Banklan 0 0
Lan fran koncerntoretag 77409 372 61 900 000
Summa langfristiga skulder 77 409 372 61 900 000

Kortfristiga:

Banklan 0 23400000
Summa kortfristiga skulder 0 23 400 000
Lanebelopp 77 409372 85 300 000

Foretagets lan har foljande ranteforfallostrukiur:

< 6 man 6—12 man 1til5ar Meran5 ar Summa
31 dec. 2022
Lanebelopp 0 0 77 409 372 0 77409 372

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen fér langfristiga skulder.

Férfallotider for langfristiga 1an 4r enligt féljande: -

| 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Mellan 1 och 5 ar 77 409372 61 900 000
Senare an 5 ar 0 0
Summa 77 409 372 61 900 000

Not 21 Ovriga skulder

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Momsredovisning 178 726 186 606
Qvriga poster 11 539 0

Summa 190 265 186 606
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Upplupna fastighetskostnader 1110 571 417 738
Férutbetalda hyresintakter 1786085 1737823

Summa 2 896 656 2 155 561

Not 23 Forandringar | skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Kassafitdes- Ej kassaflédespaverkande poster
1 jan. 2022 paverkande Forvarv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2022

Kortfristiga:

Rantebarande skulder,

kreditinstitut: 23400000 -23 400000 0 0 0
Ej réntebarande skulder;

koncernféretag 34237607 -29 987 607 0 0 4.250 000
Léngfristiga:

Réntebérande skulder,
kreditinstitut 0 0 0 0 0
Rantebarande skulder,
koncerntoretag 61 900 000 15509 372 0 O 77 409 372

Ej rantebarande skulder,
Summa 119 563 446 -37 878 235 0 0 81685 211

Not 24 Likvida medel

31 dec. 2022 31 dec. 2021

Banktillgodohavanden och kassamedel 0 0
‘Summa 0 0
Per den 31 december 2022 hade féretaget O Tkr tillgangliga i outnyttiade godkéanda krediter, for vilka alla

tidigare villkor hade uppfyilts.

varfor ingen reserv for forvantade kreditforluster redovisas.

Se aven not 20 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

‘Not 25 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stélida sékerheter

| 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Stallda s3dkerheter for Koncernan skulder till kreditinstitut: '
Fastighetsinteckningar 44 093 685 97 064 567

Eventualforpliktelser
Inga eventualférpliktelser finns i bolaget.
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Not 26 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm, datum enligt digital signering

‘Yiva Westman
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats, datum enligt digital signering

Ermnst & Young AB

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor
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Vi har utférf en revision av arsredevisningen for Neobo
Stenfastigheter Kariskoga AB fir ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Neobo Stenfastigheter Kariskoga
ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och ‘av
dess finansiella resultat och kassaflode fér dret enligt
arsredovisningsiagen. Farvaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisringens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt. Internatmnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. VI ar ebemende | fﬂrhallande t II Neﬁba St&nfastlgheter

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisringen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for.den interna kontroll
som den bedBmer ar n’ﬁdvéndigf for att upprdtta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
bedamnmgen av bﬂlagﬁts formaqa att fortsatta verksamheten.
Den upplyser ndr sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan
pﬁverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

aktlgheter vare 519 dessa beror pa Gegentllgheter eller
mlsstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen-garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
'-vasentllg felaktlghet nm en sadan fmns Felaktlgheter kan

yas;e_ntlng__a _O_I'ﬁ d_e ,e,“?k-"t eller t_l_ll_sammans_ rlmlige_@;n _kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med.grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf
-amdﬁme och har en profess‘iﬁrne;-llt.;s_k,ep;tis__k installning under

® "i'den'tifi'er'ar GCh'bedﬁme?r iri riSkern‘a fijr vﬁse'ntliga fe‘l"a‘k‘tig--

heter eller mlsstag, utformar och utfar gransknmgs--

-atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for

att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
Ilgheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,.

felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r 18mpliga med hansyn till om-

sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen,

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redawsnmgsprmuper som

anvands och r:mllgheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysmngar

..osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fbr-'

hadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen-'

-att det fmns en vasenthg asakerhetsfaktﬂr maste w l rew-
ningarnai arsredowsmngen om den vasentllga esakerhets-
faktf}rn eller om sadana upplysnmgar ar ctlllrackllga-
baseras pa de rewsrgnsbews som mhamtas fram t|II_
_datumet far rewsmnsberattelsan Dock kan framtlda han-

'fartsatta verksamheten

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i adrsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om- drsredovisningen aterger de under-

liggande transaktiorierna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade Gmfattnlng och inriktning samt tldpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
rews’:on av Styrelsens f’ervaltnmg av Nenbe S'ten’f?astlgheter

betréffa nde balagets wnst eller fﬁrlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
'farslaget i fﬂrvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamadter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

ansvar enllgt derma beskrws narmare i avsnlttet Rewsams
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Neobo $tenfastigheter

Karlskoga AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

-fuug jort vart y-rk-és?ét‘isﬁka ansvar en.ligt dessa krav.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositicner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid

-forslag t|II utdelmng mnefattar detta bland annat en bedom-

Ilkwdltet och stallnlng i wngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokfdringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart- mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

5 "fﬁl’-?e*iagi_t;fné;g'ﬁh atgard eller gjort sig skyldig till nagan for-
surmmelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
_btaﬁl-ag.et, eller

.arsredﬁwsmngslagen eller mlagsardmngen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i'Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst -eller forlust inte dr
Torenligt med aktiebolagslagen..

Som en del av en revision enligt god revisiohssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instdlining under hela revisionen. Granskningen av

-fﬁrualtmngen och forslaget till dlSpOSItIGnEF av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
Uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vért uttalande

-.ﬂm styrelsens fﬁrslag tiII dispamtimer betraffande balagets.

aktlebﬂlagslagen

Vasteras, datum enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Mia Kerdnen Larsson
Auktoriserad revisor
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