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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-04-10.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Torkel Oste, Styrelseledamot
2025-04-15
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Styrelsen for Finesta Aktiebolag avger foljande &rsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget driver sin verksamhet inom tvé olika grenar,
- dels dgande och forvaltning av véirdepapper mm,

- dels handel med, utveckling av och forvaltning av fastigheter,

Arbetet med vardepapper utgors av fortsatt koncernforvaltning.
Bolaget har I6pande forvaltat sitt fastighetsbestand beléget i Stockholm, Are och Grekland.

Bolaget har huvudkontor i Stockholm och har under éret inte haft ndgon anstélld.
Bolaget ér ett helédgt dotterbolag till Faktrisen AB (556770-3037) med séte i Stockholm.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsidret

Bolagets forvaltning av viardepapper har 16pt pa enligt plan.

Bolagets verksamhet i Hus4 i Are kommun har fortsatt i samverkan med systerbolaget Husa Hus AB.

En rétt till ett arvode frén ett tidigare fastighetsutvecklingsprojekt kan ha utfallit under &ret och utreds.
Eftersom det rader osdkerhet huruvida betalning kommer ske har den skrivits ner till sitt fulla varde.

Forvaltningen av fastigheten i Stockholm har 16pt enligt plan.

EL .
Omsittningen i fastighetsforvaltningen for 2024 utgors av hyresintékter.
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Flerarsoversikt (tkr) 2024
Nettoomséttning 1 665
Resultat efter finansiella poster 1 664
Soliditet (%)

2023
523
3048
61

2022
189

2 851
61

2021
507

6 000
60
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Okningen av omsittningen beror pa ritten till arvode frén ett fastighetsutvecklingsprojekt vilket det star

om under vésentliga hindelser.

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 100 000

Resultatdisposition

Balanserat

resultat

6 575 533

-1 500 000
3047 625

8123 158

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (6 600 kronor per aktie)
i ny rdkning 6verfores

Arets

resultat

3047 625

-3047 625
227121
227121

8123 158
227121
8350279

6 600 000
1750279
8350279

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

Totalt

9723 158

-1 500 000
0

227121
8450279

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Foretagets resultat och stidllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

1 664 662
167 900
1 832 562

-1 803 526
-116 082
-1 919 608
-87 046

2 1 806 720

442 536
141 925
-640 014
1751167
1664 121

-1 437 000
-1 437 000
227121

227121

309

2023-01-01
-2023-12-31

523294
91135
614 429

-651 275
-116 082
-767 357
-152 928

3320 652
0

123 269
-243 368
3200 553
3 047 625

0
0
3 047 625

3 047 625
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Balansrakning

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kkortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

0

-

2024-12-31

6478 121
23100
6 501 221

4730 739
0

68 521
4799 260
11 300 481

9512
5978 387
128 620
146 175
6 262 694

3834
3834

538 343
538 343
6 804 871

18 105 352

49

2023-12-31

6 594 203
23100
6617 303

4730 739
2558 286
636 792

7 925 817
14 543 120

9770
775 523
114 549
118 351

1018 193

105 941
105 941

371700
371700
1495 834

16 038 954
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

100 000
100 000

8123 158

227 121
8350279
8450279

8915524
8915 524

9735
274 444
375 605

79 765
739 549

18 105 352
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2023-12-31

100 000
100 000

6 575 533
3047 625
9623 158
9723 158

5660115
5660 115

11169
262 054
296 592

85 866
655 681

16 038 954
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Tjanste- och entreprenaduppdrag
Foretagets intékter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10 é&r

Not 2 Resultat frin andelar i koncernforetag
2024

Erhallna utdelningar 1 806 720
1806 720

Not 3 Byggnader och mark
-Tomtmark Pounda Paros, Grekland-Killberget 10, Stockholm-Are Hus4 1:252

2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 7616 861
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 7 616 861
Ingéende avskrivningar -1 022 658
Arets avskrivningar -116 082
Utgidende ackumulerade avskrivningar -1 138 740

Utgiende redovisat virde 6478 121

2023

3133 350
3133 350

2023-12-31

7616 861
7 616 861

-906 576
-116 082
-1 022 658

6 594 203
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Fastighetskonsult Torkel
Oste AB 90,307%

Org.nr
Fastighetskonsult Torkel Oste
AB 556368-3852

Rostritts-
andel

90,307%

Stockholm

2024-12-31
35900

0

35900

-12 800
-12 800

23100

2024-12-31
4730 739
0

4730 739

4730 739

Antal
andelar

1882

Eget kapital

4106 299
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2023-12-31
27 800
8100
35900

-12 800
-12 800

23100

2023-12-31
4772937

-42 198
4730 739

4730 739

Bokfort
virde

4730 739
4730 739

Resultat

2989322
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Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Avgaende fordringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljning
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Langfristiga skulder

Del av langfristiga skulder som ska betalas senare dn 5 ar

efter balansdagen

Not 10 Skulder som avser flera poster

2024-12-31
2558 286
-2 558 286

0
0

2024-12-31
105 792
-37 271

68 521

68 521

2024-12-31

5137155
5137 155
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2023-12-31

1 800 000

758 286
2 558 286

2 558 286

2023-12-31
105 792

0

105 792

105 792

2023-12-31

5241747
5241747

Foretagets lan om 9 100 116 kronor (5 764 707) redovisas under foljande poster i balansrédkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

8915524
8915 524

184 592
184 592

2023-12-31

5660115
5660 115

104 592
104 592
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Forlikningsforhandlingar har péborjats pa det nya aret géllande tvisten som det stir om i
forvaltningsberittelsen.

Not 12 Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 9 744 000 7399 000
Pant i kapitalforsakring 68 521 105 792
9 812 521 7504 792

Not 13 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen, enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag, har uppréttats av
Srf Auktoriserad Redovisningskonsult:

Pia Lindahl, Ekonomiplan Stockholm AB

Stockholm 2025-04-10

Torkel Oste
Torkel Oste

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-04-10

Erika Hed
Erika Hed
Auktoriserad revisor
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AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Finesta Aktiebolag
Org.nr 556506-3277

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Finesta Aktiebolag for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Finesta Aktiebolags finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrédkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Finesta
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsér, 2023, har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2024-04-23 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen .

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.
Finesta Aktiebolag (556506-3277)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Finesta Aktiebolag
for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Finesta Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget édr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm 2025-04-10
Erika Hed

Erika Hed

Auktoriserad revisor
Finesta Aktiebolag (556506-3277)
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