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Undertecknad styrelseledamot i Aranas Onsalamotet AB intygar harmed
att en med denna likalydande resultat- och balansrakning faststallts pa ordinarie

stamma den 20 april 2023.
Arsstamman beslét att disponera resultatet i enlighet med styrelsens forslag.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen
stammer med originalen.

K:Es‘backa den 20 april 2023

(L

Nenne Pettersson
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Forvaltningsberattelse

(S
wrud

= Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Aranas Onsalamotet AB, 556747-4902 avger foljande

;J arsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

%

[

o

e Information om verksamheten

&) Bolaget &gs till 100% av Aranéas Fdrvaltning AB som &r dotterbolag till Aran&s AB. Bolaget har sitt sate

| Kungsbacka.

Bolaget &ger och férvaltar fastigheten Kolla 5:15, Kungsbacka. Vid vagstoppet Onsalamotet finns idag
anlaggningar for Circle K, McDonalds, Lilla Laxen samt ChopChop Asian Express.

Flerarsjamforelse Belopp i kr

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020
Nettoomsattning 5967 091 5 856 692 5 566 304
Driftsnetto 4784 579 4 837 843 4 774 963
Rorelseresultat 2 500 251 2 569 169 2 516 637
Balansomslutning 55 847 942 57 544 084 59 720 789

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rékenskapsarets slut.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Forslag till vinstdisposition
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Belog_e | Kr

L L e S ail P Y .

Till arsstdmmans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resuitat

1072 520
157 696

Kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
| ny rakning éverfors

1230216

1230 216

Kronor

Styrelsens ytirande over det lamnade koncernbidraget

Koncernbidrag har under forutsattning av arsstdmmans godké&nnande, lamnats med
980 000 kronor, vilket féranlett att fritt eget kapital per balansdagen, efter beaktande
av skatteeffekten, reducerats med 778 120 kronor.

Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt. Det féreslagna koncernbidraget kan darmed férsvaras
med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

Betraffande bolagets resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakning samt bokslutskommentarer.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringsyjansten GetAccept.
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Resultatrakning
Belopp i kr Nof 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 3,4 5967 091 5 856 692
Fastighetskostnader 35 1182 512 -1 018 849
Driftsnetto 4784 579 4 837 843
Avskrivning pa fastigheter enligt plan 8 -2 284 328 -2 278 222
Ovriga rorelseintakter - 0 548
Rérelseresultat 2500 251 2 569 169
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 1 371 976
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -919 250 -790 600
Summa resultat fran finansiella poster -917 879 -/89 624
Resultat efter finansiella poster 1582372 1779 545
Bokslutsdispositioner
Avskrivningar utbver plan -430 000 -~
l.amnade koncernbidrag -980 000 -1 740 000
Resultat fore skatt 172 372 39 545
Arets skattekostnad 7 -14 676 21 226
Arets resultat 157 696 60 771

| Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansien GelAcce
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Balansrakning _“ ) H _
Belopp i kr ~ Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR 1

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 2

Byggnader och mark 8 55 332 830 57 128 717
55 332 830 57 128 717

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 3 - 1 -

Summa anldggningstiligangar 55332830 57 128 717

Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 501 3 006

Aktuell skattefordran - -

Ovriga kortfristiga fordringar 9 177 259 101 574

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter _ 1 ] 1 541

180 761 106 121

Kassa och bank 334 351 309 246

Summa omsadttningstillgangar 515 112 415 367

SUMMA TILLGANGAR 55847 942 57 544 084

| Detta dokumentcet har signerats genom digitala signeringstjénsten GetAccept.
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital 14
Balanserad vinst 1072 520 1011 750
Arets resultat 157 696 60 771
1230 216 1072 521
Summa eget kapital 1330 216 1172 521
Obeskattade reserver
Ackumulerade Overavskrivningar 430 000 o -
430 000 -
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 10 396 498 304 482
396 498 304 482
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 11 52 288 053 54 667 609
52 288 053 54 667 609
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 90 313 108 704
Ovriga kortfristiga skulder 126 864 306 561
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 1185 998 984 207
1403 175 1 399 472
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55847 942 57 544 084
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Forandringar | eget kapital
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Summa
eget kapital

Aktie- Ovrigt fritt

kapital eget kapital
Eget kapital 2020-12-31 100 000 1011 750
Arets resultat 60 771
Eget kapital 2021-12-31 100 000 1072 521
Arets resultat 157 696
Eget kapital 2022-12-31 100 000 1230 216
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Noter
0 Not 1 Redovisningsprinciper
rfl Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
(0 aliméanna rad BFNAR 2012:1, arsredovisnhing och koncernredovisning (K3).
[~
G Intikter
e Foretagets uthyrning av lokaler och bostader klassificeras som operationell leasing (hyresavtal).

Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Hyresrabatter periodiseras over avtalets langd.

Intakt vid forsaljning av fastighet redovisas i samband med att risker och fdrmaner som férknippas
med dganderatten dvergar till kbparen, vilket normalt sker i samband med tilltradesdagen.
Intakterna redovisas netto exklusive mervardeskatt.

Ovriga rorelseintékter redovisas i den period tjdnsterna utforts.

Finansiella poster
Rénteintékter och rantekostnader redovisas | den period till vilken de hanfor sig.

Koncernbidrag
Erhallna och ld&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatter

Redovisade inkomstskatter innefaftar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt férandringar i uppskjuten skatt. Vardering av
samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och
skattesatser som &r beslutade eller som &ar aviserade och med stor sakerhet kommer att faststéllas.
Uppskjutna skattefordringar pa grund av underskottsavdrag varderas i balansrakningen om de
beddms kunna utnyttjas inom de nédrmaste aren. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrakningsmetoden pa alla temporéara skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

Materiella anlaggningstillgangar

Fastigheter

Fastigheter varderas till anskaffningskostnad. Vid ny-, till- och ombyggnad aktiveras direkta kostnader
samt indirekta kostnader for projektledning mm. Rantekostnader under byggtiden aktiveras. Specifika
hyresgéstanpassningar, som hyresgéasten betalar via ett hyrestillagg, aktiveras och skrivs av under

hyreskontraktens 16ptid.

Avskrivningar

Materiella aniaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar.
Avskrivningar gors systematiskt éver den beddémda nyttjandetiden. Fastigheter redovisas {ill
anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar, fr o m 2013 enligt komponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tillampas inom koncernen  Nyttjandeperiod:

Mark -
Markanlaggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier 10-20 ar
Stomme 100 ar
Tak 30-40 ar
Fasad 30-50 ar
Inre ytskikt 25-50 ar
Installationer 20-50 ar
Ovrigt 15-50 ar
Hyresgastanpassningar hyreskontraktets 16ptid
Inventarier 5ar

| Detta dokumentet har signerats genom digitala sigheringstjansten GelAccept.
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Nedskrivningar

) Om en materiell anlaggningstiligang varaktigt har minskat i varde sker en berékning av tillgangens
;j{[; atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r det hégsta av nettoférsaljningsvardet och nyttjandevardet.
) Om det berdknade atervinningsvérdet understiger det redovisade vérdet gbrs en nedskrivning till
EE; tillgangens atervinningsvéarde.

€

& Fordringar

- Fordringar med férfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen redovisas som

anlaggningstillgangar, évriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning berdknas bli betalt.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Aranas gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kan komma att variera mot det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebéar en betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Nedskrivningsprovning pa fastigheter
Foretaget undersdker varje ar om nagot nedskrivningsbehov féreligger for fastigheter. Foretagets

beddmning ar att inga fastigheter har nedskrivningsbehov.

Vardering av fastigheter
Fastigheternas marknadsvarde har beréknats enligt en avkastningsvardering, vilket innebar att varje

fastighets driftsnetto divideras med avkastningskravet for respektive fastighet. Olika avkastningskrav
har anvants for olika typer av fastigheter (3,15 % - 6,63 %).

Not 3 Fastighetsforvaltnhingen

Nettoomsattning fordelning

2022 # 2021

Hyresintakter
Kommersiella lokaler 5 967 091 5 856 692
Summa 5967091 5856 692
Den ekonomiska uthyrningsgraden i % uppgick under aret till:
Kommersiella lokaler 100 100
Inga av bolagets hyresintékter avser koncernforetag.
Fastighetskostnader

o 2022 2021
Driftskostnader 660 897 611 541
Underhallskostnader 240 405 162 327
Fastighetskatt 281 210 244 981
Summa 1182512 1018 849
Andel fastighetskostnader inkdp fran koncernféretag (%) 13 20

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GeiAccept,
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Not 4 Operationella leasingavtal

| redovisningen utgérs operationella leasingavtal | allt vasentligt av uthyrda bostader och lokaler.
Arands Onsalamotet AB ar darmed leasegivare. Bolagets avtal avseende kommersiella lokaler 16per |
allménhet pa 3-5 ar. Framtida hyresintékter for bostader ar beroende av hyresférhandlingar och for
lokaler sker en indexupprakning enligt KPI.

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas 2022 2021
avseende ej uppsagningsbara leasingavtal.

Férfaller till betalning inom ett ar 6 727 531 5 981 690
Férfaller till betalning senare &n ett men inom fem ar 25 208 661 19 636 194
Férfaller till betalning senare an fem ar 17020 248 17 718 764

48 956 440 43 336 648

Not 5 Loner och arvode

Inga anstéllda finns och nagra léner har ej utbetalats under aret.

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Fingerprint: 2{507385aaac679%aefc729416edc20c011 ’3dOe4?231‘48{1{3{}??4(}0882813591“

2022 2021
Rantekostnader, koncernféretag o 919250 790 600
Summa 919 250 790 600
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Not 7 Skatt pa arets resultat

10(13)

- | - 2022 2021
Uppskjuten skatt -14 676 21 226
Skatt pa arets resultat 14676 21 226
Resultat fore skatt 172 372 39 545
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -35 509 20,6 -8 146
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
och ej skattepliktiga intakter 20 833 29 372
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat -
Redovisad skattekostnad -14 676 21 226
Not 8 Foérvaltningsfastigheter
- - 2022-12-31 2021-12-31
Specifikation planenligt bokfort viarde
Byggnader 29 949 479 30971 759
Byggnadsinventarier 796 007 881 221
Markanlaggningar 13 161 282 13 811 124
Markinventarier 931775 1 000 325
Mark 10 494 287 10 494 288
Summa planenligt bokfért varde 55 332 830 57 128 717
Specifikation planenliga avskrivningar
Byggnader -1 022 280 -1 022 280
Byggnadsinventarier -55 214 -55 214
Markanlaggningar -1 138 283 -1 132 178
Markinventarier ) 685651 68550
-2 284 328 -2 278 222
Specifikation aret férandring
Ingaende anskaffningsvérden 73 802 608 73 802 608
Arets direktinvesteringar 488 441 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 74 291 049 73 802 608
Ingaende avskrivningar -16 673 891 -14 395 669
Avskrivningar -2 284 328 -2 278 222
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 958 219 -16 673 891
Utgaende restvarde enligt plan 55 332 830 57 128 717
Taxeringsvarden fastigheter | Sverige 32 438 000 28 815 000
varav mark 9 861 000 10 168 000

Detta dokumentet har signerats genorm digitala signeringstjansten GetAceept.
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Marknadsvarde fastigheter 96 200 000 87 000 000

Fastigheterna har varderats av CBRE Sweden AB, en extern oberoende part enligt en
avkastningsvardering, vilket innebar att varje enskild fastighets driftsnetto har nuvardeberéknats med
direktavkastningskravet for respektive fastighet. Prognostiserat framtida driftnetio beréknas utifran
verkliga hyror idag, vilka beraknas 6ka med 4,5% ar 1, 3,5% ar 2 och 2,0% i oéndlighet.
Hyresintakterna reduceras med en framtida schablonvakans. Kostnader for drift och underhall har
nuvardesberaknats, dar framtida kostnader fér underhall har beaktats. Direktavkastningskraven
hamtas fran transaktionsmarknaden. Olika avkastningskrav har anvants for olika typer av fastigheter
(3,15 % - 6,63 %).

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

Uppskjuten skattefordran ingar med 128,1 tkr (50,8 tkr).

Not 10 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld 396 498 304 482
hanforlig till skillnad mellan bokférda och skattemassiga vérden o
Uppskjuten skatteskuld 396 498 304 482

Not 11 Uppgifter om moderforetaget

Aranas Forvaltning AB 556718-0608 Goteborg
Aranéas AB 559001-9609 Kungsbhacka

Moderféretag i den stérsta koncernen dar Aranés Onsalamotet AB ar dotterforetag ar Aranas AB.
Moderforetag till Arands Onsalamotet AB &r Aranas Férvaltning AB. Koncernredovisning upprattas |
Aranas AB.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Drifts- och underhallskostnader 3 099 3423
Forutbetalda hyror 1148 209 980 784
1151 308 984 207

Not 13 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till férman fér koncernféretag 50 000 000 50 000 000

Summa stillda sikerheter 50 000 000 50 000 000
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Not 14 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 1072 520

Arets resultat 157 696

Kronor 1230 216

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

| Ny rékning overfors 1230 216
1230 216
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Underskrifter

v Kungsbacka den dag som framgar av var elekfroniska underskrift

Gt

& Nenne Pettersson
Styrelseordforande / Verkstéllande direktor

Angelica Kjellberg Johan Rosen
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [Amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bengt Kron Harald Jagner
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

SERETTNE L TE B T L RS SR T 1 L TE B Tr N . S - mrs merader s

Till bolagsstdmman i Aranas Onsalamotet AB, org.nr 556747-4902
Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Arands Onsalamotet AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Aranas Onsalamotet ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for Aranas
Onsalamotet AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande fill
Arands Onsalamotet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéliande direkiéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphtra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ar ingen

garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptédcka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar foér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens férvaltning fér Arands Onsalamotet AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i torvaitningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rédkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Van ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Arands Onsalamotet AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras
pé ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som &ar nédvéandiga for att bolagets bokféring ska
fullgbras i 6verensstdammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

+ pa nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytierligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Bengt Kron Harald Jagner
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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