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Faststallelseintyg

= Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed dels att denna kopia av arsredovisningen overensstammer
i med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa arsstamma 2024-05-20. Stamman

I~ beslot gckisa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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556369-7415

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for NP1 Hemlingby Tva AB, 556369-7415, far hdrmed avge arsredovisning fér 2023.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten
Bo!aget ager och bedriver fastlghetsfarvaltmng av fastigheten Hemlingby 20:16. Under de nérmaste
aren férvantas verksamheten fortsétta pa samma séatt som 2023.

Resultat och kassafléde
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 787 kkr (784). Kassafléde fran den l6pande

verksamheten fore forandring av rorelsekapital uppgick till -84 kkr (400).

Bolaget ett helagt dotterbolag till NP2 Forvaltning AB, 556720-7187, med séte i Sundsvall och ingar }
den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749- 1963 upprattar koncernredovisning fér den storsta

koncernen.

Organisation
Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och

tekniska fastighetsforvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringstjénster.

Ekonomisk oversikt _ o
2023 2022 2021 2020 2019

Hyresintakter ' 1014 969 969 949 953

Driftnetto 787 784 799

Overskottsgrad, % 78% 81% 82%

Resultat efter finansiella poster -20 465 514 444 564

Soliditet, % 0% 0% 13% 10% 7%

5—v—ersk:0ttsgrad’. .
Driftnetto 1 procent av hyresintakter

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen
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Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstréackning av allméan konjunktur-
utveckling och ekonomisk tillvéxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar,
tillsammans med ranterisk. Om hyresgaster sager upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala
medfér risk for lagre intakter. Férandringar i réantenivaer har betydande inverkan pa resultat och
kassafléde. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi fér rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.
For mer information kring detta se moderbolagets arsredovisning.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor -229 119, disponeras enligt foljande:

_ _ ) __ Belopp (kr)
Balanseras i ny rakning 229119
Summa -229 119

Vad betraffar féretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning - o _ o -
Belopp i kkr - ~ Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

& Hyresintakter 1014 969

=il

e~ 1014 969

5 Fastighetskostnader 1 -182 -140
) Fastighetsskatt _ -45 45

.

™ Driftnetto 787 784
AvskKrivningar 33 32
Central administration 3 147 -242
Resultat vid forséljning av inventarier _ - 20%
Rorelseresuitat 607 Fi s
Ranteintakter 55 3
Rantekostnader 4 -682 _ -25
Resultat efter finansiella poster -20 465

- RS

Bokslutsdispositioner S 80 i
Resultat fore skatt -110 418

Skatt pa arets resuitat 6 -70 -91

Arets resultat 480 327

Arets resultat 8verensstammer med arets totalresultat
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Balansrakning ) B B , , ,
Belopp i kkr . _ - Not 2023-12-31  2022-12-31

@ TILLGANGAR

. Anldggningstillgangar

&9 Materiella anldggningstillgangar -
il Forvaltningsfastigheter 7 12 024 11 992
€] | =

o Summa anlaggningstillgangar 12024 11992

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 18 -
Ovriga fordringar 11 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - _ 11 11

Summa omsattningstillgangar a0 11

SUMMA TILLGANGAR 12064 12003
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Balansrakning o _ _ .
Belopp ikkr " Not __ 2023-12-31 _ 2022-12-31

Bundst egot kapitel "
e/ Aktiekapital 100 100
120 120

Fritt eget kapital

Balanserad vinst -49 -375

Arets resultat -180 327
-229 -48

Summa eget kapital ' -109 ” 2
Obeskattade reserver 9 ..
Periodiseringsfonder _ .. 657 _ 96/

Avsittningar
Uppskjuten skatt 10 13 T

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 5493 7200

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder - o4 25
Skatteskulder o 16
Ovriga skulder €

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter B 238 238

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 12064 12 003
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Rapport éver férandring eget kapital

?Akﬂé*

kapital

Balanserat
resultat

6(14)

Arets

resultat

2022

Belopp vid arets ingang 100
Disposition av féregaende ars resuitat
Fusionsresultat

Erhallet aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang | 100

2023

Belopp vid arets ingang 100
Disposition av féregaende ars resultat

Justering
Arets resultat ~ _
Belopp vid arets utgang 100

20

20

751
331
1 957
500

20

375

-375
327
A

331

327

327

327
-327

&18'_

180

Antal utstallda aktier uppgar till 500 aktier. Kvotvarde ar 200 kr per aktie och alla aktier motsvarar en

rost. ingen utdelning har I&mnats under 2023.
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Kassaflodesanalys

Belopp i kkr

2023-12-31

7(14)

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -
Justeringar for poster som inte ingar | kassaflodet

Betald skatt
Kassaflode fran den Iépande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den Idpande verksamheten

Férvarv av rérelsegren
Forvarv av materiella anldggningstitigangar
Forséljning av materiella anl&ggningstiligangar

F___i'n'a'n-siéﬁe--r:in;g sverksamheten
Upptagna lan
Amorter mg av laneskulder

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Tilldaggsupplysningar till kassaflédesanalys

20
33

1 :3:
-97

-84

8 000
-7 821

179

2023-12-31

465
32

497
-97

400

12 428
-13 738

-10 323
10 323

Botalda rintor

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta &r SEK. Belopp i kkr om inget annat anges

Allm"a‘nna redovisningsprinc'iper

Redowsnmg for Jundlsk person Bolage’t tillampar RFR 2 enlugt undantagsbestammelsema for nar

bolaget ingar i en IFRS koncern.

Andrlngar har gjorts av IAS 1 Utformning av finansiella rapporter. Andrlngen syftar till att 6ka

anvandbarheten av upplysningar om tillampade redovisningsprinciper genom att uppmuntra att endast
vasentliga principer beskrivs och att dessa beskrivningar férklarar hur dessa principer tillampas.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

lntékter

fort:d mtaktsfors dlrekt om lnga forpllktelser kvarstar gentemot hy-resgasten

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser rénta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande

av lan. Kostnader fér uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som

utgifter direkt hanférbara till férvarvet av férvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatférs |

den period de hanfor sig till och redovisas enligt effektivréantemetoden.

Férvaltningsfastigheter

Med férvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter,
vardestegring eller kombination av dessa.

F&rvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
evenfuellt gjorda nedskrivningar, | anskaﬁnlngsvardet mgar ink6épspris samt kostnader direkt
hanforbara 1:|II tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med

Avskrivningar enligt plan sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod och baseras pa

ursprungliga anskaﬁmngsvarden efter avdrag fér senare eventuelit gjorda nedskrivningar.

Avskrivningarna pa under aret anskaffade tillgangar beraknas med beakiande av anskaﬁnmgstldpunkt.__

Planenliga avskrivningar gors med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.
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NP1 Hemlingby Tva AB 9(14)

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Fér de
under aret férvarvade och avyttrade tillgadngarna har hdnsyn tagits till innehavandetiden.

e
P Forvaltningsfastigheter:
f»:ﬁ Byggnad 100 &r
e~ Byggnadsinventarier 5 &r
s i
2 Markanlaggningar 20 ar
A
Koncernbidrag |
Féretaget tillampar alternativregeln nér det géller redovisning av koncernbidrag vilket innebéar att saval
lamnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
Koncernuppgifter
Av dotterféretagets totala inkp och forsalining matt § kronor avser 44 % (47) av inkdpen och 0 % (0)
av férsaliningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tilinor
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Noter

2 Belopp i kkr om inget annat anges.

-t Not 1 Fastighetskostnader

10(14)

¥ Fastighetsskotsel och drift_
Py Reparationer och underhallskostnader
Summa

Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtrétt.

Not 2 Avskrivningar

-167

182

2023-12-31

-120
-20

IS m—

140

2022-12-31

Férvaltningsfastighet
Summa

Not 3 Anstéallda och personalkostnader

33

%32_ |

32

Bolaget har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 4 Rantekostnader

~ 2023-12-31

2022-12-31

Rantekostnader, koncernforetag
Summa

682

2023-01-01-

=250

250

2022-01-01-
- 2022-12-31

Summa
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Not 6 Skatt pa arets resultat
2023-12-31 2022-12-31

Aktuellf skaftekostnad _ |
T Periodens skattekostnad B2 -85

%ivi Justering av skatt hanfarlig till tidigare ar -1
o

" Uppskjuten skattekostnad
b Uppskjuten skatt avseende temporara skilinader

b2 | fastigheternas bokférda varde jmf mot skattemassigt varde -7 6

Total redovisad skattekostinad -1 0 ~91

Avstamning effektiv skatt _
Redovisat resultat for e skatt -110 418
Skatt enligt géllande skattesats 23 ~86

Skatt hanforlig till tidigare ars resultat -1 -
Arets ej avdragsgilla rantenetto som ej aktiveras -89 -5
Skatteeffekt av schablonranta pa p-fond -3 -
Redovisad effektiv skatt .70 91
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- 2023-12-31

12(14)

2022-12-31 R

Ackumulerade anskaffningsvarden:
4 -Vid arets borjan
2 -Investeringar
™ -Tillkommande vérde vid fusion
5 -Avyttringar och utrangeringar

¢ Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-—Avyttringar och utraﬁgermgar

Redovisat virde vid arets slut
varav mark

Fastighetens skattemassiga restvarde uppgar till 1 759 kkr.

13 948
65

4136

10 200
-388

13 948

230
-32

-1 95é

11 992

Fastighetens marknadsvérde uppgar till 11 600 kkr. Bedémning av verkligt varde gérs i enlighet med
NPB koncernens vardermgspohcy och enlagt 1FRS 13 nlva 3 dar bedommng av verkligt varde gbrs

vardermgsobjektet och genomforda fastrghetstransaktioner med hknande egenskaper

Kassaflodesmodellen baserar analysen pa ett uppskattat driftéverskott for respektive fastighet, eller
'taxermgsenhet fr::ar de kommande 5- 2l aren Kassaﬂadet baseras pa faktlska hyrr::r oc:h normahserade--

marknadsvarde Marknadsvardet som ska Spegla ett forvantat prls wd forsaljnmg pa den oppna

fastighetsmarknaden, jdmfors med priser vid kénda likvardiga transaktioner. Fér NP1 Hemlingby Tva
AB uppgick drrektavkastnmgskravet vid varderingen till 6,90 procent och kalkylrantan till 9,04 procent.
Inflationsantagandet i berakningen uppgick till 2 procent. Under det fjarde kvartalet 2023 har 99
procent av Koncernens fastigheter varderats av oberoende extern varderare. Det verkliga vardet

Sverensstadmmer med fastigheternas marknadsvéarde.

Not 8 Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor -229 119, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning
S umma

Not 9 Obeskattade reserver

2023-12-31

229 119

-229 119

2022-12-31

ﬂBe.SK.a:ttnl_ngsar 2.0 18
-Beskattningsar 2019
-Beskattningsar 2020
-Beskattningsar 2021

-Beskattningsar 2022
-Beskattningséar 2023

Summa

59
119
120
139

657

130
90

119
120
130

-

567
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2023-12-31

13(14)

- 2022-12-31

Fervaltnmgsfastlghet

Uppskjuten skatt pa temporéra skilinader _ 13

-

Not 11 Stallda sakerheter N
2023-12-31

2022- 12-31

Fastighetsinteckningar — o - 7200

7 200

Not 12 Finansiella instrument och riskhantering

7 200

7 200

De finansiella skulder som bolaget har ar koncernlan, upplupen rénta och vissa rorelseskulder sa som

leverantérsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar kundfordringar.

'Flnansuella mstrument sa som hyresfordrmgar Ieverantorsskulder mm redawsas till upplupet

overensstamma med redov:sat varde Langfr’lstlga rantebarande skulder f@per i huvudsak med Kort
rantebindningstid innebarande att upplupet anskaffningsvarde éverensstammer med verkligt varde.

Bolaget har inga finansiella instrument som &r varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet |

moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat for nagon valutarisk.

Inga vasentllga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.
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Underskrifter

Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska signatur

= Andreas Wahlén
Styrelseledamot.
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