(r
ML

G
)
o mived

-
€y
)

oy

Arsredovisning

for

Karlstadhus Holding AB

556652-9045

Réikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Karlstadhus Holding AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststililts pa drsstimma den 27 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberéttelsen och évriga bifogade handlingar
stimmer dverens med originalen.

Karlstad den 27 juni 2023

Jan Ove Gu
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Karlstadhus Holding AB
Org.nr 556652-9045

Styrelsen {or Karlstadhus Holding AB avger {6ljande drsredovisning {6r riikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
{ hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser forcgécende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dgs till 100 procent av Karlstadhus AB, org nr 556461-8196.

Bolaget dger samtliga aktier 1 Karlstadhus Tysta Gatan Fastighets AB,

Karlstadhus Malménsgatan 1 Karlstad AB, Karlstadhus Vattumannen 9 AB,
Karlstadhus Hyttan AB, Karlstadhus Wibcligatan AB, Karlstadhus Vattumannen 7 AR,
Karlstadhus Mark AB, Karlstadhus Wibeli AB, Jan Ove Gustafsson Holding AB,

51 procent 1 Karlstadhus Mekanisten 7 AB, 50 procent i Grand Fastigheter Holding AB,
Parkeringsbolaget Sandgrund AB, Pil 1 AB, 40 procent 1 Karlstad Orrholm Holding AB

samt 15 procent 1 Bjilken Fastighet Holding AB.
IForetaget har sitf site 1 Karlstad kommun Virmlands lén.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under dret salt samtliga aktier 1 Bjidlken Fastighets AB.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Netioomsitining 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 6 596 51 784 8 294 -0 711
Sohiditet (%) 76 94 82 88

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 100 000 80 217 865 51739961

Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i1 ny ridkning 51739961 -51 739 961

Utdelning vid extra

stdmma den 28 december
2022 -6 500 000

Arets resultat 6 591 471
Belopp vid drets utgang 100 000 125 457 826 6 591 471

1 (8)

alla belopp

Totalt

132 057 826

0

-6 500 000
6 591 471
132 149 297
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Karlstadhus Holding AB 2 (8)
Org.nr 556652-9045

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstimedel (kronor):

balanserad vinst 125 457 825

arets vinst 6 591 471
132 049 296

disponcras sa att

| ny rikning overfares 132 049 296
132 049 296

Foretagets resuliat och stédllning 1 dvrigt framgar av cfierfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Karlstadhus Holding AB
Org.nr 556652-9045

Resultatrikning

Rirelseintiikter, lagerforidndringar m. m.
Nettoomsitining
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsckostnader
Rorelseresultat

IFinansiclla poster

Resultat {rdn andelar 1 intressetoretag och gemensamt
styrda {Orctag

Resultat fran dvriga {inansiclla anldggningstillgangar
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anléiggningstillgangar
och kortfristiga placeringar |
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatier
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
~2022-12-31

4

-7 622
-7 622
-7 622

6 573 000
0
30 816

0
6 603 816
6 596 194

6 596 194

-4 7123
6 591 471

3 (3)

2021-01-01
-2021-12-31

-110 503
~-110 503
-110 503

56 139 603
~113 153
325 579

-4 457 261
51 894 768
51 784 265

51 784 265

-44 304
51 739 961




Karlstadhus Holding AB
Org.nr 556652-9045

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar

Andclar 1 koncernforetag

Andelar 1 intresseloretag och gemensamt styrda
Orctag

Andra langfristiga viirdepappersinnchayv
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Sumina anliggningstillgangar

Omsitttningstillgiangar

Korifristiga fordringar

Fordringar hos koncern{oretag

Fordringar hos intresse{oretag ocli gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Korifristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortlristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

49 842 346

5428 000
2 000 000
§7 270 346
57 270 346

57231 107

54 965 162
2 673 222
114 869 491

444 388
444 388

1 172 743
1172 743
116 486 622

173 756 968

4 (8)

2021-12-31

19 542 346

102 500

2 000 000
21 644 846
21 644 846

53 793 754

38 134716
888 166
92 816 636

444 388
444 388

25151 955
25 151 955
118 412 979

140 057 825



Karlstadhus Holding AB 5(8)
Org.nr 556652-90435

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Frift eget kapital

Balanscrat resultat 125 457 825 80 217 364
Arets resultat 6591 471 51739961
Summa fritt eget kapital 132 049 296 131 957 825
Summa eget kapital 132 149 296 132 057 825
Kortiristiga sknlder

Skulder till koncem{oretag 41 607 672 8 000 000
Summa kortfristiga skulder 41 607 672 8 000 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 756 968 140 057 825




Karlstadhus Holding AR
Org.nr 556652-9045

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen Ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna

rad (BFENAR 2016:10) om drsredovisning 1 mindre {Oretag,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining

Rorelsens huvadintiikier, fakturcrade kostnader, sidointikter samt intikiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiclla intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatier,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) i procent ay

balansomslutning.

Not 2 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Karlstadhus Tysta Gatan Fastighets AB [00% 100% 50 000 5 000 000
Karlstadhus Vattumannen 9 AR 100% 100% | 000 1 850 000
Karlstadhus Malménsgatan 1 Karlstad AB 100% 100% 30 000 4 (000 000
Karlstadhus Hyttan AB 100% 100% 500 50 000
Karlstadhus Wibeligatan AB 100% 100% 6 000 I 100 000
Karlstadhus Vattumannen 7 AB 100% 100% 500 1 550 000
Karlstadhus Mckanisten 7 AB 51% 51% 255 178 500
Karlstadhus Mark AB 100% 100% 500 50 000
Karlstadhus Wibeli AB 100% 100% 1 000 6 063 846
Jan Ove Gustafsson Holding AB 100% 100% 250 30 000 000
49 842 346
Lget
Org.nr Siite kapital Resultat
Karlstadhus Tysta Gatan Fastighets AB 356762-1320 Karlstad 7955 829 218 024
Karlstadhus Vattumannen 9 AB 556694-0523 Karlstad 380 562 -220 821
Karlstadhus Malménsgatan i1 Karlstad AB 556695-0886 Karlstad 4 488 180 -47 871
Karlstadhus Hyttan AB 559018-7968 Karlstad
Karlstadhus Wibeligatan AB 559022-4324 Karlstad | 134 725 21411
Karlstadhus Vattumannen 7 AB 556834-0896 Karlstad I 196 003 -89 461
Karlstadhus Mckanisten 7 AB 559143-5382 Karlstad 395 428 79 452
Karlstadhus Mark AI3 5359196-5578 Karlstad 4() 825 -150
Karlstadhus Wibelt AB 556930-7209 Karlstad 1 338 394 32 874
Jan Ove Gustafsson Holding AB 559349-8024 Karlstad 0 946 850 9921 850
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Karlstadhus Holding AB
Org.nr 556652-9045

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingacnde anskaffningsvirden
Inkép
Forsdlningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Namn

Bjilken Fastighet Holding AB
Parkeringsbolaget Sandgrund AB
Grand Fastigheter Holding AB
Karlstad Orrholm Holding AB
Pil -1 AB

Bjdlken Fastighet Holding AB
Parkeringsbolaget Sandgrund AB
Grand Fastigheter Holding AB
Karlstad Orrholm Holding AB
Pil -1 AB

Not 5 Andelar i intresscbolag

Ingdende anskallningsviirden
Inkop

Forsiljningar
Omklassificeringar

Kapital-
andel

1 5%
50%
50%
40%
50%

Org.nr

559391-3691
559096-7922
559105-0306
559124-6854
559367-1935

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

19 542 346
30 300 000

0

49 842 346

49 842 346

Rostritts- Antal
andel andelar
1 5% 300
50% 250
50% 250
40% 400
50% 125
Site
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
2022-12-31
102 500
5 338 000
-12 500
0
5428 600
5428 000

2021-12-31

13 178 500
6 363 846
0

19 542 346

19 542 346

Bokfort
virde

25 500
25 000

25 000
40 000
5312 500
5428 000

2021-12-31

5401 147
0

-225 113
-5 073 534
102 500

102 500
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Karlstadhus Holding AB
Org.nr 556652-9045

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehayv

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Eventualforpliktelser

Borgen till {orman for dotterbolag
Atagandc avscende bostadsritter under uppférande

Karlstad den ‘Z;}/ L - LR

Revisorspateckning

R q/é -
Min revisionsberittelse har limnats (,Q% L - Zo PR

Johan Eklund
Auktoriscrad revisor

2022-12-31

2 000 000
0
2 000 000

2 000 000

2022-12-31

-

2021-12-31

0
2 000 000
2 000 000

2 0060 000

2021-12-31

-
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tuilding a beltoer
working world

Bevisionsbearatielse

Till botagsstamman i1 Karlstadhus Holding AB, org.nr 556652-9045

Rapport o arsredovisiingen

Uttalanten

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Karlstadhus
Holding AB for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rativisande bild av Karlstadhus Holding AB:s
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat {or aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grunid for utislandoen

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsniltel Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhatlande till Karlstadhus Holding
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fuligjort mitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

SIS QNS sNsEvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r atl arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningstagen, Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll
som den bedbmer dr nodvindig for att uppritta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheler eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets {6rmaga att forisdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsédtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsalt drift
tillimpas dock inte om besiul har fattats om atl avveckla
verksamheten.

HeVISUrfin ansvar

Mina mal ar alt uppna en rimlig grad av sdkerbhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdlier nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhel ar en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sdadan finns., Felaktigheter kan
uppsia pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskill eller titlsammans rimligen kan forvedan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1ISA anvdnder jag professionelit
omdtme och har en professionelit skeplisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och ut{or
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tilirdckliga och dndamals-
enliga {0r att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
fOr att inte upptdcka en vasentlig felaklighet till f6ljd av
oegentligheter ar hégre an (6r en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktligs utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

» skaffarjag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision {6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till omr
standigheterna, men inte {6r alt uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighelen i styrelsens uppskatiningariredo-
visningen och tillhtrande upplysningat.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten § atlt styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en stutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att forisétta verksamheten, Om jag drar
siutsatsen att del finns en vdsentlig osdkerhelsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten
na upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar dr olill:
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
titt datumet {6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtia verksamhelen.

«» ulvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaklionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera slyrelsen om bland annal revisionens
planerade omiatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om belydelsefulfa iakllagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Hapoort om anara Krav enligt agsar och andrs
terfstiningar
{Hislsnden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Karlstadhus Holding AB
{or rdkenskapsarel 2022-01-01 2022-12-31 samt av
farsfaget till dispositioner betrdffande bolagels vinst eller
foriust,

Jag tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten entigt
forslaget t forvallningsberdattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligl denna beskrivs ndrmare i1 avsnitiet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Karlstadhus Holding
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamial ar tillrackiiga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till disposi-
lLioner betralffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets cgna kapital, konsolideringshehov, likviditet och
stallning 1 Gvrigl. *

Styrefsen ansvarar 0r bolagets organisation och férvaitningen
av bolagets angeldagenheter. Detla innefattar bland annat att
fortiépande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
Lillse atl bolagets organisalion &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheler
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Ievisorns alisvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvallningen, och diarmed
mitt uttalande om ansvarsirihel, dr att inhamta revisionsbevis
[6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedima om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6r-
summelse som kan [Granleda ersaltiningsskyldighet mol
bolaget, ciler

o pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betréffande revisionen av ftrslaget Lill dispositioner
av bolagels vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om
detla, dr at! med rimlig grad av sdkerhel bedtma om férslaget
ar forentigt med aktiebolagslagen.

Rimiig sdkerhet dar en htg grad av sakerhel, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller {érsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller atl et
[Orsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
[Grenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enfigl god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelll
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och {Grslaget till dispositioner av bolagets vinst
elter forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Del innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgadrder, omraden och {drhallanden som df
vasentliga {or verksamheten och dar avsteg och dverirddelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsirihel. Som underiag f6r mitt uttalande
om styrelsens {orsiag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller {6riust har jag granskat om {orsiagel dar forentigt
med aktiebolagslagen.

Karistad den zq/é 2023

Johan Eklund
Auktoriserad revisor
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