FASTIGHETSBOLAGET GSTAD AB

Org.nr. 559068-8924

Arsredovisning for rikenskapsaret 20220501 — 20230430

Styrelsen avger harmed {6ljande arsredovisning.

Innehall Si1da

¢ Forvaltningsberittelse
¢ Resultatrdkning

¢ Balansrikning

¢ Noter

~] U &N

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstdllande direktor i Fastighetsbolaget Gstad AB intygar att resultatrdkningen
och balansrdikningen i drsredovisningen har faststdllts pa arsstimma den 16/10 2023. Arsstdmman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer overens med
originalen.

Lulea den 5/12 2023
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Fastighetsbolaget Gstad AB

Org.nr. 559068-8924
Arsredovisning 2022-05-01 — 2023-04-30

FORVALTNINGSBERATTELSE

- VYVerksamheten

3 Bolaget bildades 1 juli 2016 och startade sin verksamhet 1 september samma ar. Bolaget har
= sitt sdte 1 Luled kommun. Bolaget bedriver uthyrning av lokaler 1 4gd fastighet.

Storre agare

Bolaget dgs till 100 % av Gstad Holding AB, 556879-7079, avser savil antalet aktier som roster

Flerarsoversikt (tkr) 2023-04-30 2022-04-30 2021-04-30 2020-04-30

Nettoomséttning, tkr 4 647 5288 4 164 4 259
Rorelsemarginal, % 34.0 27,0 26.9 58.4
Kassalikviditet, % 48.8 21.0 30,5 33,6
Soliditet, % 43,7 42.5 319 34,4
Definition av nyckeltal:

Rorelsemarginal = Rorelseresultat/Nettoomséttning

Kassalikviditet = Summa omsitiningstillgangar/Summa kortfristiga skulder
Soliditet = Justerat eget kapital/Balansomsiutning

Forindring 1 eget kapital

Arets forindringar av eget kapital Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital  resultat resultat

Belopp vid drets ingang 50 000 9389 234 615 191 10 054 425
Disposition av foregaende ars
resultat

Balanseras 1 ny rdkning 615 191 -615 191 0
Arets resultat 745 625 745 625
Belopp vid arets utgang 50000 10004425 745 625 10 800 050
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Fastighetsbolaget Gstad AB

Org.nr. 359068-8924
Arsredovisning 2022-05-01 — 2023-04-30

FORVALTNINGSBERATTELSE

v

% Forslag till resultatdisposition

o

o Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel.

?}' balanserat resultat 10 004 425

= arets resultat 745 625
Totalt 10 750 050
disponeras for:

dverfdring till balanserat resultat 10 750 050

Totalt 10 750 050
Ovrigt

Bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
Alla belopp anges 1 hela kronor. e
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Fastighetsbolaget Gstad AB

Org.nr. 559068-8924
Arsredovisning 2022-05-01 — 2023-04-30

Not 2022-05-01 2021-05-01
o ) 2023-04-30 2022-04-30
g RESULTATRAKNING
=
a
X RORELSEINTAKTER
- Nettoomséttning 1 4 647 482 > 287 794
Rorelseintikter. 4 647 482 5287 794
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader -1 273 197 -1 808 620
Personalkostnader 2 -1 050 046 -1 329118
Avskrivningar av materiella
anldgeningstillgingar 1 -744 534 -722 092
Rorelseresultat 1579 705 1427 964

FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter och liknande resultatposter 85 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -308 420 -258 231
Resultat efter finansiella poster 1271370 1169 733
BOKSLUTSDISPOSITIONER 3 -324 000 -393 000
Resultat fore skatt 947 370 /76 733
SKATTER

Skatt som belastat arets resultat -201 745 -161 542
ARETS RESULTAT 745 625 615 191£/
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Fastighetsbolaget Gstad AB

Org.nr. 559068-8924
Arsredovisning 2022-05-01 — 2023-04-30

Not 2023-04-30 2022-04-30
e BALANSRAKNING
& TILLGANGAR
&
- Anliggningstillgngar
e
& Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 22 830 662 23 032 217
Inventarier, verktyg och installationer 5 136 448 174 239
Finansiella anldggningstillgangar
2 604 920 2 793 408

Fordringar pa koncernitretag 6

Summa anliggningstillgangar 25572 030 25 999 864

Omséttningstillgangar

Kundfordringar 142 518 119 734
Forutbetalda kostnader 27 100 25772
Kassa och bank 1 059 776 365 803

Summa omsdttningstillgangar 1229 394 511309

SUMMA TILLGANGAR 26 801 424 26 511 173:&
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Fastighetsbolaget Gstad AB

Org.nr. 559068-8924
Arsredovisning 2022-05-01 — 2023-04-30

Not 2023-04-30 2022-04-30
- BALANSRAKNING
& EGET KAPITAL OCH SKULDER
(]
e :
Eﬁ Eget kapital
& Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 st) >0 000 >0 000
Summa bundet egel kapital 20 000 20 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 004 425 9389 234
Arets resultat 745 625 615 191
Summa fritt eget kapital 10750 050 10004 425
Summa eget kapital 10 800 050 10 054 425
Obeskattade reserver # 1829 500 1523 000
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 1 754 470 1 826 709
Summa avsditiningar 1 754 470 1826 709
Langfristiga skulder 8
Skulder till koncerntoretag 4 300 000 1 850 000
Ovriga skulder 1 150 000 1 150 000
Skulder till kreditinstitut 4 448 250 7 669 500
. Summa langfristiga skulder 9 898 250 10 669 500
Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 295 000 1295000
Leverantorsskulder 197 901 240 040
. Skatteskulder 155 423 94 431
Skulder till koncernféretag 0 17 355
Ovriga skulder 259 661 140 085
Upplupna kostnader och térutbetalda intdkter 611 169 650 628
Summa kortfristiga skulder 2519 154 2437 539
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 801 424 26 511 173/k
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Fastighetsbolaget Gstad AB

Org.nr. 559068-8924
Arsredovisning 2022-05-01 — 2023-04-30

NOTER

A. REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Not 1 Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpats dverensstdmmer med arsredovisningslagen, samt de som
anges 1 BENAR 2012:1.

Intiktsredovisning.

Bolaget intdkter for uthyrningen tas upp 1 den period som uthyrningen avses. Forskottsinbetalningar tas
upp 1 balansrikningen som skulder.

Materiella anlﬁggningstillgﬁngar

Materiella anldggningstillgadngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden.
Byggnaden har delats upp pd komponenter och f6ljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid
hiansyn tagits till innehavstiden fér under aret fo6rvérvade och avyttrade tillgdngar. Berdknade
restvirden efter nyttjandeperiodens slut uppgar till f6rsumbara belopp och hénsyn har dérior inte tagits
t1]l dessa.

Materiella anlaggningstillgangar avskrivningar

Byggnadskomponenter 1,41 - 6,25 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Finansiella anliggningstilleangar

Bolaget vérderar de finansiella tillgangarna utifran anskatiningsvérden. I de fall ett
identifierbart marknadsvirde understiger anskaftningsvardet gors nedskrivning till
marknadsvirdet.

B. UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN 2022-05-01 2021-05-01
2023-04-30 2022-04-30

Not 2 Medelantalet anstillda
Medelantalet anstédlida har varit 2 stycken. (2)

Not 3 Bokslutsdispositioner

LLdmnat koncernbidrag -17 500 -15 000
Fordndring periodiseringsfond -306 500 -378 000
Total -324 000 -393 000

(~
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Fastighetsbolaget Gstad AB

Org.nr. 559068-8924
Arsredovisning 2022-05-01 — 2023-04-30

NOTER
¥
¢ -
;‘5: C. UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN 2023-04-30 2022-04-30
~
EF,; Not 4 Bygenader och mark
s Anskaffningsvirden:
Ingaende anskafiningsvirde 26 231 126 26 231 126
Anskaffat under aret 468 688 0
Utgaende anskaffningsvdrde for kvarvarande tillgangar 26 699 8§14 26 231 126
Avskrivningar enligt plan:
Ingdende avskrivningar -3 198 909 -2 546 241
Arets avskrivningar p4 byggnader -670 243 -652 668
Utgaende avskrivningar enligt plan pa
bygenader -3 869 152 -3 198 909

Utgaende redovisat virde pa kvarvarande
bygenader och mark 22 830 662 23032 217

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaftningsvarden:
Ingaende anskafiningsvérde 347 128 303 498
Anskaffat under aret 36 500 43 630
Utgaende anskaffningsvdrde for kvarvarande tillgangar 383 628 347 128
Avskrivningar enligt plan:
[ngdende avskrivningar | -172 889 -103 465
Arets avskrivningar -74 291 -69 424
Utgdende avskrivningar enligt plan 247 180 -172 8§89

Utgaende redovisat virde pa kvarvarande
Inventarier, verktyg och installationer 136 448 __174 239

Not 6 Finansiella anléigeningstillgangar

Fordringar hos moderbolag

Ingdende anskaffningsvirde 2 793 408 2 814 800

Aterbetalt under 4ret -362 500 -195 000

Utlanat under aret 174 012 173 608
Utgdende viirde 2604 920 2793408
Utgaende redovisat virde 2604 920 2793408 7
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Fastighetsbolaget Gstad AB

Org.nr. 559068-8924
Arsredovisning 2022-05-01 — 2023-04-30

NOTER 2023-04-30

Not 7. Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder:
Beskattningsar 2017 0
Beskattningsar 2018 240 500
Beskattningsar 2019 150 000
Beskatiningsar 2020 | 337 000
Beskattningsar 2021 278 000
Beskattningsar 2022 378 000
Beskattningsar 2023 446 000

Totalt 1829 500

Not 8. Langfristiga skulder
Foljande belopp ska betalas senare dn fem ar

efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 3268 250
Ovriga skulder 1 150 000
Skulder t1ll koncernitretag 4 300 000
Totalt 8 718 250

Not 9 Stillda séikerheter
Fastighetsinteckning 14562 000

2022-04-30

139 500
240 500
150 000
337 000
278 000
378 000

0

1523 000

6 489 500
1 150 000
1 850 000
9 489 500

14 562 000
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Fastighetsbolaget Gstad AB

Org.nr. 559068-8924
Arsredovisning 2022-05-01 — 2023-04-30

NOTER

Underskrifter

Lu\leé den 2023-09-25

u 1 A "'. 2 'F-...-;.-'."__

tyreeledamot

Min revisionsberdttelse har avgivits den 2023-10-16

A

Gustav Eliasson
Auktoriserad revisor

p' erSSO L =
~ VerkstialTande direktor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsholaget Gstad AB, org.nr 559068-8924

Rapport om arsredovisningen

Uttzlanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsbolaget Gstad AB for rdkenskapsaret 2022-05-01--
2023-04-30.

Enfigt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Gstad ABs
finansiella stdllning per den 30 april 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhaliande {ill Fastighetsbolaget
Gstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har | Ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021-05-
01-2022-04-30 har utfbrts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberatielse daterad 31 oktober 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningsliagen. Styrelsen och verk-
stallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som infe innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren fér beddmningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa dr
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatf drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsbheréttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig saékerhet @r en hdég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6érvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvdnder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter elier misstag, utformar och utfér
granskningsatgadrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgtra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hGgre an for en vasentlig felaktighef som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uitala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jaglamplighetenide redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten 1 styreisens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande
upplysningar.

e drar Jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vdsentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hédndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte {&ngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,

strukturen och innehaliet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
foriattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styreisens och verkstédllande direktérens forvalt-
ning av Fastighetsbolaget Gstad AB for rakenskapsaret 2022-
05-01--2023-04-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget
Gstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigl
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen dr férsvarfig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och torvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortliopande beddma bolagefs ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstaliande
direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som dr nodvandiga f6r att bolagets bokforing ska full-
gbras | Overensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedbma om
styrelseledamoten elier verkstdllande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller féorsummelser som
kan foranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
forslaq till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillikommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa s&dana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderfag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
utfalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forsiaget ar foreniigt
med aktiebolagslagen.

Luled den 16 oktober 2023

Gustav Eliasson
Auktoriserad revisor
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