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Fgwaltmngsbemﬂelse

§ Uweakamg av foretagets verksamhet, resultat och stélining

Ekonomisk oversikt 2021 2020 2018
Belopp | thr L

Nettoomsattning 3158 3128 W
Balansomslutning 19304 16 863 13787

Soliditet % 78%

Definitioner: se not 8
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ighene bt 60 ; ‘; . i

Stymimm mmslﬁr ati fﬂté %get I{aplta% kmmr ‘14 914 ma dxs oneras enligt foljande:

14914
Summa 14914

Balanseras 1 ny rékning

Vad betraffar resultat och stallining | dvrigt, hénvisas till efterfGijande resultat- och balansrakningar ,
med tillhérande noter. V7
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Nettooms#ttning

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader S 4
Av- och nedskrivhingar av materiella anldggningstiflgangar =340 =340

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter . 3

. Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat - . 523
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Materiella anldggningstillgangar _
Byggnader och mark 4 12981 13322

gmngstlllgangar

12 gm - 13322

Summa anlaggningstiligangar

Kortfristiga fordringar-

Kundfordringar a7 o077
thetalda kosthader och upplupna intékter = R "12

Foru

Kassa och bank

Kassa och bank 6286 . 25852

Summa oms#ttningstillgangar 8323 . 3541

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet egst }cap iai
%ti&k&mﬁai | S50 __ 50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 14 921 12 989
Arets resultat =T , 1922

K@rﬁfﬁsﬁga skulder
Leverantdrsskulder b 78
Skulder till koncermnforetag 2391 -
Aiﬁmeié skaﬁeskuld 756 639

391 373
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ooy ' }_e!gpi_fﬁtkr om ing .@i‘ annaf anges

?:*i Not1 R&dﬂwsmngﬁprmmper
g Argmdﬁwg ningen har uppréattats i enlighet nn
£ r&dd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kamemradmwanmg {KZS)

Bokforingsnamndens allmanna

e Tillgangar, avsaitningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella aﬁ{aggnmgsﬁllgangm
Materielia anl&aggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumu!erade avsés:rwnmgm o0
nadgkwmngar [ angkaﬁmngsmmet ingar forutom ink&pspriset dven utgifter som &r direkt hénférliga till

férvarvet.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart Gver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den t6rvdntade

férbrukningen av tiflgangens framtida ekonomiska férdelar, Avskrivningen redovisas som kostnad i resultat-
rékningen.

-t:af::h mag‘k Bng@n avs_f;mnmg skar pa Eﬁmmnan‘t@n mark mm m‘t‘ﬁ]and%pemd %mdamss sem @begmﬁmd
f y@ggna@ma bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar,

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
'byggﬁ&ﬁET
= Smmma | 100 ar
'__:f'j;.'__kﬁmpiattarmgm ﬁmwgggar mm 20-40 ar'
- !ngtaliamn@r vérme, el, VV8, ventilation mm 20-40 ar
- ‘-‘s"ﬁrﬁ-y’takakt fasader, yit%ﬁak mm 20-30 ar
Inre ytskikt, maskineil utrustning mm 10-15 ar

- Nedskﬁmmgar

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas | enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade.

utifrén anskaffningsvérdet) | BFNAR 2012:1.

Redovisning | och borftagande fran balansrakningsn

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér firetaget blir part i nstrumentets
avtalsméssiga villkor, En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nér den avtaisenhga ratten till
kaaaaﬁ@da’i fmrz tlliga;ggm har upphm E[I%F mgtm&ts -?_iamﬁmma galler rsm‘ de ?‘EEI{E]‘ ar:h flrdemr som
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Vérdering av finansiella tiligangar
Finansiella tsl!ga‘:-%‘@a‘r mrd @rﬁs wj fm‘am r&dawsnmgﬁmmlle’c ii &nsmﬁmﬁgsm;“de inklusive eventuella

transaktionsutgifter s

g

| amm alla @mgattmngm[llgangar varderas efter forsta redovisningstilifallet tili det lagsta av anskaffnings
virdet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och Gvriga fordringar som utgor emsaﬂnmgst;ilgaﬂgar varderas individuellt till det belopp
som berdknas inflyta.

mntem@md@n

V&rﬂwﬁg av mﬁmf@ﬁa .Skw‘@r
F‘l_ﬂamia@im sku[z:lw varder

:V ci mﬂe Eaaiaméﬁag b%dama E}m ﬁ%t f nna mdlkmmn er pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
tillgdngarna. Nedskrivning sker om vérdenedgéngen beddms vara bestaende och préva individuellt.

inkomstskatt
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da under-
liggande transaktion redovisas direkt mot aget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital

Aktuell skatt
M{meﬁ skatt avser inkomstskatt for innevarande rakengkaﬁsar samt den del av tfdfgare mkenskapsars

mlmmsmkmt som annu mte redwesats Akmeﬂ skatt berdknas utifrén den skattesats som galler per
balansdagen

Uppsljuten skatt
'-Uppakjutﬁn skatt ar x_ig_k@ f_;_;_;stskatt SOmM avser fmmtma mkenskapsm till fa!_gd av tidigare haﬁeﬁeiser Redwmmm
.éséfcer baimsraknmgsmﬁmden Eﬁhgt :zierma mat-d r@dwsas uppakjuma skatteskulder mh uppgkjuma

gﬁﬁaw&skaﬂemt&er resultaifﬁrﬁ je den permd fmandrmge Iagst&dgﬁts Uppsk_mten skaitafﬂrdran mdmﬁaa
som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning,

}Upmlﬂqu’mn gkat%afmdran mfm@nda undmsmtmmdmg E:Har andm fmmtiia skattemésmga wdrag redovisas

bandet mellan raﬁi&wsmﬂg och baﬁmtﬁmé_ag sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
?mm %r hanfmhg t obeskattade ressrver.

Intdkter
Intakier har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska firdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intdkterna kar

berdknas pa ett tilforlitligt satt.

Kﬂnmmbmmg sSOm. erhalhts ﬁiler Iamna’ts redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrakningen.
Det erhdllna eller lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.
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Nﬁtz Uppﬁkﬁﬁmngar r:mh Mdammngar

ff‘*?*i -mtm mdra faktarer som umier’ radand& @mstand;ghm&f anses vara ﬂmhga Rﬁsuttatet av f:!esaa
iy anvénds for att beddma de redovisade vérdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar
tyﬁlsg?. ?mn andra kal m“’ Det v&rkl[ga uﬁa@let kan a}wnka fran dessa uapskatﬁmﬂgm och bedmmﬂmgar

-mnam’a enl _etydande ﬁ%k f@r en vasan%hg Justenng av mdm sada vérden f@r tﬂigangm m:h s}zulﬂer
under nésta rékenskapsar.

Not 3 Skatt pa arets resultat

Akmeﬁgkaﬁ e e —  “ ...523

Avstiamning av effektiv skatt .
. i LY S 292? i Y“ggzg;
e E e

Resultat fére skatt 5 2 445
Skatt ﬁnhgt ’aim nde skattesats 20,6% q 21,4% -523
E} avdragsgilla kostnader ) S S ..

Redovisad effektiv skatt U eE% - 4% 523

Not4 Byggnader och mark

A émmmﬁ-mé'aﬁskaﬁnmgwgfﬁeﬂ
Vid drets bdrjan 18718 . 13rs

Vid arets slut 13.718 13 718

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan ~396 -96
Arets avskrivning _ AT, -340

Vid drets stut 737 -396

Redovisat viirde vid arets slut 12981 - 13322

Varavmark 202‘? 12-31 2!2!«12-31
.Aekumulerade a&‘ﬁsk*aﬁn'iﬁgwérdaﬁ_ 5 ZTE 5 27’5

Hﬁt&‘
Foretag
sate |
:ingam en anwm dm’ Mémumuius Hmdmg A-._ .
visning for den storsta mﬂmrn

Av foretagets totala inkGp och férséljning méatt i kronor avset 0% av inkdpen och 100% av forsaljningen andra
foretag inom hela den foretagsgrupp bolaget tilhor.
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Not & Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:  Totala tillgangar
a Soliditet: {Totalt eget kapital + egetkapitaldel av obeskattade reserver) / Totala tiligangar

o " Stockholm den 29 juni 2022
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Uﬁﬁfﬁﬁd’m |
V1har utftrt en re‘mzm av arsredovisningen fir Fastighetsfabriktren

for rakenskapsaret 2021,

?Eﬁhgﬁ '&fﬁr uppfatﬁ:mmg har ﬁmmﬂwmmﬂgﬁn ﬁpprﬁﬁats I mlighﬁt med

tigh %tsfamkﬁmn 2 ﬁBs fm&nﬁlﬁia 5‘Eﬁilnmg
dess finansiella resultat for 4ret enligt

mgsi&arﬁﬁﬁlgﬁﬁ r forenlig med

Grand m ﬂﬂﬁfﬁﬂdﬁﬁ

Vi har utfort i‘ﬁﬁﬁiﬂ!‘iﬁﬂ mhgﬁg inmmmﬂﬂﬂl S‘imdams ol Aur;:igtmg

':(IE}M och god
standarder beskm*a riarmam 1 wmmﬁt Ramwm mmr Vz Eir

oberoende i Rrhdllande till Fastighetsfabrikoren 2 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vért yrkﬁﬁﬁtiﬁkﬂ ANSVAL
entigt dessa krav,

Vi anzer alt de revisionsbevis vi har inhfimfat 4r tillrickliga och
-E.m&ﬂmélsmiaga 50 gmrzd for vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen son har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas

och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningsiagen.

Stywism angvarar dven fir den interna kontroll som den bedbmer #r

ﬁf}éxfmmg m aﬁ.‘t E}};Jratta en ﬁ.fsmdwzmmg som mm ¢ hﬁilar

-&Iiﬁf migstag

Vl-:i uppmﬁmdet av ﬁrmdwzmmgan ansvarar ﬂyralsm Br

ﬁpg{wﬁ:r ﬁﬁr ﬁﬁ ﬁr til ﬁmpﬁ: 'ﬁm fﬁmﬁﬁmd&n sc}m k‘m pfwerka
fﬁrm&gan att fs:}rtsatta ?ﬁi‘kﬂﬁm?&%tﬁﬂ mh ﬁt{ anv '@'da mzﬂgami@t om.

EWrﬁlSﬁ:ﬂ ﬁwﬁf aﬁ: hkﬁd&rﬁ. mlﬁgﬁ ug:«pht}m m&é wrks.
inte har ﬁ:%gﬁt realistiskt alternativ till att gora nigotav detta.

Rmrzmrm ama mr

el ﬁlﬁtlghﬁw?-- vare mg dﬁs.-aa bmw pﬁ mgﬁ:ﬁﬂighatar ﬁllﬂl“ misstagﬁ

ach: att imna en revisionsherittelse som innehdller vara uttalanden.

}_Rmﬁig sakerhet d4r en hog grad av sikerhet, men 8 ingen paranti fir
ait en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alitid kommer att upphicka en visentlig felaktighet omen sidan

finns, F ﬁlﬂkﬁghﬁtﬁf kan uppstd pa gmm:l av ﬂegﬁnﬂigh&t@r eller

misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan Rirviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grand i drsredovisningen.

Fastighetsfabrikdren 2 AB, Org.nr 559227-5696

'mxsmgﬁ mﬁamaﬁ mh uﬁﬁr a
dessa risker och inhamtar r&wamm%mqg wm &r mlrasklzgﬁ m&a
#indamalsenliga fOr att utgdra en grund for vara uttala
Risken fur aft inte uppticka en viisentlig felaktighet till fﬁl jd av

sldana hindelser eller forhélla
-WWEE r:rm bﬁlﬁgm f@mﬂga axt fﬁmﬁtﬁa kasamhmn Gm w {irar

_s.?-  eller

::Ss:.:;m ﬂﬁl av m rwmm mlzgt ISA. anmndﬁr m pfﬁfﬂﬁﬂlﬂﬂﬁii

ZE‘%WSI{}I]EH Dﬁﬁsﬁmm

- idﬁtﬁﬁ'ﬁamr t;mh bﬂ'mﬁr vz rsgjié@m& fi‘*}r ?ﬂsmﬂiga felaltighater
i mr %ﬂ%r

den

mgﬂnﬂighﬁtﬂr ir hi}grﬁ ﬁn ﬁﬁr e ‘%ﬁﬁ%ﬂﬂ 1g f@lﬂktlghet gam hﬁl‘m’ pﬁ

:férfalskmng; amkthga lﬂ&lﬁmrlﬁﬂdﬂﬁ faEaEmg mﬁ}mm{m Eﬁlﬂi’
Asidosgttande av intern kontroll,

-t skaﬁ'&r Vi 055 en f&fﬂtﬁﬁlsﬁ avy dﬁﬂ dﬁzl av bﬁl&ﬁﬂtﬂ m‘t@m&

-grﬂns lﬂimggﬁtgﬁx{ieé som # ﬁr iﬂmplkga me{i hﬁ-’m}'n tlll[

@mﬁi&z}ﬁlgh&i&m&, men inte fr ait uttala oss om effektiviteten

i den inferna kentrollen.

tallhﬁﬁﬁﬁpﬂyﬁm&gﬁr

- dra;r vz m slutsm :;}m lﬁm]zsl:ghﬁten i att styrelsen anvilnder
priftandet av drsredovisningen. Vi

mad gnm-:i ide mhamtadﬁ revisionsbevisen,
{}m humwda det finns négon: viasentlig osil erhetsfaktor som avser
den som kan leda 6] bﬁi}rdamia

ﬁrmdwzsﬁ mgm om dﬂn vﬁsmmga 088 ﬂ!m‘ om
ﬁdma _ii lsrsﬁmgar ar ﬁtﬂlrﬁﬁldlgi mﬁdlﬁ@m uﬁalaﬁd&i om

mhﬂ.mtas ﬁam %:111 damm:st E:ar mwmnmﬁrmﬁsﬂn Bﬂﬁk ]{m
framtida hiindelser eller forhallanden gtra att eit b@!ag inte
[angre kan fortsdtta verksambheten.

ﬁrﬁrﬁ dmrﬁmmgm ﬁj;ergﬁr dﬁ:
hﬁﬁd@lgﬁmﬁ pé ett sitt som gﬁrm rﬁwiﬁﬁm@ bn[d

- Idﬁﬂhﬁﬁf at

-.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalandei

Uttver vir rovision av Arscedovisningen har vi dven utfdrt en
Tevision av styrelsens Rirvaltning fiir Fastighetsfabrikoren 2 AB for
rékenskapsaret 2021 samtav ﬁiwéagﬂt till dispositioner betraffande

holageis vinst eller firlust

Vi tillstyrkeratt bolagsstimman disponerar vinsten enligt fﬁml&g&t {
“Etiwaim mgsbafmﬁlam i:;s:h hﬂ‘fﬂ_]ﬁf styrelsens lmﬁalmtﬁt

Grand for uitalanden

Vi har utfirt revisionen enligt gﬁr{% revisionssed 1 Swﬁgﬁ Virt ansvar

‘enligt denna beskrivs nfirmare i avsnittet Revisorns Mﬂ?ﬂ}‘ Vidr

oberoende | forhallande till Fastigheisfabrikéren 2 AB enligt g@i
revisorssed § Sverige och har { Svrigt fullgjort vart yrkasmska ansvar

enligt dessa krav.

Dﬁt e siyrﬁism som har ansvaret for forslaget till dispasitioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forstag till videlning
innefattar detta bland annat en bedbmning av om utdelningen 8c
forsvartiz med hansyn till de keav som bolagets verksambhetsart,
omfatming och risker staller pd storleken av Eﬁiagstg egna kapital,

konsol 15{«:11353&@%&% likviditet och smﬁlmng i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fSrvaltningen av

_. b{;iagets mg&%ﬁggn}ww Eﬁﬁﬁ mwfattﬁr himd ﬁnmt at& fmﬂﬁpmﬂa

: m:h bi}lﬁgﬁt‘s ﬁkmﬁmaska an g@i&gwhﬁzm 3 i!amgt k@nm}llﬁrﬁs pﬁ &tt
betryggande sitt,

:Rﬁvwﬂms ansvar

.uttaianda Ny msym&ﬁ‘mﬁt _ﬁr att ml}éimta mmsmlsbﬁms; fﬁr att mﬁij
::;';ﬁ ﬁmliig gm m"sﬂ?kerh&t Im 1a bedbma om nigon styrelseledamot i

{ .r&ta_gimﬁgm fﬁigﬁmallersgjgigms’ig-skylfdig;mi négon firsummelse
som kan franleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, efler

- pi ndgot annat sitt handlat i strid med akti%bﬁlﬁgﬁiagﬁn
 drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betriffande
bolagets wnst aéiar ﬁ&ﬂugt mh a'.. I '{-ﬁ»;i 'vs%.rt ﬁﬁﬁlﬁﬁd& om d&ﬁa, ﬁr att.

m&d rzmh g grm av siikerhet bedtima om firslaget dr firenligt med

Rxmlzg siikerhet gr e hi}g gmﬂ, av 5éikarhst, nien ;z:egm} g&rmtz for att
en revision som uifors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att wpﬁﬁc}ka étgﬁfdm‘ eller fyrsummelser som kan fﬁr&niﬁzda
.ﬂrﬁﬁﬂningssﬁcym%&lﬁt mf::zt btﬁsl agﬁﬁ ﬁ]lw ﬂf;t ﬁtt ﬁm‘ﬁag tlii

'ﬂktmbaiagg agm

dir avsteg och dver
situation, Vi gﬁr igﬁmm och provar fattade beslut, beslutsunderlag,

'mﬁtagnﬁ #tearder och andra fi’irhﬁllmdm sﬂm ar rﬂlw&nﬁa ﬁ:zr vart
-m:ta]andﬂ om. &nwamfrmat Sr::m :E;z'

.amfandar w pmfﬁsmﬁ&ll’t ﬁmﬁﬁme mh har m pra fﬁ&ﬁt{}ﬁem
‘skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltininget och f&rgiagﬁt till &fﬁp@gitlﬂnﬁr av holagets vinst eller

forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsdtedrder som uiftirs baseras pd var

‘professionella beddmning mod utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innehér att vi fokuserar granskningen pd sadana. atghrder,
omrdden och mrhﬁiﬂmﬂm som & véisentliga for verksambheten och

rteadelser sleulle ha sarskild hegydﬂw fiir bs:rlagata

‘fﬁﬂust hﬁr Vi gmﬁskat ot ﬁ&miagat Hr f{'}mﬁllgﬁ mﬁd
aktiebolagslagen.

Aukmrzs m@ mflsm

Kopian dverensstimmer med
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