rsredovisning

for

Nobelberget Holding 2 AB

Atrium Ljungberg !

559315-8503

Rékenskapsaret

222-01-01 - 2022-12-31

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 2 AB intygar att =~
'resul_ta;trékmngcn; och balansrikningen 1 érSFEdovizsningen har fa's-tst-ﬁllts. pa arsstdmma den 12 juni 2023.
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 Arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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a,rsrcdow_snm. for rakenskaps_a,ret 2022 01 01 - 2022. 12- 31_,

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. Da belopp har avrundats till
tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna.

Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 2 AB bildades 2021-05-04. Bolaget har till &ndamal att direkt
eller genom dotterbolag dga, forvalta, forddla, och utveckla fastigheter samt driva annan darmed férenhig
verksamhet.

P

b Foretaget har sitt site 1 Nacka.

e Agarforhillanden
4 Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Atrium Ljungberg Mark Holding AB (559117-6416) som 1 sin tur
o ags av Atrlum Ljungberg Bostad Holdmg AB (5 591 1’7 6440) som 1 sm tur a,gs av Atrlum Ljungberg Al

........

wggErad

'Nagka_.- Atnum LJ ungbﬁ:rg upprattar. kmfl.cemredwlsnmg :
ﬁ Hallbarhetsrapport
¢ Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som upprittas av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).

P | . y B - - o
o Vﬁse‘nth‘g‘a hﬁndelsel un cle*r- rﬁkenskapsaret
L

SPRRE

j Flerarséversikt (Tkr) 2022 2021

rrrrrrr

o (8 man)
Nettoomséttning 0 0
o Driftnetto 0 0
S Roérelseresultat 0 -12
Arets resultat -4 -7

o Arets investeringar 0 0

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

En stor post 1 balansrdkningen dr andelar 1 koncernbolag. Det redovisade virdet provas avseende
eventuellt nedskrivningsbehov da mdikation pa nedskrnivningsbehov térehigger.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pa vérldsekonomin. Ligre tillvixt,
_hogre mﬂa,tmn stommgar 1 lex« era,nskedjor samt pI‘lSth mngar pa, ravarumarkna,de.ma utgor na,gra, av

ka,pltal har Va.nerat tﬂl fO]__]d av en relatwt sett stangd kapltalmarknad med stlgande kredltmargmaler
som foljd. Saledes ar den totala finansieringskostnaden som marknaden erbjuder betydligt hogre dn vad
de senaste aren uppw 1sat Hogre ﬁnansmnngskostnader paa erkar efterfragan pa fastigheter, vilket bor
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Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust & 531
arcts forlust -3 790

behandlas sa att
1 ny rdkning overfores -10 423

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

P

TREF

''''''''

.......

wggErad

______
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Not 2022-01-01 2021-05-04
-2022-12-31 -2021-12-31

Resultatrikning
Tkr

Rérelseresultat - O -12

B
<
-

Rantemtékter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter

I
1

o
I

T—

Resultat efter finansiella poster -4 -13

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncembidrag 5 0 1

Summa bokslutsdispositioner 4 7

F4FHE

Resultat fore skatt -4 q

& Skatter 6

TREF

''''''''

Arets resultat -4 7

wggErad

______

rrrrrrr

LI
e

[-E1



F4FHE

TREF

''''''''

........

wggErad

______

rrrrrrr

CEy

FL2

[-E1

Org.nr 559315-8503

Balansrikning
Tkr

Andelar i koncernforetag

Not

2022-12-31

5(15)

2021-12-31

Summa finansiella anliggningstillgangar

140 200

200

Summa anliggningstillgdngar
OmsittningstillgAngar

Kassa och bank

140 200

0

200

' Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12

0

140 200

200



F4FHE

TREF

''''''''

........

wggErad

______

rrrrrrr

CEy

FL2

[-E1

Org.nr 559315-8503

Balansrikning
Tkr

Eget kapital

Bun det eget kapital
_Aktickapital

Not

2022-12-31

6 (15)

2021-12-31

50

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

_Arets resultat

S0

A0

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

9,10

140 161

157

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11,12

140 161

140 200

200



Rapport over fordndringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Fritt eget Totalt
kapital kapital eget kapital

Inbetalt aktickapital 50 50
Arets resultat 7 9

Summa totalresultat 50 -7 43

_' Utgaende eget kapital 2021-12-31 S0 -7 43

~ Arets resultat -4 4

- Summa totalresultat -4 -4

= ~ Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 11 39

TREF

¥ Antalet aktier uppgar 500 aktier och aktiens kvotvirde uppgar till 100 kr.

........

wggErad

______

rrrrrrr
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e

[-E1



P

TREF

''''''''

........

wggErad

______

rrrrrrr

CEy

FL2

[-E1

Org.nr 559315-8503

Kassaflodesanalys
Tkr

Den Iépande verksamheten
Resultat fore skatt

Justeringar fOr poster som 1nte mgar 1 kassaflodet
_Betald skatt

Not

2022-01-01
-2022-12-31

8 (15)

2021-05-04

fordndring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar

- Fordndring av kortfristiga skulder

ol

- Kassafléde frin den lpande verksamheten

_Investeringar i koncernbolag

-140 000

13

-200

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av fordringar hos koncernbolag
Forandring av skulder till koncernbolag

_Inbetalning av aktickapital

-140 000

0
140 004
0

2200

156
50

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

140 004

213

~ Arets kassaflode

i

Kassa och bank vid arets slut

i



Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 2 AB 9(15)
Org.nr 559315-8503

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allm :T;i"n in'f orm aﬁon

Grunder for redovisningen
_Arsredowsmngen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och

skulder dr varderade till sina historiska anskaffningsvarden. De finansiella rapporterna har uppréttats 1
enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning i ]llI‘ldlSka, personer. Bolaget tillimpar
frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Atrium
Ljungberg AB (556175-7047) som tillampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

;ff*ﬁ'

= Visentliga bedémningar och antagande vid tillimpning av koncernens redovisningsprinciper

= Att uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 innebdr att styrelsen gor bedémningar och uppskattniﬁgar
& som paverkar tillampningen av redovisningsprincipema och de redovisade vardena av tillgangar, skulder,
=4 intakter och kostnader. Antaganden och uppskattningar baseras bland annat pa historiska erfarenheter

£££££££££

5 och andra faktorer som under radande omstindigheter bedéms vara rimliga. Bolagets visentligaste

[

tillgang ar andelar i koncembolag. For dessa tillgangar gors aterkommande analyser for att identifiera

wggErad

e eventuella nedskrivningsbehov.

i Vid forvarv av bolag gérs en bedémning av om forvirvet ska klassificeras som tillgangsférviry eller

& rorelsetorviry. Ett tillgangsforvary foreligger om vasentligen hela det verkliga vardet av de forvarvade

— bruttotillgangarma hinfor sig till fastigheter, men inte omfattar férvaltningsorganisation. Ovnga forvirv

i
i klassificeras som rorelseforvarv.
.
Intdkter och kostnader
- Intakterna utgdrs av torvaltningsintikter fran bolagets dotterbolag. Bolagets kostnader utgdrs av kopta
tjdnster fran bolagets moderbolag.

CEy

¢¢¢¢¢

Ranteintdkter redovisas fordelat ver 1optiden med tillampning av effektivrantemetoden. Effektivrantan
ir den ranta som gor att nuvardet av alla framtida 1n- och utbetalningar under rantebindningstiden blir
lika med det redovisade virdet av fordran.

_______ —
Periodens skattekostnader eller skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
den skatt som berdknas pa det skattemassiga resultat som dr justerat t6r e) skattepliktiga intakter eller
avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redewsas enhg‘t den S, k balansraknmgsmetoden wlket mnebar att en ]amferelse gm‘s
dessé,”varden mult1pl1ceras med”aktuell skatteéﬁts och ger danned den uppsk]utna skattefordran och
-skulden Uppskj utna skattefordnngar och skattc skulder kwttas nar det finns en legal kwttnmgsratt for
jha.nfor sag tﬂl skatt debltemd av samma skattemyndlghet dar det ﬁnns en a,vmkt -att- reglera saldona genom

nettobetalningar. Uppskjuten skatt avser tillgangar som édgs av kommanditbolag som édgs av Atrium
Ljungberg Nobelberget Holding 2 AB.
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Koncernbidrag, aktiedigartillskott och utdelningar

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Akticagartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i koncernbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital. | | | |

Erhallen utdelning redovisas ndr aktiedgarens rétt att erhalla betalning har faststéllts. Om det anses sdkert
att senare beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstimma i det givande dotterbolaget
bokar bolaget upp intikten tidigare, s.k anteciperad utdelning.

Andelar 1 koncernbolag
Andelar 1 koncernbolag redovisas enligt anskattningsvardemetoden dér dven eventuella
-transa.ktlonskostnader mkluderas Det redowsade vardet for andelar 1 koncerbolag provas avseende

et Finansiella instrument

Ett finansiellt instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell
skuld. Bolagets finansiclla instrument klassificeras enligt foljande och specificeras 1 not.

c o F1nan31ella tillgangar varderade till upplupet anskaftningsviarde

* Ovriga finansiella skulder
g Bolaget har 1 dagslidget inga finansiclla mstrument som ska redovisas till verkligt varde.

wggErad

Bolaget tillimpar IFRS 9 Finansiella instrument.

o Finansiella tlllgangar viarderade till upplupet anskaffnmgsvarde

- [ denna kategori ingar lanefordringar, hyres- och kundfordringar, 6vriga fordringar och likvida medel.
Vardering sker till upplupet anskaftningsvarde. Fordringar vars forviantade 16ptid ar kort redovisas till
nominellt belopp utan diskontering med avdrag for osékra fordringar. Nedskrivning av hyres- och

" kundfordringar redovisas 1 rérelsens kostnader.

o Kas“s'?a oc'h b-ank

_'pa kc:oncemkgntot klasmﬁceras 1 balansraknmgen som fordrmgar respektwe skulder tlll koncernbolag
Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansrakningen avser likvida medel pa externa
bankkonton.

- Ov_rig‘a_fin_ansie_ll;a skulder
[ denna kategori ingar laneskulder, 6vriga kortfristiga skulder och leverantorsskulder. Skuldema virderas
till upplupet anskaffningsvirde. Skulder vars forvantade 16ptid ar kort redovisas till nominellt
a,nskafﬁlmgsvarde utan d1skonter1ng La,ngfrlstlga skulder ha,r en fowantad loptid overstigande ctt ar

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporira skillnader och gjorda avsattningar till
periodiseringsfonder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalyser upprittas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebdr att resultatet
Justeras med transaktioner som mte medfort in- eller utbetalningar samt for mtéikter och kostnader som

hanfors till mve.stermg_s- och/eller finansicringsverksamheten.



P

TREF

''''''''

........

wggErad

______

rrrrrrr

CEy

FL2
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Org.nr 559315-8503

Not 2 Leasingavtal och tomtrittsavtal

Not 4 Finansiella intéiikter och kostnader

Finansiella intikter

e e e e e e e e L e e e e e e e e e e L e e L L e L e e D D e e e D L L L

Riéntemtéikter koncern 0

11 (15)

2021-05-04
-2021-12-31

0

Finansiella kostnader
- Réntekostnader koncern -4

Totalt -4

Varav ranteintikter och -kostnader fran finansiella tillgangar/skulder vilka dr virderade till upplupet

anskaffningsvirde:

Rintekostnader 4

Totalt -4

Not 5 Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver
2022-01-01
-2022-12-31
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 0

2021-05-04
-2021-12-31

7

" Totalt 0

Not 6 Skatt
2022-01-01
-2022-12-31

~ Aktuell skatt 0

2021-05-04
-2021-12-31

Redovisad skattekostnad 0

Nominell skattesats 20.6% |
-Réntenetto -1

-Ovriga ¢j avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intékter 0

0

Redovisad skattekostnad 0
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Org.nr 559315-8503

Not 7 Andelar i koncernbolag

Ingaende anskaffningsvirden

Forvary

Kapitaltillskott

200
§)
140 000

12 (15)

O

Utgaende balans

Specifikation koncernbolag
Koncernbolag, org nr

Atrium Ljungberg Kv 5 AB, 559315-8545
Atrium Ljungberg Kv 6 AB, 559312-9843
Atrium Ljungberg Kv 7 AB, 559312-9900
Atrium Ljungberg Kv 8 AB, 559312-9892

Antal
andelar

500
500
500
500

Kapital-
andelar %o

100
100
100
100

140 200

Bokfort

viirde 2022

50
50
50
140 050

200

Bokfort
viirde 2021

50
50

Samtliga bolag med séte 1 Nacka.

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad toérlust

_ arets torlust

140 200

50
200

2022-12-31

-6 633
-3 790

-10 423

210 423
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Not 9 Finansiella instrument

Bolagets kapltalforvaltnmg ar centraliserad till moderbolaget Atrium Ljungberg AB, vilket innebér at det
ar ﬁnansfunktlonen 1 Atrlum Ljungberg AB som ansvarar for a;l:t ﬁnansmrmgen och den ﬁna:nsmlla

Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och interna lan via Atrium Ljungbergs
koncemkontopool. Saldon pa koncemkonton klassificeras 1 balansrikningen som fordringar respektive
skulder till koncernbolag och rdnta debiteras kvartalsvis.

Bolaget ir utsatt for foljande finansiella risker:

Likviditetsrisk — avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter or att fullgéra sina
betalningstorpliktelser. Bolaget har tillgang till kredit via Atrium Ljungbergs koncernkontopool.

P

& .Atnum LJ__ungb;e.rg AB_.

TREF

''''''''

2 Kredi:trisk avsef risken- att matparter intﬁe kan ﬁﬂlgém lew eranser eller betalningsférpliktelsef

j’hyreskontrakt Kredltrlsken analvseras for varje enskﬂd h‘y resga,st och kompletteras eventuellt med
il inhamtning av depositioner eller bankgarantier.

Kapitalstruktur 2022-12-31  2021-12-31

Skulder till koncernbolag 140 161 157

‘Riintebirande skulder 140 161 157

rrrrrrr

Kapitalbinding 2022-12-31  Andel %

Ar 2023 140 161 100

= Totalt 140 161 100
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Not 10 Upplysningar om nérstiende

Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Atrium
Ljungbergkonceren.

2022-12-31 2021-12-31
Rinteintikter fran koncernbolag 0 0

Rintekostnader till koncernbolag -4 -1
Skulder koncernbolag 140 161 157

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

& Not 11 Stilllda siikerheter och eventualforpliktelser

- 2022-12-31 2021-12-31

& Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

vvvvv

Fastighetsinteckningar

-
-

wggErad

....... Eventualforpliktelser
b _Eventualforpliktelser 0

£ Not 12 Hindelser efter b;alan;sxdzagen: o . . .
Inga visentliga hindelser som paverkar den ekonomiska stillningen har intrdtfat efter balansdagen.

rrrrrrr

LI
e
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Not 13 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31

Mottagna koncernbidrag 0 7

Nacka

Annica Anis Ulrika Danielsson
Verkstillande direktor

P

b Anders Hildebrand

TREF

''''''''

.......

wggErad

______
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