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Pet ar ett tufft ar vi lagger bakom oss. Glad-

Jen Gver att anthgen fa aterga 1111 mer nmmala

Ul{lama D’a*r'_'ll s:tg&nde elprlsej rantor och
matpriser for att nimna ndgra. For Karls-

hamnsbostider har det inneburit stora eko-

nomiska utmaningar. Mot bakgrund av detta
ar vi indd nojda med drets resultat.
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f'Jtvéed«:]mg av otganisationen har varit ett fo-
kusomride de senaste dren och fortsatter vara

det dven framover. I samband med uppsig-

ningar ses alltid behovet av rekytering Gver
och vilka kompetemﬁr som beh&vs for att

mota framtidens behov. I takt med organisat-
ionsutvecklingen hat vi dven intensifierat vir
ckonomiska styrning och uppfoljning med
gott resultat.

Karlshamnsbostiders fyra dvergtipande mal-
omriden ligger vil 1 linje med vart dgardirek-
tiv och innebir god 16nsamhet, ndjda hytres-

gaster, engagerade medatbetare samt social-

och ekologisk hallbarhet. Nedan lyfter vi fram
det som dr mest betydande {61 2022.

moter vi efterfrigan bittre.
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Karlshamnsbostader

God ldonsamhet

Resultatet av vir organisationséversyn och de

effektiviseringar vi genomfért 1 arbetssitt hat
redan borjat ge effekt. Numer bar vi en
skyndsam och professionell hanteting av lo-

kalintressenter foratt snabbt komma till avtal.

Vi dr lyhorda for kundernas behov och hy-

rotna ar _marknadsma&mga.

_Efterfmgan pd studentbostader har sedan ett

par ar tillbaka minskat successivt. Genom att
konvertera utvalda studentrum till ligenheter

Upptolining och analys av driftnetto totalt,

per bostadsomride och per fastighet leder till
forbattrad kontroll, medvetenhet och pﬁo&—
"*ermg av kostnader. Dessutom ger det oss ett

bra underlag {61 investeringsplaner som 1 sin

tur mojligedr sinkta férvaltningskostnadert.

Nojda hyresgdster

Den .ﬁr:]iga k-uﬂdunde]:‘sélitﬁﬂgen visar att hy-

-fe:s’gizi;sﬁtema- t-rivs- Od’l l{:&nﬂer si'g 'tr-ygga Gﬁl—-

en il fomﬂdrmgar nat det- kommet j'” Op—

pettlder och kontaktmgar Bland annat ar ti-

den f6r telefonvixel och fysiska besdk mer
b-egmﬂsa,d till -forman for ﬂe-r dtglt-ala 15:01’1-

terat me;d. fy-sis,k-d_ b_e;s-ok  vara bos-tads.()mrw
den.

Darfor ar det extra glidjande att resultatet

statker att hyresgister foredrar digitala kana-
let, Samtdlgt sOin fysml{a besok pa garden
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“hemma’ uppskattas. Dartill har vi vir boso-
ciala enhet som regelbuﬂdet motet hviesgab-—
ter och genomfor insatset utefter behov.

Engagerade medarbetare

De forandringar som gjorts i organisationen
har behovt tid att & sitta 51g I november
2021 genemfordes den senaste medarbetar-

undersokningen, med ett Overlag godtagbart
resultat. Dock framkom forsamrat resultat
inom fyra omraden som bedomdes vara av
sarskild vikt att genonﬂysa utifrdn ]amforelse

med resultatet aret dessforinnan. Dessa om-

riden var arbetsorganisation, ledarskap, si-
kefhet och hilsa samt wktlga friskhetsfak-
totet.

For att komma till botten av vad det forsam-

rade tresultatet grundar sig i har vi haft hjalp

av en konsult som genomfért samtal med
samtliga grupper ach chefer from: bolaget. Vi
har dven haft flertalet interna dialogmoten.

Den samlade bilden av analysen ar att medar-

betare vill vara delaktiga och medverka till att
forma foretagets framtid, vilket vi ser som

mycket positivt. Formen for detta behover
dirtemot konkretiseras och fortydligas. Ar-

bete behover ske pa savil individ-, grupp-,

nyttas Klimatini
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enhets- och foretagsniva. Framf{or allt handlar
det om. tydhggmande av mal och att arbeta
.med delakttghet och kommu,ml{a ion pa aJla

kOﬂiﬂuerhgt arbetﬁ :)ehovs SOMm kr.{wer insat-

set 1 form av tid, tydligt och kommunikativt
ledatskap samt stdd for bide medarbetare, ar-
betsledare och chefer.

Social och ekologisk héllbarhet
Katlshamnsbostider arbetar for att erbjuda
bra bostider i trygga omriden, dir minniskot

vill bo och leva. Vi tar ett stort socialt ansvar

och arbetar for att skapa attraktiva bostads-
omriden. Malet dr 6kad miéngfald och inklu-
dermg och tillsammans med kommun och

ideella organisationer arbetar vi for att mojlig-
gora levande bostadsomriden och en me-
ningsfull fritid f6r vara hyresgister.

AR T

_.hnergleffektlwsermg AV fasﬁghetsbestandet

ar viktigt for att minska var klimatpaverkan.

Digitaliseringen ar ocksi en stor del av hall-
barhetsarbetet, da fler uppkopplade fastig-
heter innebdr att vi till exempel snabbare kan
uppticka och avhjilpa fel i driften. Karls-

hamnsbostider har antagit Sveriges

man-
iatlv, ett gemensamt upprop
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for att sinka energiforbrukningen och minska
utslippen av vixthusgaser.

Eﬂ- go-ﬁ liv ff6_r alla 1 Fridhem

fattande satsmng i vart stOrsta bos-tadsomrade_
Fridhem. Projektet “Ett gott liv f6r alla i Frid-
hem” inkluderar cirka 340 bostidetr samt
cirka 100 studentrum och innebar standard-
hojningar och mll]oforbattmnde dtgdrder for
att bland annat gora bostiderna mer enetgis-
nila. Hallbarhetsarbetet omfattar till stor del

aven en rad olika soclala insatser for de bo-

ende. Virt mal med projektet dr att hoja sta-
tusen i Fridhem, dka trygeheten och trivseln

hos de boende och forbittra driftnettot i om-

radet. Projektet inkluderar samtliga enheter

inom bolaget och blir till stor del ocksa ett 14-
randeprojekt for framtida satsningar. Nagra

exempel frin Aret ar Stambyten fasadtvatt

och ma mng, ny bas {etplan gafotbd for

ildre, odlingsprojekt, lixhjilp f6r barn, kvin-
nogruppet; kurser 1 demokrati och samhaﬂs~

information med metra. Vi miter och utvai-

derar 16pande i syfte att se vad som fungerar
och uppskattas.

av de’rtﬁ, mvesteimgspr. e].{t bevﬂ'ats. La.n- for
Social Hallbarhet pa 60 mﬂ]oner kronor fran
Kommuninvests Kommitté {6t Social Hall-
barhet. Lanet innebir dock inga nya pengar
till bohge utan ger en rinteldttnad P‘l redan

befintliga 14n. Framf6r allt 4t det ett kvitto pa

att Komimuninvest tror pa vira .s-:atsmﬂgai-.

Vi blickar framét

Den ekonomiska ovissheten blir en utmaning

aven 2023 och kommer att ktdva
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anpassningar. Med det sagt fortsitter vi att
blicka mot framtiden och vir vision om ett
gott liv for alla. Hur vill véira hyresgister ha
det och hur kan vi som hyresvird underlitta
en hallbar livsstil? Flur kan vi attrahera god
kompetens i framtiden?

Det ir spidnnande fragor och jag ser fram
emot att fortsiatta arbetet tillsammans
med alla pa Karlshamnsbostiader!

Vd

Vill du veta mer om vart hillbarhetsarbete? Lis

girna hallbachetsrapporten som finns pa karls-

hamnsbostader.se



Karlshamnsbostader ar ettt

Karlshamn. Bolaget idgs av Stqdwapnet AB
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Karlshamnsbostader

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for
Katlshamnsbostider Aktiebolag, 556526
8355, far hirmed avge &tsredovisning for ra-
1§.€ﬂ81§:ﬂ.p saret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om verksamheten

kommunalt bostadsaktiebolag ”med sateh 1

vilket 1 sin tur ags av Karlshamns kommun till
100 %. Bolagets uppgift ar att bygga och for-
valta hdllbara och prisvarda bostader tor alla.
Verksamheten ska bedrivas enligt affirsmiss-

1ga principer.

Karlshamnsbostiader dger och férvaltar 2296

bostadet, vilket motsvarar ca 44 % av hyres-

ritterna 1 kommunen. Bolaget forfogar ocksa
over lokaler, primirtavsedda f6r kommunens
omsorgsbehov.

Bolaget dr medlem 1 branschergamsa ionen

Sv_erlges Aﬂmwnn}rt 4 och medlem 1 intresse-

organisationen Studentbostadsforetagen.

farmde

vill bo i Karlshamﬂs km.};-u.‘-un Bosmdsko

med poingsystem och vira antagningskrite-

riet get alla lika mojligheter att hitta hem hos
Med engagerade medarbetare, o.pp.eﬂhet
o-@‘h.- ';z:vah-tets-fokus u—pp nar v1 en v-e'rldigt -’god

S5,

nebyhus. Stamn

extra stamit

och utvecklas med vil avvigd balans mellan
affarsmassighet och langsiktig hallbarhet.
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Styrelse och revisoter

fS:ft'__;rml's-en har haft S]U sammantraden under
aret varav tva extrainsatta. UtOver detta har
styrelsen genomfort tvd externa studiebesok
till AB Kristi aﬂstadbyggen (ABK) och Ron-

14 avholis 8 -aprﬂ 2022 samit en
na den 20 decembet.

Stadsvapnet

Vd och ordf6rande har under iret genomfort

tre dialogmo6ten med Stadsvapnet.
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Flerarsjamfiorelse

Hyresintékter ttkr

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning ttkr

Antal anstallda

Soliditet %

Investeringar ttkr

Avkastning pa totalt kapital %

Avkastning pa eget kapital %

221231

227
26
1662
56
21

113

Nyckeltalsdefinitioner framgit av not 1.

Ovrig information
Bos tad’gyfaj 145 083 kvm
Lokalyta 55 678 kvm

Vakansgrad bostider 2022: 0,9 % (1,2 %).
Vakansgrad lokaler 2022: 2,2 % (2,9 %).

211231

31
1595

o8

201231
221

39
1489
59

21

12

36

1471

64
18

208

13

204
34
1266
53
19

149

14
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Forandring av eget kapital

Bundet EK

Enligt faststalid balansrakning 16 000

Utdelning

Arets resultat enligt faststalld
resultatrakning

Eget kapital 16 000

2022-12-31

Aret i siffror

Trots de ekonomiska utmaningarna 2022 har
Katlshamnsbostader kunnat leverera ett bra

resultat tack vare effektiviseringar, omptiori-

tertngar och ekonomisk styrning.

Resultat och stélining

Resultat eftet finansiella poster f61 2022 upp-
oick till 26,3 mkr (31,1 mkr). Hyresintikterna
uppgick till 226,9 mkr (223,2 mkr).

I%Iﬁyt_eS'hézj'ﬂiﬂghar skett frin och med 1 januaxi

Investeringar

'De totﬂl’a im'festetingama uépgﬁr :.'ﬂ '112" 5

Sida 8

Fonder Balanserat Totalt
resultat

162 450 157 925 326 375

-2 970 -2 970

18 611 18 611

152 450 173 566 342 016

'Uppmsminge:ﬂ: av .mﬂj;onpﬁro_gmms omtadet

Mollebacken i centrala Karlshamn ar vart
storsta renoveringsprojekt hittills. Projektet
hat genomf@rts 1 tva etapper dar den SlStﬂ

totala mvestermgama 1 pm ektet beraknas
uppgi som budgeterat till 200 mkr (79,9 mkr

2022).

I 4r har en stor del av de sjilviinansierade in-

vesteringarna lagts i Fridhem dir vi totalt in-

vesterat 18,5 mkr. Detta avser framst stamby-

ten (15 mks) men dven balkongrenovetingat
(2,1 mkt). Dessutom har vi konverterat 30
studentbostader till 12 ligenheter (0,7 mbks).
Bakgrunden till konverteringen ir flera Ars
minskad efterfrigan pa studentbostider i
kombination med efterfrigan pi storre, pris-
virda ligenheter i Fridhem.
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Ovriga investeringar 2022 bestdr i huvudsak

av ytt@ﬂlg“’tlﬂ stambyten och 3.4 mkr utgms
av piborjad fiberutbygenad i samtliga Karls-
hamnsbostiders bostider.

Lan och rénta

P‘l balansdagen 4r var totala lineskuld 1 215

mlr (1 174 mkr). Den genomsnittliga tintan
uppgér till 0,99 % (0,73 %), exklusive bot-
gensavgift.

Fastighetsvardering

Under dret har en virdering av Katlshamns-
bostiders fastighetsbestind genomforts. Vit-
deringen 4r utford internt. Fastigheternas
virde vid 2022 ars utging har bedomts uppgi
il 2 779 mkr (2 683 mkr).

Kanslighetsanalys

Vit resultat paverkas av ett flertal faktorer s&

som hytresnivd, vakansgrad, kostnadsnivi for
drift och underhall samt rantekostnader.

Hyresniva bostader
Vakansgrad bostader
Driftkostnader
Underhéliskostnader

Raniekostnader

Forandring

+/-1 %

+lf = 1 ﬁ/ﬂ

+-1 %

+-1 %

+-1 %

Resultateffekt mkr
15156
1,515
0,408
0,458

1,215

Sida g
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Viktiga hdndelser under aret

Upprustning av Méllebacken

Ahngsqs 28 och Trosa 10 fqrdlgsta]ldes enligt

1dplan. 213 lageﬂhetei hat genomeitt en om-
fattande renovering som inkluderar bide ex-
terira insatser som tasader och fonster, bal-

konger och entréer men ocksd stambyte, ven-

t'la-' on och el. Nu fortsitter arbetet med ute-

Energibesparingsprojektet Energy
Petformance Contracting avslutades
Projektet har innefattat installation av solcell-

i byte av ventilationsaggregat, injustering

av vatme O’Ch vent latmn uppgradermg av

garder

Fotsiljning av kommunalhuset i
Hillaryd

Fﬁszfti:gheten_. har salts till ett pi:iV-ﬁ"E fas ghets—
b-@lﬁg;' Upprustningen av fastigheten har pa-
borjats och avsikten ar att bygga hyres:r%ittér._

Bosocialt arbete

Under dret har vi framst fokuserat pa aktivi-
teter fOr att motverka oftivillig ensamhet hos
ildre samt fritidsaktiviteter for barn och

unga.

Sida 10

Bllpacl f'or hytesgaster

__grﬂ*a- v.al 1 var-da&eﬂ -. .F fost at ar bllp@olem
SOMm 1r‘_1V1gdes i september Under 2023 plane—
ras aven lansermg AV cykelp.ol

Behov av ny verksamhetslokal

Vid ﬁtergﬁngeﬂ efter pandemin blev det tyd-
ligt att kontoret pa Kyrkogatan 21 inte lingte
ar andamalsenligt. Lokalerna 4r 6verdimens-
ionerade och hybridarbete sker 1 storre om-

fattmﬂg an tidigare. Da den stora mayj oriteten

av vira fastigheter finns i centrala Karlshamn
utreds mO,}]lghetezﬂ att ﬂy'tta d1l Ostra Piren.

handling

Utbildning i jdmstalldhet och likabe-

Samtliga medarbetare hat genomgatt en tva-

dagarsutbﬂdmng i amnet.
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Koncernsamverkan

Avseende koncernnytta vill vi lyfta fram ett

Pﬂ.r gOda ex empel pﬁ g ﬁmﬂfbet e soOm: pﬁ g ﬁl‘ :

Sociala kontrakt
Karlshamnsbostiader upplater kr::snt;nueﬂit

25 lagemhet&r for sa kallat socialt kontrakt.

FLTS

Detta ar lqgenheter som 8601alt]aﬂsten forfo-

gar 6ver. Milet 4r att den boende med tiden

ska fi mojlighet att 6verta bide kontrakt och
ekonomiskt ansvar.

'Vl upplater 19 lagenhetei f01 uls:ramare sotm
lkommunen hyr tills vidare.

Fiber i hela bestandet
Katlshamn Energi driver ett omfattande pro-

jekt med installation av fiber i samtliga Karls-
hamnsbostiders lagenheter (b@enden inklu-

derat).

Bebhjilpliga med ekonomiska tjanster

Karlshamnsb@stader har under amt stOttat

'_portelmg FOL Ktea TV OIS rakmng h‘.EI.]‘_ Vi suc-
cessivt forflyttat all ekonomihantering till oss.
En sirskild resurs har rekryterats for detta
som tlltrader 2023.
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Forvaltnmgst]anster
Vi utfor lopande forvaltningstjanster At
Karlshamnsfastigheter.

Lcikalsamverkan-

munen for att *_TI g@dose nya behmf av 101«:;-11(31‘
samt utveckla befintliga verksamhetet.

F-e-rieungdomgr
18 _fe.riﬁung_d!mar _f.r-an kommunen. Aﬂa _hal_,
arbetat inom fastighetsskotsel.

Samarbete med Arbetsmarknadsenheten

Tillsammans med Karlshamns kommun har
]obbat fram en metod foratt f6rsoka slussa

in lingtidsatbetslosa hyresgister pa atbets-
marknaden. Detta sker genom ”sjilviérvalt-

ning”, vilket innebar att hytresgaster etbjuds
arbete 1 form av litt fastighetsskotsel 1 det

egna bostadsomridet. Forst ut 4r omridet

Fridhem dir en av fyra platser tillsatta.

Cykelpool for hyresgister

Arbetsmarknadscentrum har rustat upp nio

cyklar som ska anvandas 1 vir kommande cy-

I{efpoc:}l i Fridhem. Cyklarna har ocksd an-
varnts 1 den bosociala kursen Lar dlg cylda for
Vuxila.
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sbost

Forsiag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Balanserad vinst
Arets resultat

Balanseras i ny riakning

Disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
| ny rakning dveribres

med

lhorande notet.

se

a

der
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Belopp | Tkr
154 955
18 611

173 566

1776
171790

173 566
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Karlshamnsbostader Akliebolag
556526-8355
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Resultatrakning

Belopp 1 Tht — Rl

2022-01-01-

2021-01 ;Q f.n
2021-12-31

Rérelsens intékter
Hyresintékter

Ovriga forvaltningsintékter
Summa rorelsens intdkter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5,6
Personalkostnader /
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Ranteintakter och liknande resultatposter 9
Resultat fran 6vriga vérdepappersinnehayv 10

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster 11

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resuiltat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat

226 850
82 10

-86 562
-15 357
-39 031
-48 598

-3 301

-16 201
249

2

15950

i

26 261

-7 650

18 611

223 157

6 179

229 336

77 798
-16 633
-42 471
-44 669
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Karlshamnsbostader Aktiebolag

Sida 14

Bébpp‘ i Tkr

2022-12-31

AP

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner, fordon och inventarier
Konstverk

Pagaende nyanl&ggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar:

Fordringar hos koncernféretag
Skattefordran

Ovriga fOIﬁ‘d_r_ih._gaF

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

15

16

17

18
19

11
11

11,20

g

1495 206
2303

T 1543297

557 456

1 880
3
2 334

4000

8 217

102 068

1431 995
2 588
2 303

46 431

40
3186

1486 543

110 285

1 595 312




Karlshamnsbostader Aktiebolag

Balansrakning

Sida 15

Noft

 2022-12-31

2021-12-31

Belopp i Tkr

EGET KAPITAL
Egef kapital

OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

152450

16 000
152 450

168 450

Fritt eget kapital 22 -
Balanserat resultat 154 955 131 654
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Avsattningar

Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

LeverantSrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

19

23

1T
11

11,24

173 566

342 016

1 185 858

Arets resultat 18 611 26 272

157 926

30 397

35397

- 1144 355

1185 858

29 182
19 651

1 144 355

30 132
21999
22 463

2012
12578

89184
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Kassaflodesanalys

Belopp i Tkr

Not

2022-01-01-
- 2022-12-31

2021-01-01-
2021-12:31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflodet

Féréandring av rorelsefordringar
Foréndring av rérelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldaggningstillgangar
Avyttring av materiella anl&ggningstillgangar
Erhallna statliga stéd

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna ian

Amortering av lan

Koncernbidrag

Utbetald utdelning till modertoretagets aktieagare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

21

21 |

26 261

49 049

75310
1283

46 641

77 729
921
8 349

74 246

3453

6305
95 763

102 068

127 297
o7
4 032

122 238
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Karlshamnsbostader Aktiebolag
556526-8355

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 Tkt om inget annat anges.

Allmdnna redowsmngsprmmper
Arstedovisningen har upprittats 1 enlighet med tsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna r4dd BENAR
2012:1 Arstedovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringat har virderats till det ligsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beraknas bli reglerade.

Uppskaﬁnmgar och bedommngar

uppslqatmﬂgar och aﬂtagandeﬂ SOM anses vara r1m]1gﬂ 'v1d den Udpunkt da bedommngen gors Uppskat‘mtngm och
bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal faktorer, som under ridande omstindigheter anses

vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de redovisade virdena pé tilleAngar och skulder, som inte

annars framgar tydligt frin andra killor. Det verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och bedémningar.
Uppskattningar och antaganden ses ver regelbundet.

[nga visentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedéms kunna innebira en

betydlig tisk £6r en visentlig justering av redovisade virden for tillgdngar och skulder undet nista rikenskapsir.

Nyckeltalsdefinitioner

_B.czfmmwxfﬂfﬂzﬁg
Totala tlﬂgaﬂg"tr

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Avkastning pé fotalt kapital:
Rotelseresultat plus finansiella intdktet i procent av balansomslutningen.

Avkastning pd eget fkapital:
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital.

Varderingsprinciper mm

Tillgingar, avsittningar och skulder hat virderats utifrin anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anlanlngshllgangur

Materiella anhggmngsﬂllgangaf redovisas till anskaffmngwarde minskat med ackumulerade avs;krwnmgar och

nedsktivningar. I anskaffningsvirdet ingdr férutom inkopspriset dven utgifter som dr direkt hinforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter

Tﬂlkommande utgiftel som uppfy]let uﬂgamg%kmteﬂet ralmas in i Uﬂgﬁngens redovisade virde. Utgifter £6r l6pande

For byggnaderna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar
har dirfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.
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Signature reference: al0422738-e719-4ab3-2219-9d7h54{815b6:

Avskrivningar
Avsk.rwmng sker hn]art dver tﬂlgmgens berakrmde nytt]aﬂdﬁpenod eftersom det aterspeglar den farvaﬂtade

resultqtmkmngan
Hinsyn hat tagits till beriknat restvirde, faststillt vid anskaffningstillfillet i d4 ridande prisniva,

Forvaltningsfastigheterna innehas i syfte att generera hyresintikter och/eller virdestegring.
I begreppet forvaltningsfastigheter ingar bygenader, mark och markanliggningar.
Férvaltningsfastigheterna redovisas i balanstikningen till verkligt virde, som baseras pd marknadsvirde.

Byggnaderna bestir av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen 4r byggnader och

mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegtinsad. Byggnaderna
bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierat.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:
~-Stomme 100 4r.
-Stomkomplettetringar, innervaggar mim 50-100 ar
-Virme/sanitet 35-50 ar

-El 40 4r

-Fasad 40-50 4r

-Fonster 50 ar

K6k 30-50 4r:

-Yttertak 30-50 dr

-Ventilation 20 ar

Inre ytskikt 10-20 &

-Styt- och Svervakning 10-20 4r

—Markanlaggmngar 50 ar

-Restpost 10-60 ar

-Lekplatser och gardar 50-4t

-Maskiner och inventatier 3-20 ar

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som finansiell leasingavtal.

Finansiell leasingavtal
Leasingavgifterna enligt finansiell leasingavtal men exklusive utgifter f6r tjdnster som forsikring och underhall
redovisas som kostnad linjart Sver leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder
[Finansiella tﬂlgangﬂr och skulder redovisas i enhghet med kapitel 11 (F inansiella instrument vitderade utifidn

anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1.

Vardermg av finansiella tﬂlgéngai

Finansiella tillgdngar virderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvirde, inklusive eventuella
transaktonsutgifter som dr direkt hdeforliga till forvirvet dll forvirvet av tillgingen.

Finansiella omsittningstillgingar virderas efter forsta redovisningstillfallet till det ldgsta av anskaffningsvirdet p4
balansdagen.
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Signature reference: a0422738-e719-4ab3-a219-9d7b5df81506

skattemissiga underskottsavdrag, Virderingen baseras pa hur det redovisade virdet f6r motsvarande tillgéng eller

_E ?.’Iﬁﬂ?ﬁ.‘ﬁgﬁr M ﬁﬂﬂfﬁffdﬂ _gﬁer -fwfz;;_‘gzd anstillning
Iﬂﬁasiﬁcefiﬁg

Avg1ftemﬁ fm avgftsbestamda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Férméinsbestimda planet
Foretaget har valt att tillimpa de férenklingsregler som finns i BENAR 2012:1.

I de fall pensionstorpliktelser har tryggats genom @ver_formg av-medel till en pensionss tiftelse redovisas en avsattnific

i de fall stiftelsens férmogenhet virderad till marknadsvirde understiger férpliktelsen. I de fall stiftelsens
tormégenhet Gverstiger forpliktelsen redovisas ingen tillgdng,

Skatt

Skatt pé drets resultat i resultatrikningen bestr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r inkomstskatt for
innevarande tikenskapsar som avser Arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt
som 4nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt drinkomstskatt f6r skattepliktipt resultat avseende framtida

tikenskapsar till f6lid av t‘“—idigafe transaktioner eller handelser.

'Up:p'skfuten skattes l«culd redevisas ft':ir a]la skai:te‘pﬁktiga tempo'r'ﬁra ski]lnﬂder d.ck' sﬁrredavisas im:e uppskiuten skatt

Upp;éi{"'uten skarrefm, dmn redOVISas for avdragsgllla temporara skﬂlnader och for m()]hgheteﬂ att i framtiden anvanda

skuld forvintas dtervinnas tespektive regleras. Beleppen baseras pd de skattesatser och skati:eregler som ar beslutade
fore balansdagen och har inte nuvirdesberakaats.

lm‘aki‘er

Forsaljning av varor

Vid forsiljning av varor redovisas en intikt ndr féljande kriterier druppfyllda:

- De ekonomiska fordelarna som fmlﬁuppade med transaktionen sannolikt kommer att tillfalla
fmetaget

- Inkomsten kan beriknas pa ett tillfStlitige satt,

- I"Gretaget hﬁt‘ ovcrf@rt de visentliga tiskerna och férdelatna som it forknippade med vatornas

- DE utgjft:er som har upplcommn eller forvantas uppk@mma tJJl fol]d av tmnsaktmﬂen kan bemknas pa

ett- tillfoelitlipt sitt.

Koncernbidrag och aktliedgartillskott

Koncernbidrag som erhallits/limnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultattikningen. Det
erhillna/limnade l{omcembidraget hat- pwerkat foretagets alctuelia skatt.

_Al{tleagartﬂlskott som ldmnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument ethéllits i utbyte redovisas i

balanstikaingen som en 6kning av andelens redovisade virde.
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Karlshamnsbostader Akliebolag

556526-8355

Not 2 Hyresintdkter

2022-01-01-

Sida 20

2021-01-01-

Hyresintakter:
Bostader
Studentbostader
Lokaler

Hyresbortfall, outhyrt
Bostéder
otudentbostader
Lokaler

Ovriga objekt

Rabatter

Summa

Lokalavtal (leasingavtal dér foretaget ar leasegivare)
L.okalavtal som upphor att gélla inom ett ar
Lokalavtal som upph6r att gélla mellan ett och fem ar

Lokalavtal som upphor att gélla senare an fem ar

Not 3 Ovriga férvaliningsintékter

n

2022-12-31

147 030
4 050
77 312
3 668

-681
~[44
-1 669
-467
1655

226 850

24 991
34 81

143 779
4 705
76 503
3 869

-628

-2 189
-475
_=1239

223 157

891
54 767
17378

77493

2022-01-01-

2022-12-31

73036

2021-01-01-
2021-12-31

Erséttningar fran hyresgdaster

Vinst salda anlaggningstillgangar

Forsékringserséattningar
Ovriga erséttningar
Summa

Not 4 Fastighetskostnader

3 351
2 978

349
1 532

8 210

202241231

1678
185
2 251

6179

El, varme, vatten
Sophantering
Forsakringskostnader
Hyresgéstféreningen
Erhallna rabatter och bonus
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader
Reparationer

Underhall (inklusive férsékringsskadar)

-33 734
4730

-2 161
~322

164

-4 981

-8 900
~-10 908
__-20 990

86562

=32 320
~4 339
-2 231

-323
114

-4 249
-7 278

-10 775

-16 397

77 798
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Not 5 Arvode och kostnadsersatining till revisorer
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Ernst & Young AB _
Revisionsuppdrag 210
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget - -

Revisionsuppdrag 35
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget -

Ovriga revisorer )

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av drsredovisningen och bokitéringen samt styrelsens och
vetkstillande direktorens forvaltning samt revision och annan granskning uttétd 1 enlighet med dverenskommelse
enligt avtal.

Detta inkluderat 6vtiga atbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att utfra samt ridgivaing eller annat
bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomfdérandet av-sddan atbetsuppgifter.

Med anledning av avslutat revisionsuppdrag blir kostnaderna tor 2022 4rs lagstadgade revision hogre dn
jamitorelsedret.
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Signature reference: al422738-e718-4ab3-a218-9d7b5

Karlshamnsbostader Aktiebolag
556526-8355

Not 6 Finansiell leasing - leasetagare

Leasingavtal dar féretaget ar leasetagare
Framtida minimileasingavgifter avseende icke

Uppsagningsbara tinansiella leasingavtal

2022-01-01-

Sida 22

2021-01-01-

| 2021-12-31

tnom ett ar
Mellan ett och fem ar
Senare dn fem ar

Rékenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter

Not 7

Medelantalet anstallda
2022-01-01-
_2022-12-31

189
53

Varav mén

2021-01-01-
2021-12-31

120
322

442

435

Medelantal anstallda, loner, ersaitningar och sociala avgifter

Sverige _ 56 64,28 %

Totalt ' 56

Léner och ersattningar

58

58

. 4

2022-01-01-

66,03 %

2021-01-01-

2021-12-31

Loner och andra ersattningar
Styrelsen och VD
Ovriga anstéllda

Totala I6ner och ersittningar

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader (varav VD -378 tkr (311 tkr))

Totala l6ner, ersidttningar, sociala avgifter och pensionskostnader

Redovisning av konsfordelning i foretagsledningar

2022-12-31

~1 485

22 750

.24 235

-8 082

2 696

35013

2022-12-31

-1 455
25356

-26 811

-8 999
-2 925

38735

2021-12-31

Andel kvinnor
Styrelsen
Ovriga ledande befattningshavare

36 %
60 %

36 %
67 %
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Réantekostnader avseende fastighetsian ~10 439 -9 113
Borgensavgift Karlshamns kommun -5 760 -5 604
Réantekostnader, évriga L -2 B -]
Summa -16 201 14 718

Not ¢ Ranteintakier och liknande resultatposter - . .
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Rénteintékter, koncernforetag 49 -
Rénteintakter, Svriga _ 200 197
Summa 249 197

Not 10 Resultat fran ovriga vardepappersinnehav - ,
2022-01-01-  2021-01-01-

Utdelningar _ 2 2
Summa 2 2

Not 11 Specifikation koncernmellanhavanden

I det som presenterats i resultat- och balanstikning ingdr nedan koncerntransaktioner samt mellanhavanden per
balansdagen.

2022-12-31 2021-12-31

~Orsaljning 63 831 59913
Inkop _ -42 863 -42 025
20 968 17 888

Kundfordringar 721 1 766
Fordringar koncernféretag 3507
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3b 73
Forskott fran kund -4 877 -7 514
Leverantorsskulder -5 709 -6 257

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5469 -5097
15299 -13 522
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Not 12 Skatt pa drets resultat

2 — . . - 2022-12-31

2021-12-31

i Uppskjuten skatt _ -78650 _-8323

2 7650  -8323

b6

Signature reference: a0422738-e719-4ab3-a218-8d7b5df8f5

2022-01-01-
2022-12-31

2021-01-01-

2021-12-31

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 %
Skatteeffekt av skattemdssiga justeringar
Skatteeffekt av aterforda ranteavdrag

Effektiv skatt 29.1 % ——

Not 13 Byggnader och mark

206 261
54

24,1 %

2022-12-31

34 595

-7 127
1171

-8 323

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar-och utrangeringar
-Omklassificering till forvaltningsfastigheter
-Erhallna statliga bidrag

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan

1916 955

-3 947
112 681

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning
Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

-Vid arets borian
-Nyanskaffningar
-Avytiringar och utrangeringar

Redovisat viarde vid arets slut

2025689

-484 960
2 054
47 577

-530 483

1 495206

1772 069
3737
2744
147
-4 032

442 364
1015
-43 611

966
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Not 14 Upplysning om verkligt varde p forvaliningsfastigheter

2022-12-31

2021-12-31

Ackumulerade verkiiga varden
Vid érets borjan
Vid arets slut

2 683 198

2515 565
2 683 198

Bolagets samtliga fastighetet innehas £or ldngsiktig uthyrning och klassificeras darftor som forvaltningsfastigheter.

Totalt redovisat virde uppgir till 1 495 206 tkr (1 431 995 th).

Fér upplysningsindamal har bolaget sjidlv utfért en virdering f6r att beddma fastigheternas verkliga virde.
Virderingsmetod som anvints 4r diskonterade kassaflddesprognoser. Vid drets virdering har nuvirdet av
uppskattade framtida kassatléden f6r respektive fastighet beaktats. Vid beridkningen av fastigheternas nuvirde haren
kalkylpetiod om 10 4r anvints och en diskonteringsrinta f6re skatt p& 5,75-6 %. Bedémuingen av kalkylrintan gérs

med hinsyn till en ldngsiktig riskfti obligationsrinta med tillige for fastighetstelaterad risk. Risken 4r delvis knuten il

villkoren f0r existerande hyreskontrakt, typen av hyresgister, fastighetstyp och lige. Andra virdepiverkande faktorer
ar hyresutvecklingen som antogs vara 2 % per 4, inflationen som antagits till 2 %o under prognosperioden samt

vakansgraden som antagits vara 2 % per at.

Verkligt virde for bolagets forvaltningstastigheter hat berdknats till 2 778 853 tkr (med ett osikerhetsmatt +/- 10 %),

*

vilket kan jimforas med det bokférda virdet om 1 495 206 tkt.

Not 15 Maskiner, fordon och inventarier

| 2022-12-31

~ 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

9 526

Vid arets siut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning '

40798

23
= .02:()_'

Vid arets slut

7935

Redovisat virde vid arets slut

Not 16 Konstverk

2 863

~2022-12-31

9 102
579

9 526

-5 987
106

2021

25 88

oo 1B

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

2303

Redovisat viarde vid arets slut

Not 17 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

2022-12-31

2 303

2908

2021

2 303

-12-31

Vid arets borjan

Omklassificeringar till iorvaltningsfastigheter
Omklassificeringar till reparation och underhall
Investeringar

46 431
-112 681
1916
111 091

Redovisat viarde vid arets slut

42 925

72 597
147 927

-1220

122 981

46 431
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Not 18 Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Rl by

2022-12-31

Sida 26

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-\Vid arets bérjan
Redovisat varde vid arets slut

Not 19 Uppskjuten skatt
- ' Uppskjuten

2022-12-31 _ ____ skattefordran

40

40

Uppskjuten

_ ___:sk:attes?k:u_!d -

40

40

Netto

Vésentliga temporéra skillnader

Uppskjuten skattefordran/skuld - 8 149
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 8 149

Uppskjuten skattefordran avser skatteméssigt underskottsavdrag

2021-12-31

A

Uppskjuten skattefordran/skuld _ 3186

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) " 3186

Temporar skillnad
Redovisat

2022-12-31 | - _ varde

-48 010 _

Skattemassigt
varde

-39 861

-39 861

-32 211

-32 211

Temporéar
skillh -a;d;.. .

Vésentliga temporéra skillnader hanfériga

till uppskjuten skatteskuld

Byg gn ader och mark | 1495 206
1 495 206

Vésentliga tempordra skillnader hdnfériga
tifl uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 1431995

1262147

1262 147

233 059

171 830

1260165

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31

171 830

2021-12-31

:Ol‘Ubefa lda KStﬂader
Upplupna intakier

3262

738

629

4 000

4 699
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Not 21 Kassaflodesanalys

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet m m
Avskrivningar
Rearesultat férséljining av anlaggningstillgangar

2022-12-31

48 598
451

Likvida medel

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavande

2022-12-31

102 068

Ovanstiende poster har klassificerats som likvida medel med utgingspunkten att:

- De hat en obetydlig risk f6r virdefluktuationer.
- De kan latt omvandlas till kassamedel. -
- Deharen liﬁpﬁd_.__om ._hf;jgg.t 3 manader fran -aﬂskafffﬁﬂgsftidpuﬂkten.

Not 22 Disposition av vinst elier forlust

Forslag till disposition av foretagets vinst eller fotlust
Styrelsen foreslr att dll férfogande stiende vinstmiedel:

102 068

Sida 27

2021-12-31

44 669
1812

46 641

2021-12-31

05 763

Balahsatad vinet

Arets resultat

Utdelning

Balanseras i ny rdkning

Not 23 Langfristiga skulder

154 955
18 611
-1776

171 790

2021-12-31

Langfristiga skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen*®

| angfritiga skulder som férfaller senare &n ett &r men inom
fem ar fran balansdagen

Langfristiga skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

340 733

499 740

345 385

235 828

459 090

449 472

Summa langfristiga skulder

* Forfaller inom ett dr frdn balansdagen och avses refinansieras.

1185 853 .

1 144 355
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Karlshamnsbostdder Aktiebolag

556526-8355

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakier

2022-12-31

Sida 28

2021-12-31

Upplupna I6ner inkl semester och sociala kostnader
Upplupr
Upplupr
Upplupr

a utgiftsrantor
a kostnader el, varme, vatten
a kostnader sophantering

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intakter

Not 25 Stallda sdkerheter och eventualforplikielser

Stallda sakerheter

4 300
1303
4 439
1120
1359
428

12949

2022-12-31

5525
985
4 056
1 006
027
374

12 578

2021-12-31

For egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Borgensatagande till Fastigo

Summa stallda sakerheter

492

492

492

Not 26 Vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser efter rikenskapensérets slut att rapportera om.

Not 27 Koncernuppgifter

209 977

209 977

210 481

Foéretaget it heldgt dotterforetag tll Stadsvapneti Karlshama AB; org nr 556427-2382 med site 1 Karlshamn.
Stadsvapnet 1 Karlshamn AB dgs av Karlshamns kommun. Nérmast 6verordnade moderfSretag som uppritrar

koncernredovisning 1 vilken 'f('jfetage;t ingdr dr Stadsvapnet 1 Karlshamn AB.
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Katlshamn 2023-02-

Magnus Olsson
Styrelseordfborande

Andre Nord

Jimmie Andersson

Sven-Ake Svensson

\Var revisionsberéattelse har lamnats den 2023-

Ernst & Young AB

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor

Kristina S6derling
Verkstallande direktor

Britt Jamstorp

Per-lvar Johansson

Niklas Nilsson

Ulrika Berggren

Sida 29



Signature reference: a0422738-e719-4ab3-a219-8d705df8f5b6

Signed by; Inga Ulrika Berggren
Date: 2023-03-10 16:32:18

1= sox =y

BankliD refno: fied2494-e198-4557-a389- 51489421?&7?

Styrelseledamot: Ulrika Berggren

Signed by: NIKLAS NILSSON .
Date: 2023-03-02 23:11:00 i

BankiD refno: 689ceaea8-01cd-4593-93e7- 60d43611ad58

Vice ordfgrandé ; Niklas Nilsson.

Signed by: SVEN-AKE SYENSSON

Date: 2023-03-01 12:40:52 7y

BanklD refno:. 97a6d33f-20be-458a-b423- 0?24370977;52
Styrelseledamot: Sven-Ake Svensson
Signed by: OLLE GILLBERG S

Date: 2023-02-28 20:46:16
BankiD refno; eb4c43ff-37h9-455a-bceb- ?14fﬁ'39b443

13"'#4 "ﬂ'-w Pt

Ledamot: Olle Gillberg

Signed by: Jimmie Peter Lennart Anderssan ey

...... ;I'":""\-" w ond- -"q'

Date: 2023-03-01 07:42:30 W
BankID refno: 98aaec5f-316c-47be-82¢ce- SdecOSQb'I 5511‘

1 .-F

Signed by: ANDRE NORD o
Date: 2023-03-01 21:34:54 O
BankiDrefno: 74f33d08-b0e0-4248- 94ed-1eaﬁheagac’i '

I"'|1 n-;r "..H-
"".l-

f* o

Ledamot: André Nord

Date 2023 0313 11 03: 12 -;;g ﬂ

L

Auktoriserad revisor: Anders Hakansson

Kopia/bekraftelse pa e-signerat dokument.

R LS

...*.J.'r-T

Rl Lo

1_,.-*3""" ;’3 ik

T SR T T T
SEE v :-g
P ot A

Signed by: MAGNUS OLSSON
Date: 2023-02-28 18:26:35 Tt

BankiD refno: 2d;4a,d0“:lbfclé_aﬁ8‘-4&?&a.~a@a-_ai’a'-f32.d?ci-3?2iﬁib?ﬁ‘

"1- e
.i‘_} S k ':...ﬂr el

Ordforande: Magnus Olsson

Signed by: BRITT JAMSTORP -
Date: 2023-03-07 14:50:39 ;
BankID refno: 805¢df67-7b55-4400- bdbﬁ-&eaaaﬁ452d14

‘-5 " e ﬂﬁa—,;mﬁ"“'

e
H

Styrelseledamot; Britt Jamstorp

Signed by: KRISTINA SODERLING

S  E E

Date: 2023-02-28 16:4436 <y

%

BankiD refho: fae46889-e424.._4aff-b82f-7b45a958919%

’E abge .
w‘ o “-h-.*.',,. g

VD: Kristina Soderling

Signed by: STEFAN NILSSON ez
Date: 2023-03-08 07:58:32 %1? th
BanklD refno: d3aibcfe-h8ce-4a05- 3896-921‘201443265

i e G

| edamaot: Stefan Nilssan

Signed by: MONICA KARLSSON S
Date: 2023-03-09 09:24:13 i; £

Bank|D refno: 00cf2396-he19-4541- bOE7“fE456795f17§
W

Ledamot: Monica Katlsson

Signed by: PER-IVAR JOHANSSON oo
Date: 2023-02-28 16:46:37 f;f"” Eﬁ
BanklD refno; 24113d6f-132f-4233-b08b- 57?3355111(;1

_? i"e'r' r'\'ﬂﬁ

. '.'

Ledamot: Per-lvar Johansson



Faststallelseintyg

Undertecknad styzelseledamot 1 Karlshamnsbostider Aktiebolag intygar hirmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Gverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststillts pd Arsstimma
2023-05-25. Stimman beslutade ocksa att godkinna stytelsens forslag till resultatdisposition.

histina Soderling

Verkstallande ditektor



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman | Karlshamnsbostéder Aktiebalag, org.nr 556526-8355

Rapport om arsredovisningen
Hisialancen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Karlshaninsbostéder
Aktieholag for rékenskapséret 2022-01-01 — 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Karlshamnsbostader Aktiebolags finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaftéde f6r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberaitelsen &r forenlig med
'érs-re'd :’:&visni-ng ens f:}wr%ga d’fe! ar.

balansrakmngen
Chiund (Br uiialandan

\fi har utfért revisionen enhgt Intefnational Standards on Auditirig (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns. ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Karlshamnsbostader Aktlebalag enllgt god revlsarssed i Sverige och hari

Vi a;nsserta;;tt. de rems-tonsbws- vi har 'ln-hzamt.at ar --tll.l.rack:lizga [olelg)
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Oz upphrsuingar

Revisionen av arsredovisningen fér rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-
31 h'ar 'utf%irts’ *aven annan revi's{jr sam'léimnat en r‘aviSionsberéit'te’l-Seﬁ-

arsredovis nlngen

e I LT B L G ) N R e D
Sarralsens ol verksidllende cirekibisns ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direkitren som har ansvaret for aft
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkidren ansvarar
dven tor den interna kontroll som de beddmer &r nédvindig f6r att upprétta
e arsredemsnmg som inte innehaller nagra vaseritliga felakiigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande.
d iremf'jren' fc’jr bedém'ningen av bblagets fﬁrméga’ ’aft'ffjrtsﬁtta

om f@rtsatt dnft Antagandet om fortsatt d!‘lf’[ tillampas dack mte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra.
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

';?3’3%? VISOIE ansvar

be o pa oegenthgheter eller misstag, ach att !amna en rewsnonsberatte[se
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hg grad av

s8 <erhet men ar ;ngen garant: for att en rewsuon som utfors enhgt ISA och

'tlllsammans rlmllgen kan fowantas paverka de ekonomis ka beslut S(ﬁ}m

anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme ach
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutont

. i’déhtiﬁerar 'ec‘:h bedfjmer'vi ﬁSkem"a far vé“isefntligfa fel'akﬁg heter 5

utfc:rmar och utf@r granskmngsatgarder bland armat utlfran dessa nskei
och inh&mtar revisionsbevis som 4&r tillrackliga och &ndamalsenliga fér

att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en

vasentlig fe akttghet till féljd av oegenthgheter dr hixgre an for en

vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskapi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi 08s en forstaelse av.den del avbolagets interna kontroll som
har betydelse 6r var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsptinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktGrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om [Bmpligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grunid i de inhdmtade.
revigionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor. som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplyshingarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar &r c:ntlllrackhga maodifiera uttalandet om arsredwsnmgen
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lédngre kan fortsétta verksamheten.

» utvarderarvi den 6vergripande presentationen, strukiuren och innehalle
| arsredomsnmgen déribland upplysningarna, och om arsredomsnmgen
aterger de: underhggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
sorm ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om-bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interria kontrallen som vi identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uﬂ-ﬁr‘%‘!ﬁ;ﬁ-ffa:e ¥

styreiaens och verkstallande dlrektorena farvaltnmg av

Karlshamnsbostader Aktlebmlag fﬂr rakenskapsaret 2022—01-01 2’0’2'2-:

fowa!tnlngsberaﬁelsen och bewljar styrelsens Iedamoter och verkstéllande
direktdren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

'{T‘f}"é‘?f’i o 10 uidalainlsi

Vi har utfort revisionen enllgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i
forhallande till Karlshamnsbostéder Aktiebolag enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi'.-am_s.er- ait de revisionsbevis vt har inhamtat ar tillrackliga och
én-d-améls-enii’ga som grund fér vara uttalanden.

{*{i;’i 5531 ﬂflh? FMYEL '.3} f’% H{:fiﬂj’}f“gf.: {ﬂfrf;‘_{“”f{ff’:}fg?{gf SRRV

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets.vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning avom utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konslideringsbehov, likviditet och
sté’l’l'n'i-ng i fjvri'gt

angelagenheter Deﬁa innefattar bland annat att fortlapande bedoma
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &r
utfarmad sa att hokfermgen medelsfawaltnungen och belagets ekoncamleka

att b@iagets bokformg ska fullgaras | werensstammelse med Iag OCh f@r att
medelsforvaliningen ska skitas pa ett betryggande satt.

Iien VIS0i115 gnisvar

Vart mal betraffaﬂde revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande

om ansvarsfrinet, dr att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad

av sakerhet kunna bedmma om nagm styrelseledam@t eller verkstéllande

. fésretag;it;-négm a”*tgé’rd‘ eller gjort sig skyldig till négon férsummelse som
kan féranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagof annat satt handlat i strid med akiiebolagslagen,
arsredovishingslagen eller bolagserdningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en

revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot balaget eller att ett forslag till dispositioner av

bolagets vinst eller fériust inte ar farenligt med akiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en prafessionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslage till

dispositioner av bolagets vinst eller farlust grundar sig framst pa revisionen

av rakenskapema Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunk‘t | risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana
&tgérder, omraden och férhallanden som &r véisentliga fér verksamheten

och dér avsteg och bvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna Atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag far vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi

granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér
detta t6r att kunna bedéma om férslaget ar forentigt med aktiebolagslagen.

Karlshamn den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Anders Hakanssor

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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