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Styrelsen for Europi Invest X AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i euro, EUR. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
euro( EUR). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt dga och forvalta fast och 16s egendom och ddrmed f6renlig verksambhet.

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och ndgra l6ner har ej utbetalats.

ank=20250703:2025070726810

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolaget forvédntas vara dgarbolag till investeringar at moderbolaget Europi Property Group.

Koncernens fokus det kommande aret kommer vara att fortsétta genomféra projekt inom
fastighetssegmentet pa den europeiska marknaden, frimst inom de stdrre likvida marknaderna.
Malséttningen &r att utéka basen av fastighetsrelaterade tillgangar, forutsatt att bolagets avkastningskrav
uppfylls for varje affédr. Fastighetsviirdena baseras pd antaganden om framtida resultat, varvid fel
antaganden kan paverka resultatet negativt.

Bolaget foljer noggrant vad som hénder 1 vérlden och dess pdverkan pa savil virldsekonomin som de
europeiska fastighetsmarknaderna och strukturella beteende- och trendférindringar. Bolaget t6ljer hur
virdet pa existerande fastigheter och bolag kan paverkas savil som tillgangen pa affdarer. Bolaget anser
att det kommer intressanta investeringsmdjligheter under 2025.

Koncernen har likviditet for en dverblickbar framtid. Styrelsen bedémer ddrmed bolagets behov av
kapital tillfredsstéllt.

Hallbarhetsupplysningar

Social och miljémaéssig halibarhet &dr del av vara kiirnviarderingar och investeringsstrategi.
Hallbarhetsfragor dr centrala f6r koncernens arbete pa savil portféljniva som féretagsniva. Bolaget
kommer anvinda sitt inflytande i arbete med investeringar for att se till att halla hégsta standard och en
hallbar strategi. Bolagets profil dr att en hallbar milj6 dr en f6rutsétining f0r att tatta rétt atfarsbeslut.

Moderbolaget dr fortsatt signatér i UN Compact. UN Compact arbetar aktivt fOr att foretag 6ver hela
virlden ska anpassa sin verksambhet till universella principer om ménskliga rittigheter, arbete och milj6
samt emot korruption. UN Compact lanserades 2000 och &r ett principbaserat ramverk med tre

huvudfokus: miljd, socialt ansvar och hallbar styrning.
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Flerarsoversikt (Teur) 2024 2023
Nettoomséttning 0 0
Resultat efter finansiella poster -15 -14
Soliditet (%) 45,0 30,7

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (euro):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rédkning dvertores

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.

2021/22
(18 man)
0

-4

100,0

15 286
-14 593
693

693
693

2021
(2 man)

100,0

2 (15)
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Resultatrikning Not

Rorelsens mtikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5
Réntekostnader och liknande resultatposter 6
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 7
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 8,9

Arets resultat

Rapport dver resultat och ovrigt totalresultat

Arets resultat

Arets totalresultat

2024-01-01
-2024-12-31

64
64

-14 752

-17
~-14 769
-14 704

163
-51
112
-14 593

-14 593

-14 593

-14 593

-14 393

3 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

e,

-14 370

-71
-14 441
-14 441

131

122
-14 319

4 358
-9 961

-9 961

-9 961

-9 961
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Balansrikning

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfdretag

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11, 12

13

- 2024-12-31

-

12 655
12 655

12 6355

5 000
S 000

15 286
-14 593
693

S 693

1 562
5 400

6 962

12 655

4 (15)

2023-12-31

4 358
4 358

12 879
17 237

17 237

5 000
5 000

10 247
-9 961
286
5286

5 000
6 951
11 9351

17 237
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Rapport over forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Ingaende eget kapital 2023-01-01 5000 2 000
Omf6ring av féregaende ars resultat -3 753
Arets resultat
Summa totalresultat -3 753
Transaktioner med aktieigare
Villkorat aktiedgartillskott 12 000
Utgaende eget kapital 2023-12-31 5 000 10 247
Ingaende eget kapital 2024-01-01 5 000 10 247
OmfSring av fOregaende ars resultat -9 961
Arets resultat
Summa totalresultat -9 961
Transaktioner med aktiedgare
Villkortat aktiedgartillskott 15 000
Utgaende eget kapital 2024-12-31 5 000 15286

Arets

resultat

-3 753

3 7353
-9 961
-6 208

-9 961

-9 961
9961
-14 593
-4 632

-14 593

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 27 TEUR (12 TEUR)

5 (15)

Summa

eget kapital

3 247

-9 961

-9 961

12 000

5286

5 286

-14 593

-14 593

15 000

5 693
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Kassaflodesanalys Not
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 14
Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet 15

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

FOrédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan

Kursdifferens 1 likvida medel

Kursdifferens i1 likvida medel

Likvida medel vid arets slut 10

2024-01-01
-2024-12-31

-14 593
192

-14 401

4 358
-4 939
-15 032

15 000
15 000

12 879

-192
12 655

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-14 320

-14 311

11951
-2 360

12 000

12 000

9 640

3 247

12 878
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
De finansiella rapportern ahar upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning

for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAE 2012:3 da
bolaget &r ett dotterforetag till Europi Property Group AB, org. nr: 559207-9692, som tilldmpar IFRS |
dess koncernredovsning.

Resultatrdkning och balansridkning dr uppstéllda enligt arsredovisningslagens uppstéllningsformer,
medan rapporten 6ver totalresultat, rapporten éver férdndringar i eget kapital och rapport 6ver kassafléde

baseras pa 1AS 1 - Utformning av finansiella rapporter respekfive IAS 7 - Rapport éver kassafléden.

Redovisningsprinciperna ér of6rindrade jamfort med féregaende ar.

Nya standarder och tolkningar
Inga nya eller dndrade redovisningsstandarder eller tolkningar som trétt 1 kraft under 2024 har haft en

vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Nya standarder och tolkningar som inte tritt 1 kraft
Av de nya eller dndrade redovisningsstandarder eller tolkningar som publicerats och trader 1 kraft 2025

och senare bedéms IFRS 18 ha paverkan pa bolagets finansiella rapporter och IAS 21 ha paverkan pa
bolagets hantering avseende effekterna av dndrade valutakurser.

IFRS 18 kommer ersédtta IAS 1 Utformning av finansiella rapporter, och inféra nya krav som kommer att
bidra till att uppna jdmforbarhet i resultatrapporteringen for liknande féretag och ge anvéindarna mer
relevant information och transparens. Aven om IFRS 18 inte kommer att paverka redovisningen eller
virderingen av poster i de finansiella rapporterna, f6rvéntas dess effekter pa presentation och
upplysningar vara genomgripande, sdrskilt de som &r relaterade till resultatrdkningen och vad giller av

ledningen definierade resultatmatt.

Aven om tillimpningen av IFRS 18 inte kommer att ha ndgon inverkan pa bolagets nettoresultat,
forvéntar sig bolaget att grupperingen av intédkter och kostnader i resultatréikningen i de nya kategorierna
kommer att paverka hur rorelseresultatet berdknas och redovisas. Fran den dversiktliga beddmningen som

bolaget gjort kan f6ljande poster potentiellt paverka rirelseresultatet:

De poster som presenteras i rdkningarna kan &ndras som ett resultat av tillimpningen av
konceptet "anvandbar strukturerad sammanfattning" och de nya principerna for

aggregering och uppdelning.

Bolaget f0rvintar sig inte en betydande f6rdndring av den information som for nidrvarande ldmnas 1
noterna eftersom kravet pa att limna vésentlig information f6rblir of6réndrat; hur informationen
grupperas kan dock fordndras som ett resultat av aggregerings-/uppdelningsprinciperna. Dessutom
kommer det att finnas betydande nya upplysningar som kravs f6r:

1. av ledningen definierade resultatmaétt;

2. en specitikation av kostnadernas karaktér for poster i resultatrdkningen som dr presenterade per
funktion - denna uppdelning kravs endast for vissa typer av kostnader; och

3. det forsta rikenskapsaret dd IFRS 18 tillimpas - en avstimning for varje rad i resultatrdkningen mellan
de omréknade beloppen som presenteras med tilldampning av IFRS 18 och de belopp som tidigare

presenterats med tillimpning av IAS 1.
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Kassaflddesanalysen kommer att férandras avseende hur erhallen och betald ridnta presenteras. Betalda
rdntor kommer att presenteras som kassafléden i finansieringsverksamheten och erhéilna rantor som

kassafléden 1 investeringsverksamheten, vilket dr en fordndring fran nuvarande presentation som en del
av kassatldden fran den l6pande verksamheten.

Bolaget kommer att tillimpa den nya standarden fran dess obligatoriska ikrafttrddandedatum den 1
januari 2027. Retroaktiv tillimpning kridvs, och darfér kommer jimf6rande information for
rakenskapsaret som slutar 31 december 2026 att omréknas 1 enlighet med IFRS 18.

IAS21 ska tillimpas i juridisk person fran och med rdkenskapsar som pabdrjas 1 januari 2025 eller senare
och avser effekter av dndrade valutakurser. IAS 21 ger en vigledning kring beddmning av nér det 4r
m&jligt att védxla en valuta mot en annan och det inte d&r mdjligt. Andringen innehéller ocksé véigledning
till nér en valutakuras ska faststidllas om det inte dr m&jligt att vdxla en valuta mot en annan samt vilka
upplysningar som ska ldmnas, dock ska beaktan goras enligt 4 kap 6§ 1 BFL att de finansiella rapporterna

1 juridisk person ska presenteras i foretagets redovisningsvaluta.

Transaktioner i utliindsk valuta
De finansiella transaktionerna presenteras i valutan Euro som ocksa ar foretagets redovisningsvaluta.

Transaktioner i utlandsk valuta omriknas till den funktionella vautan till den valutakurs som féreligger
pa transaktionsdagen.

Monetdra tillgdngar och skulder i utldndsk valuta rdknas om till den funktionella valtuan till den
valutakurs som foreligger pa balansdagen. Icke-monetéra poster, som vérderas till historiskt

anskaffningsviérde 1 en uldndsk valuta, rdknas inte om.

Valutakursdifferenser som uppstar vid omréakningarna redovisas 1 resultatrikningen. Kursvinster och
kursforluster pa rérelsefordringar och rérelseskulder redovisas 1 rorelseresultatet, medan kursvinster och

kurstérluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intckter
Finansiella intdkter bestar av rénteintikter och eventuella realisationsresultat pa finansiella tillgangar.

Riénteintékter redovisas 1 enlighet med effektivrdntemetoden.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader utgors framst av rdntekostnader pa finansiella skulder vilka berdknas med

tillampning av effektivrintemetoden. Finansiella kostnader redovisas 1 den period till vilken de hidnfor
SIg.

Finansiella instrument

Klassificering och vdrdering

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattnig tillimpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i foretaget som juridisk person, utan foretaget tillimpar i enlighet med ARL

anskaffningsvdrdemetoden.

[ fOretaget virderas ddrmed finansiella anldggningstillgangar till anskaffningsvérde och finansiella
omséttningstillgangar enligt ldgsta véirdets princip, med tilldimpning av nedsrkivning for forvintade

kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som dr skuldinstrument.

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvéirde.



Docusign Envelope ID: CSE1EFF8-6E4F-4AD2-B8B8-23758E3A1ACA

ank=20250703;2023670726818

Europi Invest X AB 9 (15)
Org.nr 559316-2638

Foretagets finansiella instrument framgar av not 3.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Finansiella tiligangar omfattas av nedskrivning for foérvéntade kredittorluster. Nedskrivning {6r

kreditférluster dr framatblickande och en forlustreservering gérs nér det finns en exponering {6r
kreditrisk vanligtvisvid forsta redovisningstillfdllet tor en tillgang eller fordran. Forvintade
kreditforluster dterspeglar nuvardet av alla underskott i kassafloden hintorliga till fallissemang antingen
for de nidstkommande 12 ménaderna eller for den forvintade dterstdende 16ptiden f6r det finansiella
instrumentet, beroende pa tillgdngsslag och pa kreditférsdmring sedan forsta redovisningstillfillet.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrdkningen till netto av bruttovéirde och foriustreserv.
Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrikningen. Bolaget har ingen forlustreserv.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvérdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella

~ kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Likvida medel
[ likvida medel ingér, i1 savil balansrdkningen som 1 rapport §ver kassatléden, kassa och

banktillgodohavanden

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar 1 spdrrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen
gors. Uppskattningar och beddmningar dr baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstéindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds 6r att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt tran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Gver regelbundet.

Inga visentliga killor till osékerhet i uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder

under nédsta rikenskapsar.

Not 2 Finansiell Riskhantering
Bolaget utsitts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk, valutarisk

kreditrisk och likviditetsrisk. Bolaget efterstrdvar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
bolagets finansiella resultat. Malséttningen med bolagets finansverksamhet &r att:
- sdkerstilla att bolaget kan fullf6lja sina betalningsataganden,

- hantera finansiella risker,
- sikerstdlla tillgang till erforderlig finansiering, och

- optimera bolagets finansnetto.

De finansiella riskerna identifieras, utviirderas och sékras i ndrmare samarbete med moderbolaget.
Ansvaret for hantering av bolagets finansiella transaktioner och risker ér centraliserat till moderbolaget.

a) Marknadsrisk
Bolaget utfor affdrstransaktioner pa den europeiska marknaden varvid generella makroekonomiska

fordndringar paverkar tillgangen pa, samt utfallet av affdrer.

b) Valutarisk
Bolaget verkar i Europa och kommer utséttas f6r valutarisker som uppstar fran olika valutaexponeringar,

framfor allt avseende brittiska pund (GBP). Valutarisk uppstar genom framtida affdrstransaktioner och
redovisade tillgangar och skulder i en valuta som inte &r foretagets funktionella valuta, sa kalla

transaktionsexponering.

¢) Kreditrisk
Kreditrisk hanteras av moderbolaget. Kreditrisk uppstar genom likvida medel, fordringar hos

koncernforetag, upplupna intikter samt tillgodohvande hos banker.

Placering av §verskottslikviditet far endast géras med motpart med hég kreditvirdighet. Den maximala
kreditrisken motsvaras av de finansiella tillgangarnas vérde 1 koncernbalansridkningen.

Moderbolaget utvirderar 16pande kreditvirdigheten hos motparten och gor 1 nuldget bedémningen att
nagra forvintade kreditforluster inte foreligger.
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d) Likviditetsrisk

behdver i den 16pande verksamheten.

den valutakurs och rdnta som gillde pa balansdagen.

Mindre dn 3

2024-12-31 manader
Skulder till koncernforetag 1562
Upplupna kostnader 0
1562

Mindre dn 3

2023-12-31 manader
Skulder till koncernforetag 5 000
Upplupna kostnader 0

S 000

Mellan 3-12
manader

0

5 400

5 400

Mellan 3-12
manader

0

6 951

6 951

Mellan 1-5
ar

0

0

0

Mellan 1-5
ar

0

0

0

11(15)

Moderbolaget sdkerstiller genom en forsiktig likviditetshantering att tillrickligt med kassamedel finns
for att mota behoven i den 16pande verksamheten. Kassaflddesprognoser upprittas av moderbolaget och

aggregeras pa koncernniva. Pa koncernniva f6ljs kontinuerligt rullande prognoser for koncernens
likviditetsreserv for att sdkerstilla att koncernen har tillrackligt med likvida medel f6r att méta vad man

Nedanstaende tabell analyserar bolagets finansiella skulder, uppdelade efter den tid som pé balansdagen

aterstar fram till den avtalsenliga forfallodagen. De belopp som anges 1 tabellen &r avtalsenliga,
odiskonterade kassafltden. Framtida kassafléden 1 utléindsk valuta har berdknats med utgangspunkt fran
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' Not 3 Klassificering och vardering av finansiella instrument
Foretaget tillimpar anskaffningsvirdemetoden vid redovisning av finansiella instrument, se vidare not 1.

2024-12-31 2023-12-31

Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar hos koncerntoretag 0 4 358
Likvida medel 12 655 12 879
12 655 17 237

Finansiella skulder

Skulder till koncernforetag 1 562 5> 000
Upplupna kostnader 5 400 6 951
6 962 11 951

Upplysning om verkligt vérde
For kortfristiga fordringar och skulder, som tillexempel kundfordringar, leverantdrsskulder och upplupna

kostnader anses det redovisade vérdet vara en god approximation av det verkliga virdet.

For langfristiga fordringar och skulder med rorlig rénta anses verkligt varde dverensstimma med
redovisat virde da de kreditmarginaler som avtalats &r marknadsmaéssiga. Foretaget har inga langfristiga

skulder med fast ranta.

Not 4 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt rddgivning eller
annat bifrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sadana &vriga

arbetsuppgifter.
2024 2023
KPMG AB
Revisionsuppdrag 2 546 4 672
2 546 4 672
Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024 2023
Rénteintikter 346 131
Kursdifferenser -183 0
163 131
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

0250703:2025070726822

2024 2023
Kursdifferenser -51 -9
-51 -9
Not 7 Bokslutsdispositioner
| 2024 2023
Erhallna koncernbidrag 0 4 358
0 4 358
Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2023
Aktuell skatt 0 0
Skatt pa arets resultat 0 0
Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt -14 593 -9 061
Skatt beriknad enligt géllande skattesats (20.6%) 3 006 2 052
Ej avdragsgilla kostnader -169 -118
Ej redovisade underskottsavdrag -2 642 -1 934
Ovrigt -195 0
Redovisad skattekostnad 0 0
Not 9 Underskottsavdrag
2024 2023
Outnyttjade underskottsavdrag f6r vilka ingen uppskjuten
skattefordran har redovisats 26 585 12 812
26 585 12 812
Not 10 Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31

Likvida medel

Banktillgodohavanden 12655 12 879
12 655 12 879
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Not 11 Antal aktier och kvotvirde

ank=20258703;2025070726823

Not 16 Stillda sikerheter
Bolaget har inga stéllda sikertheter.,

Antal Kvot-
Europi Invest X AB aktier virde
Antal stamaktier 500 10
500
Not 12 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 15 286
arets forlust -14 593
693
disponeras sa att
1 ny ridkning dverfores 693
693
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupet arvode revision- och redovisningstjidnster 5 400 6 951
5 400 6 951
Not 14 Réntor och utdelningar
2024-12-31 2023-12-31
Erhallen rédnta 346 131
346 131
Not 15 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2024-12-31 2023-12-31
Kursvinster 192 0
Kurstorluster 0 9
192 9
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Not 17 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedomning har bolaget inga eventualforpliktelser

Not 18 Uppgifter om moderforetag

Bolaget &r ett heldgt dotferbolag till Europi Property Group AB 559207-9692. Europi Property Group AB
uppréttar koncernredovisning dér bolaget ingar.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm

Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hiindelser efter rdkenskapséarets slut.

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

RO DosuSigned by:
* v

DYBECSOIBEGCABA, . 0BDD481E1AEA44S, .
Jonathan Willén Emmeli Hoglund
OrdfSrande '

Var revisionsberéttelse har ldimnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

KPMG AB

—~—8lgaed by

tikan, Msson, Kuising

DABISDSEREECADS ..

Hakan Olsson Reising
Auktoriserad revisor
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Docusign Envelope ID;: C5E1EFF8-6E4F-4AD2-B8B8-23758E3A1ACA

Rapport om arsredovisningen

Syl R oy [ et dok el

Uttalanden

'gvisionsherattelse

Till bolagsstamman i Europi Invest X AB, org. nr 5669316-2638
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Europi Invest X AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden réttvisande
bild av Eurapi Invest X ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen.

Tl ML Prkip A

Grund fér uttalanden
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Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr aberoende i forhallande till Europi Invest X AB enligt god revisarssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Ravisormns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och aft lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdtme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for védsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fdr vara
uttalanden. Risken fdr att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter dr hégre an for en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontrall som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Europi Invest X AB, org. nr 5659316-2638, 2024
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upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka

fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fartsatt drift tilldmpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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—— utvéarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivei om bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fdsta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller foérhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1 (2)
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Europi Invest X AB for ar 2024 samt av

fbrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret,
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sﬁerige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Europi Invest X AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 18r férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.
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Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis foér att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. |

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgédrder eller féorsummelser som kan fdranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AR

— = Signed by
L Feans Plsson Keising

+DAS3IGDYEZBECADS...

Hakan Olsson Reising
Auktoriserad revisor

Revisionsheréttelse Europi Invest X AB, org. nr 559316-2638, 2024
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa aft bokféringen, medelsf6rvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.
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ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispasitioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vdsentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fbr bolagets situation. Vi
gar igenom och prdvar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
fdrslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget 4r férenligt med aktiebolagslagen.
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