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Rakenskapsaret
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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Ikano Bostad Engelbrekt 5 AB intygar, dels att denna kopia av

arsredovisningen stimmer 6verens med originalet, dels att resultatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststllts pd arsstdimma 2025-05-22. Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens

t6rslag till resultatdisposition.

Malmo 2025-05-22
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Styrelsen for Ikano Bostad Engelbrekt 5 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att 4ga, forvalta och utveckla fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Engelbrekt 5 med totalt 12 l&genheter 1 Vésteras.

Foretaget har sitt site 1 Malma.

Agarforhillanden

Bolaget dgs till 100% av Bostider i Eskilstuna Vésteras Holding AB (556793-5324).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under dndrat bolagsnamn till Ikano Bostad Engelbrekt 5 AB fran tidigare Ikano Bostad

Viasterdas 6 AB.

Fastighetsbranschen har under aret paverkats positivt av sjunkande réntenivaer. Bolagets
férvaltningsfastighet med inriktning pa bostdder har 1ag operationell risk och stabil intjéning.

Flerarsoversikt (TSEK) 2024
Hyresintékter 1 604
Resultat efter avskrivningar 623
Resultat efter finansiella poster 482
Balansomslutning 3 653
Soliditet (%) 9,7
Avkastning pa eget kap. (%) 136,2
Avkastning pa totalt kap. (%) 1752

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Fordndringar 1 eget kapital

Alktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

2023
1 509
475
336
3717
L35
72,1
12,8

Balanserat

resultat

541 406

-175 598

365 808

2022
1 447
184
115

3 648
17,6
18,0
5,0

Arets

2021
1409
-46
-97
3692
14,8
neg
neg

resultat .

-175 598

175 398
-111 931
-111 931

2020
1 369
348
347
3 689
15,8
325
11,8

Totalt

465 808

0
-111 931
353 877
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 365 808
arets forlust -111 931
253 877
disponeras sa att
253 877

1 ny rikning §verfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Hyresintédkter
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter 2
Réntekostnader och liknande resultatposter

LoD

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Liamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pé drets resultat 4

Arets resultat |

2024-01-01
-2024-12-31

1 603 900
18 070
1621 970

-811 914
-98 856
-83 202

-993 972

627 999

1 246
-147 324
-146 078

481 921
-593 154
-593 154
-111 233

-693

-111 931
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2023-01-01
-2023-12-31

1 509 067
277 805
1536 872

-789 126
-191 154
-81 445

-1 061 725

475 147

703

-140 144
-139 441
335706
-504 912
-504 912
-169 206
-6 392

-175 598
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

3 567 844
3 567 844

3567 844

75 460
5 709
4 246

85 415

85 4135

3 653 2359
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2023-12-31

3637 852
3 637 852

3 637 852

70 359
4 828
4 228

79 414

79 414

3717 266
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernf6retag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000

365 808
-111 931
253 877

353 877

34 374

69 165

2 993 742
3 705

198 396
3265 008

3 653 259

6 (11)

2023-12-31

100 000

541 406
-175 593
365 808

465 808

33 676

85 002

2 960 552
2779

169 450
3217 783

3717 266
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information
Ikano Bostad Engelbrekt 5 AB med organisationsnummer 556794-0043 &r ett aktiebolag registrerat 1

Sverige med séte i Malmd. Foretagets verksambhet dr att dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Redovisningsprinciper och virderingsprinciper
Foretaget tilldmpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens allménna rdd BFENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med {orgaende ar.

Intikter
Intdkter redovisas till det verkliga vérdet av den erséttning som erhéllits eller kommer att erhallas, med

avdrag 10r rabatter, returer och liknande avdrag.

Bolagets intédkter bestar 1 huvudsak av hyresintékter.

Hyresintékter dr leasingintdkter frdn operativa leasingavtal. Hyresintékterna periodiseras 1 enlighet med
hyreskontrakt. Forskottshyror redovisas ddrmed som fOrutbetalda intékter.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrdkningen i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt berdknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran

det redovisade resultatet i resultatrikningen da det har justerats for ej skattepliktiga intédkter och e;
avdragsgilla kostnader samt fOr intdkter och kostnader som é&r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra
perioder. Koncernens aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och

skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vérdet som anvénds vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning det &r
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga §verskott. Det redovisade virdet pa
uppskjutna skattefordringar omproévas varje balansdag och reduceras till den del det inte langre &r
sannolikt att tillrickliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgéngliga {Or att utnyttjas, helt eller

delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Virderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvéintar sig att atervinna det
redovisade virdet f6r motsvarande tillgang eller reglera det redovisade virdet f6r motsvarande skuld.
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Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av
samma myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrdkningen, utom nér skatten

dr hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sadana fall ska dven skatten
redovisas direkt mot eget kapital.

Materiella anlidggningstillgangar, forvaltningsfastigheter
De fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintédkter eller virdedkning klassificeras som

forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvérde med avdrag {6r
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvﬁrdet bestar av inkOpspriset, utgifter som &r direkt hdnforliga till forvérvet tor att bringa
den pd plats och 1 skick att anvéndas samt uppskattade utgifter f6r nedmontering och bortforsling av
tillgangen och aterstillande av plats dér den finns.

For tillgangar som delats upp i komponenter ridknas utgifter f0r utbyte av sadan komponent in 1
tillgangens redovisade virde. Motsvarande géller f6r tillkommande nya komponenter. Alla §vriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas 1 resultatrdkningen 1 den

period da de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgAngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgangens anskatfningsvérde,
eventuellt minskat med berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért Gver dess
beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respekfive
komponent av separat §ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas dr den materielia
anldggningstillgdngen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader

Stomme och grund 150 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 70 ar
Virme, Sanitet (VS) 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 60 &r
Fonster - 50 ar
Koksinredning 30 ar
Badrum 40 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 35 ar
Transport 25 ar
Inventarier 5 ar

Nyttjandeperioden f6r mark &dr obegrdnsad och darfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pa att
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forvantad forbrukning har férindrats visentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende balansdag.
Da {Gretaget dndrar bedémning av nyttjandeperioder, ompr6vas dven tillgangens eventuella restvérde.

Effekten av dessa édndringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen

Det redovisade vérdet f6r en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrikningen vid utrangering
eller avyttring, eller nér inte nagra framtida ekonomiska f6rdelar véintas {fran anvédndning eller
utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Nér tillkommande utgifter rdknas mn 1
anskaffningsvérdet (se ovan) tas det redovisade vérdet pa de delar som byts ut bort fran balansrakningen.

Den vinst eller forlust som uppkommer nér en materiell anldggningstiligang eller en komponent tas bort

fran balansrikningen dr skillnaden mellan vad som eventuellt erhélls, efter avdrag {6r direkta
forsdljningskostnader, och tillgangens redovisade virde. Den realisationsvinst eller realisationstorlust

som uppkommer nir en materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrdkningen
redovisas 1 resultatrdkningen som en ovrig rorelseintdkt eller 6vrig rorelsekostnad.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och &r
féremal for en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte overskrida tre manader fran tidpunkten for f6rvérvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingéar i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av

koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernfGretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresimtdkter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avSkrivningar men fOre finansiella intékter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag fOr uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.
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Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncerniretag

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Férdndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

2024

1 246
1246

2024
-147 324
-147 324

2024

0
0
-698
-698
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2023

703
703

2023
-140 144
-140 144

2023

-5 101

10
-1 301
-6 392

Utgéende carry forward-rinta uppgar till 7 TSEK (7). Ingen uppskjuten skatt har beréknats pa carrry

forward-rintan, da det beddms osédkert om den kan nyttjas 1 framtiden.

Not 5 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden

InkGp |

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 6 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

2024-12-31

4411 629
13 194
0

4 424 823

=173 7771
-83 202

-856 979

3567 844

2401 961
1 165 883

3 567 844

2023-12-31

4 175 3809
19 962
215 3858

4411 629

-692 332
-81 445
~773 777

3 637 852

2471 969
1165 8383
3 637 852
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Not 7 Stillda sdkerheter
Det finns mnga stéllda sdkerheter.

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets har 1dentifierats.

Malmo 2025-05-08

Qu Db oo

Christian Mariage Ann-Charlotte Hansson
Ordforande
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