Arsredovisning for

TIH Verkstaden 5 AB

559344-2519

Rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Forvaltningsberattelse 1
Resultatrakning 3
Balansrakning 4
Noter 6
Underskrifter F§

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i TIH Verkstaden 5 AB intygar att resultatrakningen
och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 11 juni
2025. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska

fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen
stammer overens med originalen.

Stockholm 2025-07-14

Mona Orjans tter Johansson
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TIH Verkstaden 5 AB
559344-2519

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for TIH Verkstaden 5 AB, 559344-2519, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. |

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget registrerades 2021-11-03 har sitt sate | Stockholm.

177

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt eller via dotterbolag aga och forvalta fast och 16s

egendom, vardepapper samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Bolaget ager fastigheten Verkstaden 5 i Botkyrka Kommun. Pa fastigheten finns lokaler for verkstad,

Kontor och lager.

Vasentliga handelser under rékehskapséret

Sedan 29 april 2024 ags samiliga andelar i bolaget av TIH Fastighet 6 AB. TIH Fastighet 6 AB ingar |

koncernen Tenzing Industrihus AB som ager och forvaltar féretradesvis lattindustrilokaler i Stockholm
och Malardalen. | samband med agarbytet har ocksa bolagets firma andrats till TIH Verkstaden 5 AB

(tidigare Verkstadshuset Tullinge AB).

Den 12 december 2024 har Bolaget inlett en fusion med moderbolaget dar Bolaget ar dvertagande

foretaq.
Flerarsoversikt
Belopp i kr
| w o 2024 2023 2021/2022
Nettoomsattning . 3 498 028 2 454 259 - 516 684
Resultat efter finansiella poster 255 201 1 335 012 397 859
Soliditet % 0,9 5,5 1,6

Kommentar till flerarsoversikt

Bolaget har under 2023 fardigstallt en ny byggnad pa fastigheten varmed uthyrbar yta 6kat vilket

paverkar hyresintakterna positivt. Sedan maj-24 har verksamheten extern finansiering via banklan.
Det tillsammans med ett under aret relativt hogt marknadsrantelage har belastat resultat efter

finansiella poster.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnhader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuliat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar
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TIH Verkstaden 5 AB 217
559344-2519

Forandringar i eget kapital

i3 11'11 £
LT EISRLT

Aklie- Balanserat
| kapital resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 315 855 1 060 066
Balanseras i ny rakning 1 060 066 -1 060 066
Utdelning -1 375 000
Arets resultat 149 650
Belopp vid arets utgang 25 000 921 149 650
Resultatdisposition
Belopp 1 kr
Till arsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat , 921
Arets resultat 149 650
Summa 150 571
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande. |
Balanseras i ny rakning ) 150 57'}_
Summa | 150 571
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Resultatrakning
~ 2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Noft 2024-12-31  2023-12-31
" Rorelseintakter, lagerforandringar m.m. |
gﬁ * Nettoomsattning -- 3498028 2454 259
o Ovriga rérelseintikter 69 384 107 020
%; Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 3 567 412 2 561 279
l!f} ‘
E% Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 213 923 -395 496
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -9026 641 -833 617
anlaggningstiligangar o ) o
Summa rorelsekostnader -2 140 564 -1 229 113
Rérelseresultat 1426848 1332166
Finansiella poster f
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 20 001 3443
Rantekostnader och liknande resultatposter -1191648  -597
Summa finansiella poster -1 171 647 2 846
Resultat efter finansiella poster 255201 1335012
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -65 000 0
Summa bokslutsdispositioner -65 000 0
Resultat fore skatt . 190201 1335012
Skatter
Skatt pa arets resultat ‘ -40 551 -274 946
Arets resultat 149 650 1 060 066

‘*} [ . : 9
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TIH Verkstaden 5 AB
559344-2519

4/7

Balansrakning

Belopp i k:: - ) Not 2024-12-31 ~ 2023-12-31
TILLGANGAR |
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar |

Byggnader och mark 2 22 035 081 22 961 722
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 035 081 22 961 722
Summa anlaggningstillgangar 22 035 081 22 961 722
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 646 035 1727 811
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 969 94 741
Summa kortfristiga fordringar 650 004 1822 552
Kassa och bank

Kassa och bank 2 757 460 827 928
Summa kassa och bank 2 757 460 827 928
Summa omsattningstillgangar r 3 407 4615, 2650 480
SUMMA TILLGANGAR 25442545 25612 202
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Balansrakning

Belopp i kr _L o Not  2024-12-31 m 2023-1 2:-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 25 000 25 000

Summa bundet eget kapital 25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 021 315 855

Arets resultat 149 650 1 060 066

Summa fritt eget kapital 150 571 1375 921

Summa eget kapital 175571 1 400 921

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 65 000

Summa obeskattade reserver 65 000 0

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 21 010 000

Summa langfristiga skulder 21 010 000 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 660 000 0

L.everantorsskulder 49 526 477 289

Skulder till koncernforetag 1633032 21380 980

Skatteskulder 337 942 407 635

Ovriga skulder 889 244 990 961

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 622 230 954 416

Summa kortfristiga skulder 4191974 24 211 281

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25442545 25612 202
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

6/7

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar " Procent Ar
Byggnader 4 25
Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 23 813 970 1279 980
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 0 22533990
Utgaende anskaffningsvarden 23 813970 23813970
Ingaende avskrivningar | -852 248 -18 631
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -026 641 -833 617
Utgaende avskrivningar -1 778 889 -852 248

Redovisat varde

Not 3 Stallda sakerheter

Fastig hetsiﬁteckningar
Summa stallda sakerheter

Ll o

22035081 22 961 722

2024-12-31  2023-12-31
22000 000 5605 000
22 000 000 5605 000

Not 4 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

Typ av lillgangar, avsattningar och skulder som avser  Typ av

flera poster balanspost 2024-12-31  2023-12-31

Ovriga skulder till kreditinistitut Langfristiga 21 010 000 0
skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Kortfristiga 660 000 0
skulder »

Kommentar till not

Bolagets banklan om 21 670 000 kr ar redovisat pa ovan rubricerade balansrader.
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Not 5 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag

s Nuvarande namn Org.nr Sate
\f: .
ch TIH Fastighet 6 AB 559477-4548  Stockholm
¢
G0
> Not 6 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
e
EH’% Den 24 april 2025 har- Bolagets moderbolag, TIH Fastighet 6 AB, fusionerats med Bolaget. Bolaget ar
| darefter helagt dotterbolag till TIH Fastighet 2 AB.
Underskrifter
Stockholm
Datum framgar av den digitala underskriften.
Y
Mona Orjansdotter/Johansson
Styrelseledamot
Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var digitala underskrift.
KPMG AB
Marc Karlsson )
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i TIH Verkstaden 5 AB, org. nr 559344-2519

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for TIH Verkstaden 5 AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av TIH Verkstaden 5 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till TIH Verkstaden 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar {illrdackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphorde i fortid och soem lamnat en
revisionsberattelse daterad den 26 april 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet infe innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisjonen.
Dessutom.

— identifierar och bedomer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inha@mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn tifl
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna Kontrollen. ‘

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en sfutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
fornallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Penneo dokumentnyckel: CTT10-3R2VD-RY62G-WFCS5R-DPF3I-52ARB
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Revisionsberatielse TIH Verkstaden 5 AB, org. nr 559344-2519, 2024 1(2)



Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvalining for TIH Verkstaden 5 AB for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

e

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande iill TIH Verkstaden 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav. '

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
netraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
nnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér ait med
eh rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Marc Karisson
Auktoriserad revisor

Fogade handlingar {ill revisionsberattelsen ovan:

- Kopia av tidigare revisors anmalan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.

Revisionsberattelse TIH Verkstaden 5 AB, org. nr 558344-2519, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. ‘

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag tll dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med akiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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REVISION & RADGIVNING

Bolagsverket

851 81 Sundswvall

Anmailan och redogérelse enligt aktiebolagslagen (2005:551) 9 kap. 23 §
avseende TIH Verkstaden AB, org.nr 559344-2519

Mitt uppdrag som revisor i bolaget har upphort 1 fortid genom beslut av extra
bolagsstamma 2024-04-29.

Jag har inte haft tillgAng till ndgot rikenskapsmaterial f6r rakenskapsaret 2024-01-01 —
2024-12-31 varfor jag ej gjort ndgon granskning och darfor inte kan uttala mig om dess
status,

Stockholm den 26/ 5-2025

Joakim Larsson
Auktoriserad trevisor

|
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