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Ellet Assets AB
Org nr.556629-1190

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor>SEK .

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Ellet Assets AB bildades 2001 .

Bolaget skall dga och forvalta fastigheter och vardepapper:samt bedriva konsultverksamhet inom medicinsk forskning och
utveckling - management och organisationsutveckling » marknadstoring och forséljning.

Ellet Assets AB har f6ljande dotterbolag:
- Nible Invest AB 57 5% 4dgande

Bolaget dgs sedan i december av Pedellet Invest AB 50% :som #gs 100% av Ingal ill Forslund Larsson»och Larssons Fastighets-
och Konsult AB 50% »som dgs 100% av Lars Larsson.

Fastighetsverksamheten

Nible Invest |
Ellet Assets AB som tillsammans med Projekt Oresund AB : POAB »éger Nible Invest AB »har under verksamhetsaret haft ett fortsatt

engagemang i fastigheten N6bbelov 10:14 via N6bbe Gard Projekt AB »och kommer sa att ha fram till 2-arsbesiktning av fastigheten
Q1 2023 (som levererades med inflyttning 5 Feb 2021).

Are

Uthyrningsverksamheten gar fortsatt bra. Satsning och intresse for sommarverksambhet Are shar inneburit mojlighet fér uthyming
dven sommartid fran och med sommaren 2022 . Utbudet av bostdder &r stortsvilket inneburit begriansad uthyrning for var fastighet
sommartid dn sa linge. u
Pga av iindrat hyresavtal fran Skistar som handhaft uthyrningen sedan 2005 - har beslut tagits att byta hyresformedling till AGO 1 Are
fran och med Maj 2022 . Beslut har dven tagits att forbéttra finishen av huset 1 diverse mindre projekt s vilket kommer att genomicras

innan vintersasongen 2022/2023 .
Virdedkningen av fastigheter i Are har de senaste aren varit stor>och ér speciellt uttalad i det omrade dir vér fastighet ligger.

Le Cannet :Frankrike
Uthyrning fungerar enligt plan.

Konsultverksamheten
Konsultverksamheten har aterupptagits under aret. Det finns fortsatt mojlighet for konsultarbete vid férfragan om support rorande

intressanta projekt och uppdrag »vilket under innevarande ridkenskapsar inneburit ett nytt konsultuppdrag tor Lars Larsson.

Personal
Tva personer dr engagerade i bolaget; Ingal.ill Forslund Larsson och Lars Larsson.

Styrelsen
Styrelsen bestar av IngaLill Forslund Larsson och Lars Larsson (ordf) »samt Marten Forslund och Rikard Svérdby suppleanter.

Ambitionen #r fortsatt engagemang av suppleanterna i verksamheten.

Forvintningar infor rikenskapsaret 2022/2023

Fokus ligger pa utveckling av fastighetsverksamheten.
Beslut iir taget att avyttra aktierna i Fastighets AB Olshog (vilket genomfordes 31/8-2022) som kommer att fusioneras med en

nybildad Bostadsrittsforening " Studenten 12”.

Fastighetsverksamheten | |
Vi ser ingen forandring av hyresmarknaden i Are » fortsatt 100% uthyrning forvéntas under vintersésong . Spridda mindre

uthyrningstillfillen under sommarsidsongen térvintas.

Uthyrning av ldgenheten i Le Cannet forvintas dven fortsidttningsvis vara uthyrd till 100%.
Nible Invest kommer att finnas som legal enhet ytterligare tva ar efter att projektet Sverlatits till Brf Nobbe Gard (Maj 2023).

Ytterligare fastighetsforviry kan bli méjliga »och evalueras kontinuerligt.

Konsultverksamheten
Konsultverksamheten finns som mojlighet och utvirderas vid forfragan.

‘LFﬁretagets séite 4r Lund.
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Ellet Assets AB
Org nr.556629-1190

Flerarsoversikt

2021/2022
Nettoomsattning 966 964
Resultat efter finansiella poster 20745 370
Soliditet (%) 79 59

Definitioner av nyckeltal »se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning

2020/2021 2019/2020 2018/2019
283 086 400 077 358 774
-661 640 -7143 779 -527 011
11 64 1557 13 89
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
100 000 2 481 292 -661 640 1 919 652
-661 640 661 640 0
20 745 370 20745 370
100 000 1 819 652 20745 370 22 665 021
1 819 651
20745 370
22 565 021
22 565 021
22 565 021

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Ellet Assets AB
Org nr.556629-1190

RESULTATRAKNING 2021-09-01 2020-09-01
Not 2022-08-31 _ 2021-08-31
Rorelseintiikterslagerforandringar mn.
Nettoomsittning 066 964 283 086
Ovriga rorelseintdkter 12 995 0
Summa rorelseintikter-lagerforindringar mn, 979 959 283 086
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 430 346 -148 571
Ovriga externa kostnader -378 542 -263 978
Personalkostnader -34 665 40 438
Av- och nedskrivningar av materiella och immaterieila
anldggningstillgangar -179 687 -179 687
Summa rorelsekostnader -1 023 240 -632 674
Rorelseresultat -43 281 -349 588
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag - 20 876 043 0
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 3750 0
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar 28 750 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -119 892 -312 052
Summa finansiella poster 20 788 651 -312 052
Resultat efter finansiella poster 20 745 370 -661 640
Resultat fore skatt 20 745 370 -661 640
\L&rets resultat 20745 370 -661 640
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Ellet Assets AB
Org nr.556629-1190

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier»verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernfGretag

Andra langfristiga virdepappersinnehayv
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

\‘ SUMMA TILLGANGAR

Not

W b

W S
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2022-08-31

7999 173
165 902

8 165 075

28 750
40 500

69 250

8 234 325

114 009
19 040 043

19 154 052

1 087 039

1 087 039

20 241 091

28 475 416

2021-08-31

8 173 423
171 339

8 344 762

7 488 957
48 182

7537 139

15 881 901

6775
70 067

76 842

521 396

521 396

598 238

16 480 139



Ellet Assets AB
Org nr.556629-1190

BALANSRAKNING 2022-08-31 2021-08-31
. Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 819 651 2 481 292
Arets resultat 20 745 370 -661 640
Summa fritt eget kapital 22 565 021 1 819 652
Summa eget kapital 22 665 021 1 919 652
Langfristiga skulder b

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 772 000 2 772 000
Skulder till koncernforetag 0 2 769 539
Ovriga skulder 2 798 239 152 505
Summa langfristiga skulder 5570 239 5 694 044
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 89 400 0
Skulder till intresseftretag och gemensamt styrda foretag 0 8 625 000
Ovriga skulder 0 33 317
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 150 756 208 126
Summa kortfristiga skulder 240 156 8 866 443
\LSUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 475 416 16 480 139
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Ellet Assets AB
Org nr.556629-1190

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

fxrsredovisningcn ar uﬁpréittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag .

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier»verktyg och installationer
Markanlidggningar

Avskrivningar sker ej pa mark och konst.

Foretagets intidkter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Noter till balansrikningen
Not2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsyirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Mark
Byggnader

Not3 Inventariersverktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

2022-08-31

9 230 424

9230 424
-1 057 001
-174 250

-1 231 231

7999 173

2 448 000
3 300 000

5 748 000

2022-08-31

343 996

Antal ar

50
5-10
20

2021-08-31

9230 424

9230 424
-882 751
-174 250

-1 057 001

8 173 423

1 519 000
2 772 000

4 291 000

2021-08-31

343 996

343 996
-172 657
-5 437

343 996
167 220
-5 437

-178 094

-172 657

165 902

Av totala anskaffningsvérdet avser 127 840 kr konst » vilket &r ej avskrivningsbart.

Not4 Andelari koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Forsiljningar

Utgdende anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar pa forsiliningar

Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

iy e e e B B o
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2022-08-31

7517 707
-7 488 957

28 750
-28 750
28 750

0

28 750

171 339

2021-08-31

7517707
0

7517 707
28 750
0

28 750

7 488 957
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Ellet Assets AB
Org nr.556629-1190

NOTER

Not5 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 48 182 48 182
Aterbetalning aktiesgartillskott -7 682 O
Utgaende anskaffningsvirden 40 500 48 182
Redovisat virde 40 500 48 182

Not 6 Langfristiga skulder 2022-08-31 2021-08-31
Forfaller senare dn 5 ar 5 570 239 5 694 044

Ovriga noter

Not7  Stillda sikerheter 2022-08-31 2021-08-31

Fastighetsinteckningar 4 100 000 4 100 000

Not8 Koncernforhallanden

Bolaget dr moderbolag » men med st6d av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Ellet Assets AB
Org.nr. 556629-1190

7/
/1

Lars Larsson

ny

Min | », s :'1.":..

Mat$! Rke Andersson
Auktoriserad revisor

r-/: : har lamnats den 2?/3’ 2023.
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HLB)AUDITORIET

REVISION | RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

TILL BOLAGSSTAMMAN | ELLET ASSETS AB

ORG.NR. 556629-1190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Ellet Assets AB

f6r rakenskapsaret 2021-09-01 -- 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Ellet Assets ABs finansiella stallning per den 31

augusti 2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaitningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i férhallande till Ellet Assets AB enligt god revisorssed |

~ Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for

att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styreisen och
verkstallande direktdren fér bedomningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti f6r att en revision som utfoérs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

www, hlb-auditoriet.se

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna f6r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskop,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroli.

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéallande direktbrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberatielsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handeiser eller

forhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

» utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten foér den. Jag
maste ocksa informera om betydelisefulla iakttagelser under

| 1]
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HLB)AUDITORIET

REVISION | RADGIVNING

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styreisens och verkstillande direktdrens férvaltning for
Ellet Assets AB for rakenskapsaret 2021-09-01 -- 2022-08-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Ellet Assets AB enligt
god revisorssed { Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar
fdrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och forvaltningen av
boiagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande direktGren
ska skota den Idpande f6rvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga

fOr att bolagets bokforing ska fullgéras i dverensstammelse med lag

och for att medeisforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt
avseende;

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig til! nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt uttalande om detta, ar

www . hlb-auditoriet.se

att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ér férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar foreniigt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradeiser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust har jag granskat om forsiaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Lund/den V 2023

I~

t£Ake Andersson

Auktoriserad revisor
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