Arsredovisning

for

Fastighets AB Antares

556992-7816

Rikenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i1 Fastighets AB Antares intygar att resultatrikningen och balansrdkningen
1 arsredovisningen har faststéllts pd arsstdmima \D /[  2023. Arsstimman beslutade att godkidnna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Gitieborg 1) N 2023

Jdifas Skingléy
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Arsredovisning

for

Fastighets AB Antares

356992-7816

Rékenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse 12
Resultatrikning 3
Balansriakning 4-5
Noter 6-11
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Fastighets AB Antares I (11)
Org.nr 556992-7816

Styrelsen for Fastighets AB Antares avger f6ljande arsredovisning t6r rdkenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall ha till foremal for sin verksamhet att t6rvirva, dga, férvalta fast egendom och utveckla
byggritter. Bolaget kommer dven forvalta och investera 1 andelar och aktier 1 bolag som édger fast
egendom. Bolaget har inte haft ndgra anstdllda under aret och inga 16ner eller erséttningar har utbetalats.

Foretaget har sitt site 1 Goteborg.

Agarforhallanden
Bolaget dgs av Celsiusgatan Fastigheter AB, org. nr 559142-4360, med séte 1 Géteborg.

Visentliga héindelser under rikenskapsarct
Forstudier f6r kommande utveckling har paborjats.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 6216 5 877 3 994 1 027 0
Resultat efter finansiella poster 3 892 3 601 -5 167 -1 041 -19
Eget kapital 74335 4 944 1 342 509 50
Balansomslutning 73 328 77 577 86 392 28 732 50
Soliditet (%) 10,1 6,4 1,6 1,8 100,0

Nettoomsittningen 1 bolaget bestar av hyresintdkter. En korrigering 1 foérdelning hyresintdkter och 6vriga
intdker dr gjord 1 2021 ars siffror.
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Fastighets AB Antares
Org.nr 556992-7816

Foridndringar i1 eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang S0 1292
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 3 601
~ Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 4 893

2 (11)

Arets Totalt
resultat
3 601 4 944
-3 601 0
2492 2492
2492 7 435

E;j aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen t1ll 7 500 Tkr (7 500 Tkr).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning évertores

4 893 689
2491 655
7 385 344

7 385 344
7 385 344

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighets AB Antares 3(11)
Org.nr 556992-7816 |

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31 -2021-12-31

A Rorelsens intikter

E.:? Hyresintékter 6216 5 877

(" i

o Ovriga rorelseintékter _ | 0 10 720
6216 16 597

Rorelsens kostnader

Driftskostnader -468 -9 468

Ovriga externa kostnader -854 -2 550

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

tillgangar - -208 -208
-1 530 -12 226

Rorelseresultat 4 686 4 371

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 2 0 -20
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 3 658 187
~Riéntekostnader och liknande resultatposter 4 -1 452 -937
- -794 -770
Resultat etter finansiella poster 3 892 3 601
Bokslutsdispositioner > -1 400 0
Resultat fore skatt 2 492 3 601
Arets resultat 2 492 3 601

« Signerat 2023-05-3114:31:48 UTC Oneflow ID 5007052 Sida 4 /13
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Fastighets AB Antares 4 (11)
Org.nr 556992-7816

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdangar

Byggnader och mark 6 10 785 10 993

Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7 373 22
11 158 11 015

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernf('jretag 8 46 799 21 158
] 46 799 21 158
Summa anldggningstillgangar 57 956 32174

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 493 6 509
Ovriga fordringar 7 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 0
2 509 6 509

_Kassa och bank 12 862 383894
Summa omsittningstillgingar 15 371 45 403
SUMMA TILLGANGAR 73 328 77 577
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Fastighets AB Antares 5(11)
Org.nr 556992-7816

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr
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- Eget kapital 9
Bundet eget kapital
~ Aktiekapital 50 50
S0 S0
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 4 894 1292
Arets resultat 2492 3 601
7 385 4 894
Summa eget kapital 7 435 4 944
Langfristiga skulder
~Skulder 11l kreditinstitut 10 62 055 63 000
Summa langfristiga skulder 62 055 63 000
Kortiristiga skulder
LeverantOrsskulder 403 447
Aktuella skatteskulder 334 906
Ovriga skulder 861 491
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2239 7 790
Summa kortfristiga skulder 3 837 9 633
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 328 77 577
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Fastighets AB Antares 6(11)
Org.nr 556992-7816

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Nettoomséttningen 1 bolaget bestar av hyresintidkter. Hyresintékter periodiseras 1 enlighet med hyresavtal
dér endast den del av intdkten som avser aktuell period redovisas. Det innebér att f6rskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintidkter. Hyresrabatter periodiseras dver dess 16ptid. Rénteintékter
redovisas 1 den period de avser.

Matericlla anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar, 1
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till férvérvet av tillgangen.

Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgdngens prestanda ¢kar 1 férhdllande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for l16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsférvéarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader f6r
rivning och aterstdllande av platsen. I sadana fall gors en avséttning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintdkt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Néar
ullgangarnas avskrivningsbara belopp faststdlls, beakias 1 forekommande fall ullgangens restvérde.
Koncernens mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjédr avskrivningsmetod anvéinds
f6r 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Kontorsbyggnader

Stommar 50 ar
Fasader, yttertak, fOonster 50 ar
Installationer (system) 50 ar

Onefiow ID 5007052 Sida 7 /13



Fastighets AB Antares 7(11)
Org.nr 556992-7816

. Lancutgifter

. Laneutgifter avseende l&nat kapital som kan hénféras till inkdp, konstruktion eller produktion av en
4 tillgang som det tar betydande tid att fardigstélla innan den kan anvéndas eller séljas, rdknas in 1

oo tillgangens anskaffningsvérde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrdn anskaffningsviardet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frin balansrdkningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dvertort 1
stort sett alla risker och formaner som &r férknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt upphort.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldgeningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedoms vara bestaende och prévas
individuellt.

Inkomstskatter
Total skatt utgoérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar t1ll {6])d av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemdissiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ctt nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordAndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

& Signerat 2023-05-3114:31:48 UTC Oneflow ID 5007052 Sida 8/ 13
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Fastighets AB Antares 8 (11)
Org.nr 556992-7816

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

«# Signerat 2023-05-3114:31:48 UTC

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Resultat vid avyttringar 0 -20
0 -20

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Riénteintikter fran koncernidretag 567 187
Ovri pa mtiktsréntor 91 0
658 187

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ovriga rintekostnader -1 452 937
-1 452 -937

Oneflow ID 5007052
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Fastighets AB Antares 9(11)
Org.nr 556992-7816

Not 5 Bokslutsdispositioner

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Limnade koncernbidrag ~1 400 0
~1 400 0
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 11 548 24 924
Ink&p 0 50
Forsdlningar/utrangeringar 0 -13 426
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11 548 11 548
Ingéende avskrivningar -555 =753
Forsdljningar/utrangeringar 0 649
Arets avskrivningar 208 451
Utgaende ackumulerade avskrivningar =763 -333
Utgiende redovisat virde 10 785 10993
Bokfort viarde byggnader 0 647 9 855
Bokfort virde mark 1138 1138
10 785 10 993
Not 7 Pagiaende nyanldggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 22 25318
Under aret nedlagda kostnader 351 70 801
Forsiljningar/utrangeringar 0 -96 097
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 373 22
Utgaende redovisat virde - ] 37“3 22

¢ Signerat 2023-05-3114:31:48 UTC Oneflow ID 5007052 Sida 10/13
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Irastighets AB Antares 10 (11)
Org.nr 556992-7816

Not 8 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 21 158 18 390
Tillkommande fordringar 27 041 2792
Avgéende fordringar -1 400 -24
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 46 799 21 158
Utgaende redovisat virde 46 799 21158
Not 9 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal aktier och kvotvirde 500 100
S00
Not 10 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller mellan 1-5 r efter balansdagen _ 62 055 __ 63 000
62 055 63 000
Not 11 Stillda siakerheter
2022-12-31 2021-12-31
_kastighetsinteckning 79 580 0
79 580 0

« Signerat 2023-05-3114:31:48 UTC Oneflow ID 5007052 Sida 11/13



Fastighets AB Antares 11 (11)
Org.nr 5356992-7816

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skett, forutom 6kade rantekostnader till {61jd av aktuellt rintelage.

Goéteborg den dag som framgar av styrelsens elektroniska signatur.

Manne Aronsson Camilla Heyman
Ordférande

Jonas Skingley Josefine Storm
Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor

«¥ Signerat 2023-05-3114:31:48 UTC Oneflow ID 5007052 Sida 12 /13
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Deltagare

o/ Signerat

MANNE ARONSSON Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MANNE ARONSSON

Manne Aronsson

manne.aronsson@aspelinramm.se

JONAS SKINGLEY Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn relurnerat fran Svenskt BanklD: Jonas Peter Skingley

Jonhas Skingley

Jonas.skingley@afgruppen.se

CAMILLA HEYMAN Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

2023-05-29 09:53:54 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-29 09:21:.08 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-29 08:54:14 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: CAMILLA HEYMAN

Camilla Heyman

camilla.heyman@aspelinramm.se

JOSEFINE STORM Sverige

Signerat med Svenskt BanklID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Josefine Karolina Storm

Josefine Storm

Josefe.stornwalgiuppel.se

INGER KOLLBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: INGER KOLLBERG

Inger Kollberg

inger.kollberg@pwc.com

2023-05-3114:31:48 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

I SR e e ¥

Leveranskanal: E-post

2023-05-31 14:31.48 UTC

Datum

l.everanskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Fastighets AB Antares, org.nr 556992-7816

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Antares for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Antaress finansiella stallning per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér Fastighets AB
Antares.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
Fastighets AB Antares enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsbherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaitning fér Fastighets
AB Antares fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férjust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaliningsberatteisen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Fastighets AB Antares enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentiigt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs eniigt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Gdteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor
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