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Waxholms Hotell Aktiebolag
556121-0955

Styrelsen och verkstdllande direktoren avger harmed denna arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01--2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget, med sate i Vaxholm, bedriver verksamhet inom hotell, konferens, event, restaurang och bar i centrala
Vaxholm.

Bolaget dr dotterbolag till Kabyssen Waxholm AB, 559001-4725, med sate i Stockholm. Agarandelen uppgar till 75
%.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under 2023 haft fortsatta utmaningar i form av stora kostnadsokningar fér ravaror, el, fjarrvarme,
rantor och lokalhyra. Lagkonjunkturen med ekonomiska pafrestningar for saval privatpersoner som foretag har
gjort att prisokningar inte har kunnat géras i den utstrackning som hade behovts.

Under bolagets hogsdsong, sommarmanaderna, starks vanligtvis resultat och likviditet for hela aret. Men den kalla
och regniga sommaren 2023 gav inte de intakter som vanligtvis brukar inflyta. Detta har negativi paverkat
ekonomiskt resultat och likviditet.

Verksamheten har under 2023 framst fokuserats pa erforderliga kostnadshesparingar och
verksamhetsanpassningar utifran de reducerade intdkterna och det héga kostnadslaget. Hog |6neglidning efter

pandemin for i forsta hand kock-sidan, dar manga lamnade branschen pga restriktioner och stiangda restauranger.
FOr bolaget innebar det 6kade bemanningskostnader pa kékssidan med 1,9 mkr.

Under perioden fran 2010 t o m 2023 har KP[ 6kat med 31% och HRF |6nedkningar med 37% emedan
hyresékningarna har varit 151%. Bolaget har under aret férhandlat med hyresvarden om ett nytt lokalhyresavtal —
utan att na framgang. Under aret har aven fastigheten varit ute till forsaljning men avslut har ej skett.

Flerarsoversikt (tkr)

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 45 773 47 689 40 130 30672 46 088
Resultat efter finansiella poster -4 880 -999 2222 -4 715 -990
ROrelsemarginal neg. neg. 6 % neg. neg.
Avkastning pa eget kapital neg. neg. 31 % neg. neg.
Balansomslutning 14 444 21701 22 761 14 167 13 978
Soliditet 16 % 33 % 36 % 42 % 24 %
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Waxholms Hotell Aktiebolag
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen féreslar att tillgdngliga vinstmedel

balanserat resultat 7073078
arets resultat -4 879 558
2 193 520

disponeras enligt foljande:
i ny rakning balanseras 2193520
2 193 520

| ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar.
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2023-01-01 2022-01-01

RESULTATRAKNING Not  2023-12-31 2022-12-31
s Nettoomsattning 45 778 093 47 689 260
o Ovriga rorelseintdkter 2 390 528 832 021
s Summa intakter 48 168 621 48 521 281
;l] Rorelsens kostnader
S} Ravaror och fornédenheter ' -9 287 781 -9 154 000
Ovriga externa kostnader -19 692 794 -18 449 135
Personalkostnader 2 -23 246 608 -21 275 830
Av- och nedskrivningar avimmateriella och materiella ;
anlaggningstillgangar 3,4 -613 113 -446 448
Ovriga rorelsekostnader 422. -1175
Rorelseresultat -4 672 097 -805 307

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rénteintdkter och liknande intakter 594 3
Rantekostnader och liknande kostnader -208 055 -193 736
Resultat efter finansiella poster -4 879 558 -999 040
Resultat fore skatt -4 879 558 -999 040
Skatt pa arets resultat 0 0
ARETS RESULTAT -4 879 558 -999 040
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar 3

Balanserade utgifter for forsknings- och utvecklingsarbeten och liknande

arbeten 157 410. 0

157 410, 0

Materiella anlaggningstillgangar 4 g

Inventarier, verktyg och installationer 2 602 743 2642 611
2 602 743 2 642 611

Finansiella anlaggningstillgangar 5

Fordringar hos koncernféretag 5105774 5078524
5105774 5078 524

Summa anlaggningstillgangar 7 865927 7 721 135

Omsattningstillgangar

Varulager m.m. ,

Ravaror och foérndédenheter 1 069827 890 960
1 069 827; 890 960

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 528 251 1614 144

Skattefordringar 313 849 0

Ovriga fordringar 872 634 1 050 733

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 3291614 3 674 686
5006 348 6 339 563

Kassa och bank 501 484 6 748 862

Summa omsattningstillgangar 6577 659 13 979 385

TILLGANGAR 14443586 21 700 520
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BALANSRAKNING forts. Not

SKULDER OCH EGET KAPITAL

2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust .. 7073 078 8 072 118

Arets resultat -4 879 558 -999 040
- 2193 520 71073078

Summa eget kapital « 2 293 520 7173078

Skulder

Langfristiga skulder 6 % B

Skulder till kreditinstitut . 979592 1959 184

Ovriga skulder o 0 1551 750

979 592 3510934

Kortfristiga skulder

skulder till kreditinstitut 6 979592, 979 592

Férskott fran kunder 126 159 265 657

Leverantdrsskulder - .5184872 4 352 617

Ovriga skulder 1273259 2174 372

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3 606 592 3244 270
11170474 11 016 508

SKULDER OCH EGET KAPITAL 14 443 586 21 700 520
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Fritt eget

Aktiekapital kapital

Belopp vid arets ingang 100 000 7 073 078
Arets resultat -4 879 558
Belopp vid arets utgang 100 000 2193 520

Villkorade aktiedgartillskott finns tillskjutna om 3 900 000 (3 900 000) kronor.
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens allménna
rad om arsredovisning och koncernredovisning, K3 (2012:1).

Arsredovisningen adr upprattad i svenska kronor.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges nedan. Fordringar och skulder i

utidndsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursférluster pa rorelsefordringar och
rorelseskulder redovisas i rérelseresultatet.

Varulager har viarderats till det |dgsta av anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvdrde. Likartade varor har
virderats enligt FIFU. Varulager har varderats till anskaffningsvarde.

Samtliga leasingavtal redovisas som operationelia leasingavtal. Det innebar att leasingavgiften kostnadsfors i
resultatrakningen linjart dver leasingperioden.

Ersdattningar till anstallda
Ersattningar till anstadllda avser alla former av ersattningar som foretaget [amnar till de anstallda. Kortfristiga

ersattningar utgdrs av bland annat |oner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersattning efter avslutad
anstdllning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller
informell forpliktelse att betala ut en ersattning till foljd av en tidigare handelse och en tilltorlitlig uppskattning
av beloppet kan goras.

Pensionsplaner redovisas enligt forenklingsregein, vilket innebdr att kostnaden redovisas i takt med att
avgiften betalas.

Intaktsredovisning
Intakter tas upp till verkligt vdarde av vad som erhallits eller kommer att tillfalla féretaget och inte innan

inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Forsdlining av varor

Intdkter fran varuforsaljning tas upp ndr de vasentliga riskerna och férmaner som forknippas med
dganderatten till varorna har overgatt pa kdparen och nar utgifter som uppkommit eller férvantas uppkomma
till foljd av transaktionen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tiéinsteuppdrag och entreprenaduppdrag

Uppdrag pa |6pande rakning redovisas i takt med att arbete utfdrs och material levereras eller forbrukas.
Utforda, ej fakturerade tjansteuppdrag, tas i balansrakningen upp till det berdknade faktureringsvardet av
utfért arbete och redovisas i posten férutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldaggningstillgangar tas upp till anskaffningsvarde minskat med planenliga
avskrivningar samt korrigerat for eventuella upp- eller nedskrivningar.

Avskrivningar pabdrjas da tillgangen tas i bruk. Materiella anldggningstillgangar som ar av mindre varde enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) redovisas som kostnad vid forsta redovisningstillfallet. Anskaffningsvirdet for
materiella anldggningstiligangar ar férdelat pa komponenter om det bestar av betydande komponenter med
en vasentlig skillnad i nyttjandeperiod.

Avskrivningar baseras pa uppskattad nyttjandeperiod och sker enligt nedan:

Balanserade utgifter 20% % av anskaffningsvardet
Maskiner och inventarier 20, 12,5 samt 10 % av anskaffningsvardet

Redovisningsprinciperna ar ofdérandrade jamfort med foregaende ar.
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Not 2 Personalkostnader 2023 2022
Upplysningar avseende vissa delposter som ingar i personalkostnader.

personalkostnaderna ingar aven inkop av underentreprenader.
Medelantal anstallda 30 32
Not 3 Immateriella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Balanserade utgifter for forsknings- och utvecklingsarbeten och liknande arbeten
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 0 0
Omklassificeringar 174 903 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 174 903 0
Ingaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Avskrivningar -17 493 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 493 0
Utgaende bokfort varde 157 410 0
Not 4 Materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 5 866 097 4 552 277
Ink6p 730 655 1313 820
Omklassificeringar -174 903 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6421 849 5 866 097
Ingaende ackumulerade avskrivningar -3 223 486 -2 777 038
Avskrivningar -595 620 -446 448
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 819 106 -3 223 486
Utgaende bokfort varde 2 602 743 2 642 611
Not 5 Finansiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Fordringar hos koncernforetag
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 5078 524 5078 524
Tillkommande fordringar 27 250 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5105 774 5078 524
Utgaende bokfort virde 5105 774 5078524
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Not 6 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare dn ett ar men inom fem ar efter balansdagen 979 592 3510934
979 592 3510934
Bolagets banklan om 1 959 1843 kr redovisas i féljande poster:
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 979 592 979 592
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 979 592 1 959 184
1959 184 2938 776
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Stallda sakerheter
Stédllda sakerheter for skuld till
kreditinstitut:
Foretagsinteckningar 6 700 000 6 700 000
6 700 000 6 700 000

Not 8 Handelser efter rakenskapsarets utgang

Styrelsen har i mars 2024 upprattat kontrollbalansrakning.

Fastigheten ar fortsatt till férsaijning.

Forhandling med hyresvarden har fortsatt och ett nytt korttidsavtal har upprattats med avstaende av

besittningsskydd med en dmsesidig uppsagningstid om tre manader.

Det har funnits ett flertal intressenter att forvarva bolaget, men alla har avstatt mot bakgrund av hyresnivan.

Mot bakgrund av hyresnivan har bolaget sagt upp hyresavtalet med fastighetsdgaren da det inte gar att driva
verksamheten langsiktigt med nuvarande hyresvillkor. Bolaget avser att driva verksamheten fortsatt till
avtalstidens utgang 2024-09-30 med inriktning pa langsiktighet fér framtida operator.

Penneo dokumentnyckel: FB8CT-B503K-6(C35L-BXQNS-EVE3C-031VB
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Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Leif Klockare Thérese Liljeqvist Klockare
Verkstallande direktdr

Var revisionsberéattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Finnhammars Revisionsbyra AB
Hans Sundstrand
Auktoriserad revisor
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FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

v REVISIONSBERATTELSE
E:'l
G{F:I\ ¥ " (] 1] - a r i
' - _ En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredo-
r‘n,,l » - a
‘éi Till bolagsstamman 1 Waxholms Hotell Aktlebolag visningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
-:;:,‘f Org_nr' 556121-0955 www.revisorsinspektionen.se/revisomsansvar. Denna beskrivning dr en
L del av revisionsberiittelsen.
oo

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden med avvikande mening

Vi har utfort en revision av Aarsredovisningen for Waxholms Hotell
Aktiebolag for ar 2023-01-01—2023-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen, pd grund av hur betydelsefullt
det forhallande som beskrivs i avsnittet Grund for uttalande, inte uppriittats
1 enlighet med arsredovisningslagen och ger inte en rittvisande bild av
Waxholms Hotell Aktiebolag:s finansiella stiillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Som en foljd av det forhallande som beskrivs i avsnittet Grund for
uttalanden avstyrker vi att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrikningen.

Grund for uttalanden

Bolaget har en fordran om 3 105 774 kr som vi anser saknar virde,
Beloppet dr viisentligt och paverkar bolagets betalningsftrmaga.

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende 1 forhallande till
Waxholms Hotell Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har iohiimtat ir tillrdckliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstiillande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar
dven for den intema kontroll som de beddmer dr nédvindig {or att uppriitta
en arsredovisning som inte innehaller niagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstdllande
direktbren for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, niir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan
piverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Virt mal dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en
hog grad av siikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utiors
enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns, Pelaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rmligen kan foérviintas piverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Ovriga upplysningar
Vi vill fdsta ldsarens uppmirksamhet pa texten 1 bolagets

forvaltningsberittelse och not 8 for ytterligare information om bolaget och
dess planer.,

Penneo dokumentnyckel: ZINXY-7AQT2-4GVH5-ZIUTS-UTNNP-TOELG
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden med avvikande mening respektive uttalande

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsen och verkstillande direktdrens forvaltning for Waxholms Hotell
Aktiebolag for dr 2023-01-01—2023-12-31 samt av forslaget till disposi-
tioner betriiffande bolagets vinst eller forlust.

Som en foljd av det forhdllande som beskrivs t avsnittet Grund for
uttalanden avstyrker vi att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 férvaltningsberittelsen

Vi tillstyrker att bolagsstimman beviljar styrelsens ledamdter och
verkstiillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Som framgar av min Rapport om arsredovisningen avstyrker vi bland
annat att balansriikningen ska faststallas.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende
1 forhallande till Waxholms Hotell Aktiebolag enligt god revisorssed t
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriiffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hiinsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stiilllning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.
Den verkstillande direktéren ska skota den Iopande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
dr nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgtras i Overensstimmelse
med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, idr att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna beddéma om nigon styrelseledamot och
verkstillande direkt6ren i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget

e pAnigotannat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisnings-
lagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, idr att med rimlig
grad av sikerhet bed6ma om fGrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {6r att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersiittnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av virt ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats;
www.revisorsinspektionen.se/revisommsansvar. Denna beskrivning dr en
del av revisionsberittelsen.

Stockholm 2024-

Finnhammars Revisionsbyra AB

Hans Sundstrand
Auktoniserad revisor
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