Arsredovisning

for
Fastighetsbolaget Polarriaven 5 AB

559074-3232

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Polarrdven 5 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2024- ©S - %\ . Arsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Umea %\/5 oAy
-- e

0

g e — - — o 1R R Al — e il e - -
" == ==

Magnus Burstedt




Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Polarriven S AB

559074-3232

Rékenskapsaret

2023




Fastighetsbolaget Polarrdven 5 AB
Org.nr 559074-3232

1 (9)

Styrelsen {0r Fastighetsbolaget Polarrdven 5 AB avger {6ljande arsredovisning tor ridkenskapsaret 2023.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Polarraven 5 1 Umea.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Kallkdllbdcken Invest AB, org nr 559068-468, med sédte 1 Umea

Kommun.

Foretaget har sitt sidte 1 Umed Kommun, Visterbottens lan.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 631 642 664 691 866
Resultat efter finansiella poster -876 -344 =227 -7 62
Soliditet (%) 6 9 [1 13 15
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2457 391 -514 450 -273 574 1719 367
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -273 574 273 574 0
Disposition efter +
uppskrivning -13 525 13 525 0
Arets resultat -695 769 -695 769
50 000 2 443 866 -774 499 -695 769 1023 598

_»felopp vid arets utgang
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foéreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -774 498

arets forlust -695 769
-1 470 267

behandlas sa att

t ny rikning Sverfores -1 470 267
-1 470 267

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Rt

Not

2023-01-01
-2023-12-31

630 538
630 338

-452 947
-83 565

-252 485
-788 997
-158 459

1
=717 828
-717 827
-876 286

-876 286

180 517
-695 769
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2022-01-01
-2022-12-31

642 060
642 060

-357 395
=77 187

-252 485
-687 067
-45 007

0
-299 465
-299 465
-344 472

-344 472

70 898
273 574
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstilleangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

R\

Not

2023-12-31

16 867 635

890 668
17 738 303

17 758 303

143 647
0

15 442
159 089

279779
438 868

18 197 171
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2022-12-31

17 120 120

890 668
18 010 788

18 010 788

[14 597
248

14 432
129 277

119 134
248 411

18 239 199
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsidttningar

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernfoéretag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

™

Not

6, 7

2023-12-31

50 000
2 443 866
2 493 866

-774 498
-695 769
-1 470 267
1023 599

299 742
299 742

0

13987 359
13 987 359

142 364
49 689

2 470 000
2 125
222 293
2 886471

18197 171
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2022-12-31

50 000
2 457 391
2 507 391

-5314 450
-273 574
-788 024
1719 367

480 259
480 259

4284 358
9 165 807
13 450 165

94 252
38205

2 270 000
1 661

205 290
2 609 408

18 259 199
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
[ntdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intikterna kan berdknas pa ett tiliforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tiflldimpas:

Byggnader 1% - 5%

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har véisentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skilinader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemaéssiga vérden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gédllande skattesatser resultatfors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfatining det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning siarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

AV
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

[Ingaende anskaffningsvirden [5084 206 15 084 206
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15 084 206 15 084 2006
Ingaende avskrivningar -1 059 037 -823 587
Arets avskrivningar -235 450 -235 450
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 294 487 -1 059 037
Ingdende uppskrivningar 3094 951 3111986
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -17 035 -17 035
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 3 077 916 3 094 951
Utgaende redovisat virde 16 867 635 17 120 120

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiiggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31 .
Ingdende anskaffningsvérden 890 668 863 101
[nkép 27 561
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 890 668 890 668 .

Utgaende redovisat virde 890 668 890 668
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Not 4 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Justering fOr uppskjuten skatt
Belopp vid arets utgang

Not 5 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

2457 391
-13 525

2 443 866

2023-12-31

480 259
-180 517
299 742

2023-12-31

13417903
13 417 903
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2022-12-31

2 463 898
-13 526
7019

2 457 391

2022-12-31

251 157
-70 898
480 259

2022-12-31

8 788 799
8 788 799

Foretagets banklan om 14 129 723 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

A

2023-12-31

13 987 359
13 987 359

142 364
142 364

2023-12-31

14425 000
14 425 000

2022-12-31

9165 807
9 165 807

94 252
94 252

2022-12-31

14425 000
14 425 000
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Undertecknade f6érsdkrar hirmed att arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har [dmnats 2024- OS -3

Jessica Sém

WIktorisé‘@evisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Polarriven

5 AB
Org.nr 559074-3232

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har uttért en revision av arsredovisningen for

Fastighetsbolaget Polarrdven 5 AB for rdkenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av
Fastighetsbolaget Polarrdven 5 ABs finansiella
stdllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards

on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Fastighetsbolaget Polarrdven 5 AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r att
drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nédvéndig tor att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen f6r bedémningen av bolagets f6rmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

\gﬂrift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
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likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gbéra ndgot av

detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. .
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1

arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {or revisionen
av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna

beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag éven

utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Fastighetsbolaget Polarrdven 5 AB f6r rikenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller forlust. .

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget 1 torvaltningsberétteisen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet tor rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
torhallande till Fastighetsbolaget Polarrdven 5 AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 fvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Fastighetsbolaget Polarrdven 5 AB, Org.nr 559074-3232
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet
kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- fOoretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sdlkerhet beddma om foérslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen
av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna

beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Umead 2'/S 2024

. ™ e
Auktoriserad revisor
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