Arsredovisnin

161

556143-7293

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktér 1 Fastighets AB Hushagen intygar att resultatrikningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstdimma 2023-05-03. Arsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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underentreprendr bytt metod for grasklippning till att anvinda robotgrisklippare samt att vi tillsammans,

Fastighets AB Hushagen ) 1 (22)
Org.nr 556143-7293

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Fastighets AB Hushagen avger foljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2022.

Arsred'o'visn in gen ar uppréi'ttad i" SV en'ska 'kmnor SZEK -'m inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fastighets AB Hushagen, organisationsnummer 556143-7293, med site 1 Borlange Kommun har till
foremal for sin verksamhet att inom Borldnge kommun forvirva, avyttra, dga, bebygga samt forvalta fast

egendom,

Fastighets AB Hushagen dgs av Borlange Kommuns Forvaltnings AB, 5.
kommun, som upprittar koncernredovisning.

Foretaget har sitt site 1 Borldnge.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Under ret har bolaget. fortsatt investerat i underhall samt forddlat beﬁnthga fastlgheter Totalt har 82,4

mnkr aktiverats i underhall/investeringar. Storsta underhéllsprojekten dr hissbyten pa fastigheten Mélaren

4, Dalarna Science Park, samt ny ventilation pa fastigheten Akaren 5. Pa fastigheten Islingby 22: 320 har
ny bilanlaggning slutférts och hyresgist har flyttat in med ett 10 arigt hyresavtal.

Storsta pagdende projekt vid drsskiftet &r nyproduktion av Familjecentral pa fastigheten Kupolen 2,
beriknas vara klart under kvartal 1 2023. Under aret har olika utredningar och avsiktsforklaringar inletts

for att skapa forutsdttningar for naringslivet att véixa. Investeringsbeslut har fattats for ombyggnad av
fasti ghetema Torkel 12 samt Tolvmannen 1 for nya hyresgéster. Fastigheterna ér dldre och karaktirsfulla
fastigheter 1 Borlange centrum.

Bolaget har under dret salt industrifastigheten Kolvagnen 1 pa Ragaker industriomrade.
Hallbarhet ur olika perspektiv ir stindigt pd agendan. Under 2022 har Fastighets AB Hushagen fortsatt

arbetet med att certifiera fastigheter. Nyproduktionen av Familjecentral byggs enligt Mllj obyggnad Silver
samt har installerad solcellsanlaggning och fjdrrkyla. Under aret har ny upphandling av inre
skotselentreprendr genomforts och samarbete har inletts med hdga ambitioner. I bolagets ytire skdtsel har

ans,
har utvecklat ytor for biologisk mangfald. }\i&
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Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Styrelsens bedc}mnmg ar att b.laget aven fortsat‘tnmgsws kammer att spela en betydande roll ﬁ)r

k.@.mmer dven fo.rtsaitm.ngsws. att Qverv.a.a. .fersaljmngar av fas.,tlghmr. B O.l.ag.et .kemmer aven att ha
betoning pa hallbarhet.

Anvindande av finansiella instrument

For att uppnd en effektiv och flexibel hantering av rinterisken i bolagets skuldportfs]j anvinds
finansiella derivatinstrument.

Undervirdet/dvervirdet representerar den kostnad/intiikt som skulle uppstd om avtalen avslutas i fortid.
Analogt skulle motsvarande undervirde/dvervirde (sk rdnteskillnadsersattning) uppsta om man istallet
valt att anvinda 14nga riantebindningstider pd bolagets 1an. Om respektive riinteswapsavtal kvarstér t om
sitt slutférfallodatum kommer undervirdet/Gvervirdet att Iopande elimineras.

Bolaget tilldimpar s k “sdkringsredovisning” vilket bl a innebir att virdeforandringen i derivatavtal inte
redovisas over resultatrikningen. Den genomsnittliga rdntebindningstiden for den totala skuldportfoljen
uppgar till 2,81 ar (2,68 ér) och den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgér till 2,91 ar (2,70 ar).
Snittranta for upplaning uppglr till 1,47 % (0,71%). Marknadsmadssig borgensavgift erlag_gs till bolaget
enligt beslut i Borlinge Kommunfullmiktige.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 122 303 120 250 130 320 127 700
Resultat efter finansiella poster 20199 26 159 24 948 33957
Balansomslutning 1 016 062 947 428 911 102 944 997
Soliditet (%) 22,0 23.0 22,1 20,2
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till {orfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat 182 745 456
Arets resultat 12 446 391
195 191 847

disponeras sa att

11l aktleagare utdelas (2 000 kronor per aktie) 2000 000

1 ny raknmg overfores 193 191 847
195 191 847

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfatining &r att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt. &
kassaflodesanalys med noter. j\%
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n esu]tatrﬁkning‘ Not 2022-01-01 2‘02.1-—01-‘01
sbaliiallaliiin 2022-12-31 2021-12-31

Rarelsens intikter

Hyresintékter 2 122 303 120 250

Ovriga rérelseintikter 21 625 8 163
143 928 128 413

Rorelsens kostnader

Fastighets- och administrativa kostnader 3, 4 -48 806 -43 053

Personalkostnader 5 -9 534 -9014

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

anldggningstillgdngar -57 148 -43 455

Ovriga rorelsekostnader 0 -13 757
-115 488 -109 279

Rirelseresultat 28 440 19134

Resultat frin finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 0 16 173

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 6 1 044 24

Réntekostnader och liknande resultatposter -9 285 -9 172
-8 241 7 025

Resultat efter finansiella poster 20 199 26 159

~J

Bokslutsdispositioner 8 -7 915 171
Resultat fore skatt 12 284 26 330

Skatt pa drets resultat 9 162 -6 988
Arets resultat 12 446 19 342

M
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Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnad och mark 10

Forvaltningsfastigheter 11

Inventarier, verktyg och installationer 12

materiella anldggningstillgangar 13

Finansiella anliggningstillgingar
Langfristig fordran Borldnge Kommun 14

Summa anliiggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kﬂrtﬁ‘mﬁgcx fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos Borlidnge Kommun

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 15

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Jalansrikning Not

2022-12-31

2 069
811418

107 006

929 530

339
339
929 869

283

16

69 807
| 483
13 430
85 348

845
86 193

1016 062

5 (22)

2021-12-31

808 313
7193

892 106

339
892 445

947 428,

N
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Balansrikning Not

Lget kapital 16,17

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond 18
Reservfond

Fm‘t eget'kapiml
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 19
Avsittningar

Avsatt for pensioner och likande forpliktelser enligt
fryggandelagen 20
Uppskjuten skatteskuld 21
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder 22,23
Skulder t1ll kreditinstitut

Kortfristiga skulder 23
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder Borlinge Kommun

Ovnga k()rtﬁ‘lstlga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 24
Summa kortfristiga skulder

2022-12-31

[ 000
14 433
200
15 633

182 745

12 446
195 191
210 824

15 589

174
14 056

577 400
577 400

122 600
7 481
20932
21 676
198 193

1016 062

6 (22)

2021-12-31

1 000
15220
200

16 420

19 342
184 435
200 855

21 674

174
14 229
14 403

650 000
650 000

0
18 841
5 636
16 579
322
19118
60 496

947 428 /
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R
Tkr

Balanseras 1 ny rakning
Utdelning
.Mi’ns.knihgfaﬁf--uppskrimiﬁ gsfond
aterfOring uppskrivning
Minskning av uppskrivaningfond
avskriviiing pd uppskrivning
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

apport over forindringar i eget kapital

kapital reserver

1 000 15 420

476

-310

1600 14 634

Balanserat

resultat
165 094

19 342
-2 000

310

182 745

Arets

resuliat

19 342

19 342

12 446

12 446

7(22)

Summa

eget kapital

200 855

0
-2 000

-476

0
12 446

210324

)
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2021-01-01
-2021-12-31

Not 2022-01-01
-2022-12-31

_ Kassaflodesanalys
Tkr '

.....

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar fOr poster som 1nte ingar 1 kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar
Foérsalining av materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar

Forsiljning av finansiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansie rizn'-gis verksamheten
Upptagna lan
Utbetald utdelning

Lamnade koncermnbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

25
26

27

20199

42 879
331

63 609

-2 503

-11 359

12 453
62 756

0
0
_80 901

50 000
-2 000
0
48 00

29 855

30 963
60 818

26 159
41 039
-1116

66 082

660
-14 777
9147

6 881
67 993

-147 231
-124
~09 617

-2 000
-3 500

-7 124

38087
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Noter
Tkr

Arsredmimingm ar uppré:t’tad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

Redovisningsprinciperna ér ofdrindrade jimfort med foregaende ar.

'I'n tﬁktsredavisning

den Gmfa‘l*tmng dst ar sannmhkt att de ekammlska fordelama kammer a‘t‘t tlllgadogmas b@laget GCh
intdkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Leasegivare
Hyresintdkter redovisas 1 den period uthyrningen avser. Alla leasingavtal redovisas som operationella
leasingavtal.

Anlaggnmgstnllgangar

-avskrwnmga.r enh gt plan och eventuella nedskrlvnmgar

Nir en komponent i en anlidggningstillgiAng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgngens

prestanda dkar i forhéllande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten .

Utglfter fbr Iapande reparatmn och underhall redowsas som kesmader

rwmng c}ch atars_tall_ande av platse_n_, _I sadana fall gms en avsattnmg Och anskafﬁnngsvardet okas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anléiggningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgngar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ér
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p4 komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestdr av flera komponenter vars nyttjande period varierar.

'.Linj""eir avskﬁvningsmewd anvﬁnds f"é’r évri ga typ‘efr av mateﬁella tilllgﬁngar
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Stommar 80-100 ar
lf!*; Fasader inkl fonster/portar 35-75 ar
PE Yttertak 25-60 ar
L Yiskikt 15-30 ar
ifi Installationer 25-30 &r
) Ovrigt 15-40 4r

Inventarier, verktyg och installationer 3,33-10 ar

Har tlll gangen ett atewmnmgsval. de som Ar lagre an det redwlsade Vardet skrws den ner tﬂl

atewmnmgsvardet Vld bedommng av nedsknvnmgsbehw gruppems t111gangama pa de lagsta mvaer dér
m:}dwﬂl som tldlgare sk1 mts ner gérs per varje baldnsdag en pr ovmng av-om aterfbrmg b@r goras.

I resultatrakningen redovisas nedskrivningar och dterforingar av nedskrivningar i den funktion dér

tillgdngen nyttjas.

Laneutgifter , _ I
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen 1 den period
de uppstér. Inga laneutgifter aktiveras.

Finansiella tilledngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade

utifran anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1.

-Fmansmlla mstrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
sskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen nir bolaget blir part i

-mstrumentets avtalsmabmga vﬂlkor Fmdnmelld t111 gangar tas bort fran balansraknmgen nar ratten att

rlsker OCh fonnanar som ar f”orkmppade med aganderatten Fmansmlla skulder tas bmt ﬁ‘an
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Derivatinstrument

Dokumenterade sakringar av koncernens rintebindning (sékringsredovisning). Avtal om en sé kallad
rinteswap skyddar koncernen mot rinteférindringar, Genom sakrmgen erhaller Fastighets AB Hushagen
en fast rinta och det 4r denna riinta som redovisas 1 resultatrdkningen i posten Réantekostnader och
liknande resultatposter.

-kOI’th‘lStl ga och langfnstl ga skulder cach inte uppfyller kntenema for saknngsredawsnmg redwlsas i
olika poster i resultatrdkningen beroende pd syftet med innehavet av derivatinstrumentet.
Rénteinstrument redovisas i posten Rintekostnader och liknande resultatposter. Upplupna intikter och
kostnader hénforliga till derivattransaktioner redovisas brutto 1 balansrdakningen.
Sakringsredovisningens upphérande: Sakringsredovisningen avbryts om

* s’ﬁkr’i’ngsiiistmmentet ’f"drfaller ’sﬁljs aweckl&s eller 15568 in eller

Eventuellt resultat frin en sdkringstransaktion som avbryts i1 fortid redovisas omedelbart i
resultatrikningen, utom i de fall sikringsrelationen fortlever i enlighet med bolagets dokumenterade
strategi for riskhantering. j}\

W
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
F Ordrmgar redewsas som omsattmngstlllgangar med unciamag fbr paster med ﬁ)rfallodag mer cm 12

man.adar rc_d_@ws_as. tﬂl ett dls.k@.nterat _nwaljjde och tld_sx{ardafomndmngen redewsas samramemtakt;
resultatrikningen.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad dver ldnets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska dterbetalas,

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast d3 legal kvitiningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller di en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgdngar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nédgon indikation pi nedskrivningsbehov i nigon utay
de finansiella anlaggnmgsmlgangama Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestdende.
Nedbkrwnmg redovisas i resultatrakningsposten Resultat frén 6vriga vérdepapper och fordringar som ér

anliggningstillgdngar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt for aktier och andelar och dvriga

enskilda finansiella anldggningstillgngar som &r visentliga. Exempel pd indikationer pa
nedskrivningsbehov dr negativa ekonomiska omstindigheter eller ogynnsamma forindringar av
branschvillkor i foretag vars aktier bolaget investerat 1.

'varde m_e,.d avdrag f_or forsaljn__mgske,stnader ech nwal_det av f_ra_mt_ldﬁa kass;aﬂoden (sam baseraas __p__a

foretagsledningens bista uppskattning).

Inkomstskatter N , _
Skatt pa drets resultat 1 resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Ak

tuell skatt 4r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

riakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i'resu’liatrﬁkningen om inte skatten 4n
hénforlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster |
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

v .
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Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsér samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som giller per
balansdagen. '

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {6]jd av tidigare hdndelser.
Redowsnm 8 sker enhg‘t balansmkmngsmetmden Enhgt denna metmd redowsa,s uppslq utna skatteskulder

skaﬁemasmga varden ﬁ;}r t111 gangar OCh skulder samt fbr ovrlga Skattemasmga avdrag eller underskett

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandnngar 1 gallande skattesatser resultatfms i den penﬂd fm andrlngen 1agstadgats UppSk_] uten

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdéssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott. Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hinforlig till obeskattade reserver. o

Avsittningar

Foretaget gbr en avsittning nir det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig
uppskatmmg & beloppﬁt kan garas Fm'etaget nuvardesbﬁraknar farphktelser som vantas Iegleras efter
rantekosmad Vid ﬁ:}rsta redwlsmﬁ gstlllfaﬂet Varderas avsattnmgar tﬂl dan basta_ uppskattnmgen av det
belopp som kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsittningarna omprovas

varje balansdag.

Ersittningar till anstiillda

Ersdttningar till anstdllda efter slutad anstdillning

I de fall pensionsforpliktelserna ar uteslutande beroende av virdet pé en dgd tillgéng redovisas
pensionsforpliktelsen som en avsittning motsvarande tillgangens redovisade vérde,

Klassificering

Planer for ersittningar efter avslutad anstdlining klassificeras som antingen avgiftsbestdmda eller
formansbestdmda. Koncernen klassificerar sina planer som avgiftsbestdimda. Vid avgiftsbestdmda planer
betalas faststallda avglfter tlll ett annat fbretag, normalt eit forsahngsbmlag, E}Ch fbretaget har inte langre

avslutad anstallnmg ar bmoende av de avg1ﬂf:r som har betalats ech den kapltalavkastnmg som av glﬁema
ger.

Avgiftsbetstimda planer _
Avgifterna for avgiftsbestimda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Lrsattningar vid uppsagning .
Ersdttningar vid uppsagningar, 1 den omfattning ersidttningen inte ger foretaget nagra framtida

ek@m)miska ﬁjrdelar redovisas 'endast som en skuld och en kostnad nér foretaget har en legal eller

upphorand_e ell_e.l
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b) ldmna ersdttningar vid uppsidgninggenom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang. Ersittningar
vid uppséigningar redovisas endast ndr foretaget har en detaljerad plan for uppségningen och inte har
nagon realistisk mojlighet att annulera planen.

Kassaflodesanalys _
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstifut.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning , ,
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Leasing, leasegivaren

Avser lokaler, parkeringsplatser och uppstillningsplatser.

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
enligt foéljande:

2022 2021

Inom ett ar 21 883 22978
Senare dn ett &r men inom fem ar 82 348 72 504
Senare dn fem &r 26912 25 054

131 143 120 536

Not 3 Leasing, leasetagaren

Arets leasingkostnader avseende operationella leasingavtal, uppgar till 134 tkr (124 tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2022 2021

Inom ett ar . 103 107
Senare dn ett &r men inom fem ar 32 41
135 148
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e Not 4 Ersittning till revisorer
2022 2021

- KPMG

¥ Revisionsuppdraget 81 81

:vﬁgga fjanster 1 75
83 156

Av kommunfullmiktige utsedda lekmannarevisorer

Revisionsuppdraget 25 25
25 25

Not 5 Loner, andra ersidttningar och sociala kostnader
2022 2021

Medelantalet anstillda
Kvinnor 5
Min 5

Léner, ersdttningar, sociala avgifter och

Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Totala loner, ersidttningar, sociala kostnader och

Andel kvinnor i styrelsen

4619
6074

2212
371

1014
3597

9671

20 %
80 %

1400

4428
5828

Andel mén bland ovriga ledande befattningshavare 100 % 100 %

Avtal om avgingsvederlag
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Not 6 Rénteintikter och liknande resultatposter

Riénteintakter, koncernforetag
Ranteintakter, dvriga

Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader fastighetslan
Ovriga rantekostnader
Rintekostnader till koncernforetag

Not 8 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing frin periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag
Foridndring av overavskrivningar

Not 9 Skatt pi arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Okning av underskottsavdrag

Skatt hdnforlig till tidigare ars redovisade
resultat

periodiseringsfond

Forandring av temporéra skillnader
Ovriga skattemiissiga avdrag
underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

~1,32

2022

12 284

2531
3976

-15
224

3 682

162

2022

6 085
~14 000

2022

-61
224
162

Procent

20,60

9170

15 (22)

24

2021

9172

2021

oo

171
171

2021

3]
-7 018
=0 988

2021

Belopp
26 330

5424
-4 276

3 33 2
2778

31

17
-7018

0 164
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Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Bokfort viirde mark

Avser fastighet Borlange 43:12

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsviarden
Forsdljningar/utrangeringar
Omkl a*S-S;iﬁfczeriﬂgal‘

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets dterforing av uppskrivning

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Beriknat marknadsvirde forvaltningsfastigheter

Bokftrt virde forvaltningsfastigheter
Bokfort virde mark forvaltningsfastigheter

2022-12-31

135

3 864

-1 065
-130
-1 195

-600
2 069

1 988
81
2 069

2022-12-31

1 452 040
-48 625

79 088
1482 503

-608 796
15268
-36 335
629 863

19 169
-391

18 178

-54.100

22 200
-27 500
-59 400

811418

954 860

31 172
80 246
811 418

16 (22)

2021-12-31

2 650
1078
3728

-058
-107

0
~600
-600

2 063

1 982
81
2 063

1 380 229
104 139
1 452 040

-592 125
-35 242
~608 796

19 560
0

-391
19 169

-47 700

3 600
-10 000
-54 100

808 313
974 869
731 789

76 524
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Fastigheterna innehas for lAngsiktig uthyrning och klassificeras darfor som
forvaltmngsf&stl gheter For upplysnmgsandamal gm's arh gen en vardenng ﬁ)r att bedc}ma fastlghetemas

Om saddn mformau{m 1nte finns tﬂlganghg, anvands altematwa vardermgsmetodel som exempelws
aktuella priser pd mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser. Extern virdering
gors ndr forutsittningarna har foréindrats pd ett sdtt som kan antas vasentligt paverka fastighetens verkliga
varde.

Koncerens fastigheter virderades infor bokslutet 2022 av en oberoende virderingsman for delar av
betandet. Virderingen beaktade dels nuvirdet av uppskattade framtida kassafloden, dels nyligen
genomforda transaktioner mellan oberoende parter pad en marknad med vasentligen samma
forutsdttningar. Vid berdkningen av fastigheternas nuvirde anvandes en kalkylperiod pé tio dr och en
diskonteringsrinta fore skatt pi 8-15% . Hyresutvecklingen har antagits vara full f6ljsamhet till KPI. Till
grund for vardebedémningen har beddmts en langsiktig hyresvakans pd 5-10%. Infor drets bokslut har
foretagsledningen gjort en beddmning av det verkliga vérdet.

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 59402 59 154
Forsiljningar/utrangeringar -1 114 0
Omklassificeringar 3209 248
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 61 497 59 402

Ingaende avskrivningar -52 209 51103
Forsdljningar/utrangeringar 741 0
Arets avskrivningar -993 -3 105
Utgdende ackumulerade ayskrivningar ~52 460 -52 209

Utgiende redovisat virde 9 037 7 193

2[)22-—1 2-3 1_ 2021 12-31

Ingdende anskaffningsvirden 74 537 32380
Inkop 114 901 147 621
Omklassificeringar -82432 -105 464
Utgdende ackumulerade anskaffuingsvirden 107 006 74 537

Utgdende redovisat viirde 107 006 74 537
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Not 14 Langfristig fodran Borlinge Kommun

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende acknmulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetalda forsékringspremier
Forutbetalda kostnader

Not 16 Antal aktier och kvotvirde

Namn

Not 17 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserat resultat
arets resultat

disponeras sé att _ o
till aktiedgare utdelas (2 000 kronor per aktie)
1 ny rakning dverfores

Not 18 Uppskrivningsfond

Belopp vid drets ingdng
B.elgpp som tagits 1 ansprak under aret
Belopp vid drets utgang

2022-12-31

339

339

2022-12-31

329
0

Antal
aktier
1 000
1 000

2022-12-31

182 745
195192

2 000
193 192

195192

2022-12-31

15220

TR
14 433

18 (22)

2021-12-31

339
339

2021-12-31

330
366
696

Kvot-
varde
1 000

2021-12-31

15 531
-311
15220

Virde som tillgingen skulle ha redovisats till om uppskrivning ej hade skett 10 084 tkr (10 871 tkr)

Uppskrivningar av anldggningstiligngar forandrar ej anldggningarnas skatteméssiga restvérde, och som
en konsekvens hirav aterliggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sdsom ej avdragsgilla

kostnader i deklarationen.

M
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Not 19 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade 6veravskrivningar 5097 5097
Periodiseringsfond 2016 ._. 0 6 085
Periodiseringsfond 2017 4255 4255
Periodiseringsfond 2018 567 567
Periodiseringsfond 2019 3770 3770
Periodiseringsfond 2020 1 500 1 900

15 589 21 674

2022-12-31 2021-12-31

Avsattning for pensioner enligt tryggandelagen L74 1'74
174 174

Not 21 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2022-12-31

Temporira skillnader Temporar Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skatteskuld  skattefordran

Skattepliktiga tempordra skillnader i Byggnader -74 992 -15 448

Temporir skillnad avseende underskott i

fastighetsfalla 14 387 2 964

Andra outnyttjade skatteavdrag -6 783 -1 397

-67 388 2964 ~16 846
2021-12-31

Temporira skillnader Temporar Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skatteskuld  skattefordran
Skattepliktiga temporira skillnader i Byggnader -76 677 -15 796
Temporir skillnad avseende underskott i
fastighetsfalla 14 387 2 964
Andra outnyttjade skatteavdrag -6 783
-69 073 2 964
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Not 22 Langfristiga skulder
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen.
2022-12-31 2021-12-31

122 400 {7 400
122 400 87 400

Skulder till kreditinstitut

Not 23 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 700 000 tkr redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2022-12-31 2021-12-31
Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 577400
577 400

512 000
512 000

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Upplupna semesteriéner
Upplupna sociala avgifter
Forutbetald hyra
Ovriga poster

Not 25 Riintor och utdelningar

Erhéllen rinta
Erlagd rinta

919
264
83

23 170
68

24 504

2022-12-31

1 044

-9 285

138 000
138 000

368
369
116
18200
68

19 121

2021-12-31

24
-9 172
-9 148

Not 26 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar och nedskrivningar 57 148 43 455
Realisationsresultat vid forséljning av dotterbolag 0 -16 173
Vinst vid forsiljining av anldggningstillgdngar -14 270 0
Utrangering av anlaggningstillgang 0 13 757
' 42 879 41 039

]
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Not 27 Likvida medel
2022-12-31

Likvida medel

Banktillgodohavanden 845
Tillgodohavanden pa koncernkonto 59 973
60 818

Not 28 Koncernuppgifter

Not 29 Inkip och forsiljning mellan koncernforetag

2022-12-31

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag i

koncernen samt dven Borlange Kommun 42,40 %
Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra foretag 1

koncernen samt Borlédnge Kommun 20,60 %

Not 30 Stiillda sikerheter _
2022-12-31

Fastighetsinteckningar 24 606

24 606

2021-12-31

30 957
30 963

2021-12-31

40,20 %

23.60 %

2021-12-31
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Rappmt om arsredmwsmngen

o J—

Styrelsens och verkstal ande direktdrens ansvar

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Hushagen for ar 2022.

Enligt var uppfattmng har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredowsmngslag’en och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Hushagens finansiella stélining perden 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret enligt
arsredowamngslagen Fowaltmngsberattelsen ar ferenilg med arsredcmsnmgens wnga delar.

a0 e i firb¥es

Grund fcar uttaianden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige Vart ansvar erniligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Hushagen enligt god revisorssed i Sverige och

har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

i anser att de rewsmnsbema m _1ar mhamtat ar tlilrackllga ach andamalsenhga som grund fmr vara uttalanden

Det ar styrelsen och verkstillande direktren som har ansvaret for att
arsred{msmngen upprattas och att den ger en rattvisande bi]ﬁi enligt

ansvarar aven frJr den mtema kmntrr::il som de bedemer ar nodvandig

f6r att uppratta en arsredovisning som inte innehaller | nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
jverkstaltande dlrektaren for bedommnen av balaets fermaa att

RE‘JISOFF‘IS EHSUEI'

Vara mal &ratt uppnd en rimiig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att 1amria en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
lehg sakerhet aren hag grad av. sakerhet men ar mgen garanti fﬁr

ailtid kommer att upptacka &n vasentllg felaktlghet {::m en -sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
mlsstag GCh anses vara vasentllga o de enskllt eller tlllsammans

.................

anvandare fattar me_d _gr_und : a_rsredowsmngen

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

_ 'id*e‘ntiﬁe’rar oc;'hi bed’é‘imer“vi' r'i:skemaf ff:')r'v’a'?'sen't!iga felakti”gheﬁt’er i

tillrar:.khga och éndamé}senllga fbr ait utgmra en grund for Vars
uttalanden Rlsken fur att mte Upptacka en vasenthg fe!akt:ghat

'felaktlg !nfﬂrmatmn e_ller as:dosaﬁande av mtern kentral!

B 'skaffar vi 0ss en farstaelse av den de! av bmiagets lnterna

égransknmgsatgarder SOM ar Iampitga med hansyn tlll
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Fastighets AB Hushagen, org. nr 556143-7293, 2022

fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att-anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avseratt likvidera bolaget, upphara med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt aiternativ till att gdra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direkttrens uppskattningar i redovisningen och. tilthtrande
u-p-pzly:s n:i-ngari

verkstallandﬁ dlrﬁktaren anvander antagandet om fertsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfakior som avser sddana
handelser eller fGrhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vidrar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberatielsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
omsadana upp[ysmngar &r otillrdckiiga, modifiera uttalandet om
arsredwrsnmgen Vara slu[sa‘tser baseras pa de revzsmnsbe‘»ﬁs
kan _.framtt.d_a h_andalsar eller.forhalland_en :gcr_ra att att._bﬂlag inte
iangre Kan fortsatta verksamheten.

== uUlv8rderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planeraﬁe’
mmfattmng och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulia lakitagelser under revisjonen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

1(2)
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Rapport om andra kra*.ar enllgt Iagar ach andra fmfattnmgar

]

Uttalanden

i ...1 i o n . iy 0 ¥

Utsver véar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direkidrens forvaltning fér Fastighets AB
Hushagen for ar 2022 samt av fGrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktéren answarsfnhat for rakenskapsaret

‘Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare | avsnitiet Revisorns ansvar. Vi-ér
oheroende i forhallande till Fastighets AB Hushagen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetfska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revismnsbews w har mhémtat ar tallrackltga och andamalsenhga som grund for vara utta!anden

.........

1‘n'nef'attar cietta bland annat en bedommng SV om utdelmngen ar
forsvarlig med hansyn lill de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorhs ansvar

Vartmal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart
uttaiande om ansvarsfnhei ar att mhamta rewsuonsbeu:s ff::r att med

— pa 'na_g'ﬂt annat-satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Var mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av

bolagets virist eller forlust, och ddrmed var uttalande om delta, ar att
med rimlig grad av sdkethet beddma om farslaget ar farentigt med
aktiehalagslagen

Falun den 19 april 2023

KPMG AB

Margaret ':'.Sandberg

Auktoriserad revisor
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'bedamnmg med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamneten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
-étg'érder och andra fo'rha’llanden som z’ar relevanta fior v‘art' uttai'ande,

organisation &r utformad sa att b@kfonngen medelsfawaltmngen ach

bolagets ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt.

Verkstéllande direkttren ska skota den {6pande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningaroch bland annat vidta de
_atgarder som ar nﬁdvandiga fﬁ}i" att bolag&ts b@kfc}r:ng ska fu]ig@ras |

. - i : TR ter i PUTIRRSP. e ; g i i e i b

ersttningsskyldighet mot balaget, eller att ett farslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder sony utfors baseras pa var professionella

'fo.rsl.ag il disposmonar betraﬁ‘ande bolagets wnst eller fc;rlust har vi
;granskat styrelsens matwerade yttrande samt ett uwal av undarlagen

"aktlebﬁlagsiagen_.




