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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Boden Science Park Fastighets AB, 556970-3431, med sate
| Boden, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Belopp redovisas i kkr.

Allmant om verksamheten
Boden Science Park Fastighets AB ar ett dotterbolag till det av Bodens Kommun heldgda bolaget
Boden Business Park AB. Bolaget skall bedriva fastighetsforvaltning och uthyrning av lokaler.

Bolaget ager fastigheter pa Boden Business Park. Bolaget blockforhyr bostader for att hyra ut till
sfudenter.

Vésentliga hdndelser under riakenskapsaret

Vi ser ett 6kat behov av instegs- och studentbostéder. | dagslaget hanterar vi det arbetet sjalva vilket
paverkar bade verksamhet och ekonom:

mnehar stora ytor pé Boden Busmess Park omrédet Under forsta kvartalet 2024 kommer forhandlmg
att paga.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i kkr
2023 12-31  2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31

Nettoomsattningr 15 099 14265 13522 8760
Resultat efter finansiella poster -9 554 .4 -5 250,5 125714 -2 969.5
Rérelsemarginal -34.9 -24 9 -854 -19,3
Balansomsluthing 207 782 209 751 227 327 234 904
Avkastning pa eget kapital % -2 374,7 -1 289,1 -2 154,8 -258,4
Soliditet % 0,2 0,2 0,3 0.5
Definitioner: se not 1

Okningen i omséttning fram till 2021 beror pa att uthyrningsbar yta 6kade och dérmed fler hyresgaster.

Eget kapital

Fritt eget
o _ L ~ Aktiekapital _kapital _
Vid drets borjan | 200 207
Dispasition ent arsstémmobesiut
Arets resultat -5

Vid arets slut 200 202

Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 202 349 disponeras enligt foljande:

e . . _ ~_Belopp i kkr
Balanseras i ny rékning 202

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

() Signerat CN, TF, SM, LL, MD, OL, TT
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Boden Science Park Fastighets AB
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Resultatrakning
Belopp i kkr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran Ovriga vardepapper och fordringar
som dar anlaggningstillgangar
Réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansielia poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01-
2023-12-31

2(12)

T 2022-01-01-

2022-12-31

15099

15 099

~12 634

7735

6
272
-4 562
-9 554

7 8;:0_

1754

1749
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Boden Science Park Fastighets AB 3(12)

Balansrakning _
e S T

~ TILLGANGAR
B Anléggningstillgangar

& Materiella anldggningstillgangar

i Byggnader och mark

& Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 7 - 418
185 347 191 683

O

o)

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

0

3 543 1448
208 313
3751 1761

©

Summa anlaggningstillgangar | 189 098 193 444

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 10 -

Kundfordringar 1676 1478

Fordringar hos koncernforetag 7 826 5 530

Ovriga fordringar 570 561

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter _ 1029 611
11 111 8 180

Kassa och bank 10 7 573 8 127
Summa omsittningstillgangar ' 18684 16 307

. I

SUMMA TILLGANGAR 207782 209 751

Transaktion 09222115557512292205
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Balansrakning

4(12)

Belopp i kkr o _ _ Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557512292205
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. Not 1 Redovisningsprinciper
e Belopp | kkr om inget annat anges.

wh Arsredowsnlngen har upprattats | enllghet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
g allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materlella anlaggnmgstlllgangar redowsas till anskaﬁnlngsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyiler tillgangskriteriet raknas in i hllgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

betydande kompc)nenter bedomts vara vasentllg Dessa tlllgangar har darfor delats upp ] kompone;nter'
vilka skrivs av separat.

AvsKrivningar

Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anléggningstiligangar - Ar
Byggnader | T 10-80
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
Inventarier, verkiyg och installationer 5

--Ingen avsknvn‘ing sker pfé kompenenten mark vars nyttjandepenod bedoms{: som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:
-Stomme, stomkompletteringar 50-80 ar
-Tak, Yitre: ytsklkt fasader 30-60 ar
-Installationer, viarme, el, VVS, ventilation mm 25-30 ar
-Inre ytskikt, maskinell utrustnmg mm 20 ar
-Fonster 40-60 ar
-Hyresgéastanpassningar 10-25 ar
-Markanlaggningar 20 ar
~Anslutningar el, ﬁarwarme och VA 80 ar
-Modulstomme 15 ar (salt under 2022)
-Modultak, fasad och landgangar 15 ar (salt under 2022)
-Modu!mstallatmner 15 ar (salt under 2022)
-Markanlaggningar moduler 15 ar (salt under 2022)

e Transaktion 09222115557512292205 €&} Signerat CN, TF, SM, LL, MD, O, TT



Boden Science Park Fastighets AB 6(12)
556970-3431

Nedsknvmngar -materiella och immateriella anldggningstillgangar samt
andeiar i koncemfaretag

tlllgangen vantas ge upphﬁv tlll | den Iopande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras
Den diskonteringsrinta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga beddmningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de
skal som lag till grund for berdkningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
foréndrats.

Leasingavtal dér foretaget ar leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inkiusive forhojd forstagangshyra men
exklusive utgifter for fjanster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart dver
leasingperioden.

L.easingavial dar foretaget ar leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forhojd hyra men exklusive
utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som intékt linjart over leasingperioden.

Utlandsk valuta

Poster i utidndsk valuta
Monetara poster i utlandsk valuta raknas om till balansdagens kurs. Icke-monetara poster raknas inte

om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfallet.

_Finansi?eﬂa tﬂl?géngar och sku!der

utlfran anskaffnmgsvardet) 1 BFNAR 2012 1

Redowsnmg | och bm'ttagande fran balansraknmgen

'mstrumentets avtalsmas&ga vrllkor En fmansuell tlllgang tas bort fran balansraknlngen nar den
avtalsenliga ratten till kassafiédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de

risker och férdelar som ar fmkmppade med innehavet i allt vasentligt dverforts {ill annan part och

foretaget inte Iangre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran

balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvéarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tiligangen.

*Fmansnella 0msattn|ngstlllgangar varderas efter forsta redowsnmgstlllfallet till det lagsta av

'belopp som beraknas mﬂyta

d o Signerat CN, TR, SM-LL, MDD, OL TT

Transaktion 09222115557512292205 {3
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Virdering av finansiella skuider
L.angfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt

hanfariiga till upptagande av lan har korrigerat lanets anskaffningsvarde och periodiserats enligt

effektivrantemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvérde.

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harror fran férsta redovisningen av goodwnll Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgn!la temporara sklllnader och fer mcqhgheten a'tt | framtlden anvanda skattemasmga

skuld forvantas atervmnas respektwe regleras Beleppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar varderas till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar:

En mnjllg ferphktelse som t|II fGljd av mtraﬁade handelser ech vars forekomst endast kommer att

;-a;vsattnlng eﬁersom det lnte ar sanno_llkt atl:_ett utﬂede av resurserkommer_ _att__kravas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillréa c:kl'ig tiliférlitlighet.

'och eventuella forpllktelser som inte tas upp 1 balansraknmgen

Intdkter
Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innear att férskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintakter.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. mkomstskattelagen (1999:1229).
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det

erhéllna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

utbyte redowsas i balansraknmgen som en okmng av andelens redowsade varde

Transaktion 09222115657512292205
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Boden Science Park Fastighets AB
556970-3431

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsatining.

Avkasining pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Justerat eget kapital / Totala tillgangar.

Sigrieral CN, TF, SM, L1, MD, O, TT

8(12)
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Not 2 Medelantalet anstalida

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

o Not 3 Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

o 2023-01-01-  2022-01-01-
- 2023-12-31 _ 2022-12-31
N Avskrivningar enligt plan o
g Byggnader och mark o 6 581 6 817
G Inventarier, verktyg och installationer - 1154 | 1134

f"“! ...... BT S iy 5
{135 7 951

Nedskrivningar | . . -

2023-01-01- 2022-01-01-
_ . _2023-12-31  2022-12-31
Mottagna koncernbidrag _ 7800 5200 "
Summa 7 800 5200

Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

-Vid arets borjan
-Nyanskaffhingar
-Avyttringar och utrangeringar
-Omklassificeringar

Vid arets slut

216 343
1167

415

217 925

1699

216 343

Ackumulerade av- och nedskrivningar

-Vid arets borjan -28 438 -22 976
-Aterférda avskrivningar pé avyttringar och utrangeringar . 1355
-Arets avskrivning | _ -6 581 -6 817
Vid arets slut 35019  -28438

Redovisat virde vid arets slut 182906 187905

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Avyttringar

Redovisat vérde vid arets slut

400

Transaktion 09222115557512292205  {& '

Sigrierat CN, TF,SM, L1, MD,OL, TT
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid &rets borjan '
-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

6 569

233

6802
3207

1155

Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

Vid arets borjan

Investeringar
Redovisat varde vid arets siut

2023-12-31
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnad

2022-12-31

Véasentliga temporéra skillnader

Byggnad
Uppskjuten skattefordran (netto)

Temporir skillnad

20283-12-31

2023-12-31

10(12)

6 183
905
-519

6 569

-2 195
121
-1 133

3 362

2022-12-31

Uppskjuten

skattefordran

1448

Redovisat
vérde

416
416

3543

Vésentliga temporéra skillnader hénférliga

till uppskjuten skattefordran
Byggnad

2022-12-31

Vasentiiga temporéra skillnader hénfériiga
till uppskjuten skattefordran

Byggnad

182 607

Transaktion 09222115557512292205 (&3}

182 507

Redovisat

varde

187 505

Signerat CN, TF, SM, L1, MD, O, TT

Uppskjuten
‘skatteskuld

Skatteméssigt

vérde

199 707

199 707

Skattemé&ssigt

véarde

194 533

194533

TFemporar
skillnad

17 200

17 200

Temporér
skillnad

7027

7 027
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Not 9 Andra langfristiga fordringar

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 313

-Tillkommande fordringar .

-Reglerade fordringar -105

Redovisat varde vid arets slut 208

Not 10 Checkrakningskredit
o L 2023-12-31
BT a5 e

11(12)

2023-12-31  2022-12-31

313

2022-12-31
2000

Outnyttjad del 2000 _

Utnyttjat kreditbelopp .

Not 11 Langfristiga skulder
' '  2023-12-31

2000

2022-12-31

. li—

Skulder till kreditinstitut som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut som forfaller senare an ett ar fran balansdagen 202 600
Skulder till kreditinstitut som forfaller inom ett ar fran balansdagen -

Not 12 Koncernuppgifter

202 800

Foretaget ar helagt dotterforetag till Boden Business Park AB, org nr 556764-7184, med sate i Boden.
Boden Business Park AB ingar i en koncern dar Bodens Kommunforetag AB, org nr 556330-0333 med

sate i Boden, uppréattar koncernredovisning fér den storre koncernen.

Transaktion 09222115557512292205 { ‘ MD OoLTT
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Underskrifter

Boden

Claes Nordmark Thomas Fagerman
Styrelseordférande Verkstallande direktor

Sead Maglic Lili-Marie Lundstrém

Margit Dyrander Olle Lindstrém

Var revisionsberattelse har lamnats
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thomas Taavo
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557512292205
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Beden Science Park Fastighets AB, org.nr 556970-3431
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Boden Science Park Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

véasentliga avseenden réttvisande bild av Boden Science Park Fastighets ABs finansiella stélining per den 31
-december 2023 och av dess fmansnella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnlngsberattelsen ar

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéaller resultatrékningen och balansraknlngen f6r Boden Science
Park Fastighets AB.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till
Boden Science Park Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for

den interna kontroll som de bedtmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan

paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare s'lg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garantz far att en rewslon 30m utfors enllgt ISA ech gad rewsmnssed | Sverlge alltld kommer att upptacka en

anses vara vasenthga om de enskult eller tlllsammans rlmllgen kan forvantas paverka de ekonomlska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: wwwi.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Ufé’v'er v’ér refv'is?ion av é’rs’redlcwisningen har vi éven uﬁ&rt en revis.’idn av 'styre’l'sens och Ver‘kstéllande
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt gad revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Boden Science Park Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelnhingen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortipande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad s4 att bokforingen, medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pé ett betryggande satt Den verkstallande d!rektoren ska skota den Iupande forvaltnlngen enllgt styrelsens

fu"ggms j overensstammelse med '39 OCh fOl‘ att medelsforvaltmngen ska skétas pa eft betryggande satt
Revisorns ansvar

Vért mél betraffande rewsaonen av f@waltmngen ach darmed Vér‘t uttalande c:um ansvarsfrlhet ar att inhamta

ersattnmgsskyldlghet mot bolaget eller
 pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Svenge alitid kommer att upptéacka atgardereller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Luled den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Th;:a-mals Ta—'am: _
Auktoriserad revisor
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