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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Selihof Lédde 7 AB intygar att resultatréikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-04-24. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Lsddekopinge 2023-04-24
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Styrelsen for Selihof L.édde 7 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

) Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt site i Kévlinge.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Selihof Lédde 7 AB dger och forvaltar fastigheten Kévlinge Loddekdpinge 23:19. Fastigheten har under
rakenskapsaret varit fullt uthyrd.

Med anledning av den viipnade konflikten i Ukraina gor bolaget i dagsldget beddmningen att kriget inte
far ndgra visentliga effekter pa bolagets finansiella stillning och resultat. Bolaget dr dock medvetet om
att kriget potentiellt kan paverka virldsekonomin och siledes dven bolaget pa ett oforutsigbart negativt
sitt och med anledning av det bevakas utvecklingen 1ntensivt.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020721 2019/20 2018/19
(8 mén)
Nettoomséttning 1615 1030 1505 1528 1 853°
Resultat efter finansiella poster 879 490 650 277 683
Balansomslutning ' 12 637 12 139 6 874 6 873 6616
Soliditet (%) 4,6 3,6 Lo 2,0 LD
Avkastning pa totalt kap. (%) 9.0 4,7 11.4 6,5 12,0
Avkastning pé eget kap. (%) 152,1 111,6 3223 179,3 458,0

.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resuliat
Belopp vid arets ingéng 50 000 26 388 980 439 006
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 388 980 -388 980 0
Arets resultat . 138 913 138913 -
Belopp vid arets utgng 50 000 389 006 138 913 577 919
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" Forslag till vinstdisposition

o) Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
0 balanserad vinst 389 006
& frets vinst 138 913

et 527 919

disponeras s att
i ny rikning 6verfores 527919

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning Not iggggi

Rorelsens intikter

iNetta.Oms.attnmg 1615 129
Summa rorelsens intikter 1615129

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -135 517
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgingar 345 284
Summa rorelsens kostnader ~480 801

Rorelseresultat 4 1134 328

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar 3 0
Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 4348
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 259 899
Summa finansiella poster -255 551

Resultat efter finansiella poster 878 777

Bokslutsdispositioner & -693 140

Resultat fore skatt 185 637

Skatt pa arets resultat 9 -46 724
Arets resultat 138 913

3(11)

2021-05-01
2021-12-31

1030192
- 1030192
-249 372

-230 190
-479 562

490 039

0
490 039

-101 059
388 980
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Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning

= TILLGANGAR

7 Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 10
Maskiner och andra tekniska anldggningar 11

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos k@nc-emftiretag 12

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4392 862

320

6 825431
11 218 848

0

50
10003
10 053

12 636 625

4731 746
6955
4738 701

6 825431
11 564 132

10732
10 488
174 139

400 572
574 711
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i~ EGET KAPITAL OCH SKULDER
e Eget kapital 14
& Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital
- Balanserad vinst eller forlust 389 006 26
- Arets resultat 138 913 388 980
527 919 389 006
Summa eget kapital 577919 439 006

Langfristiga skulder 15,16, 17
Skulder till kreditinstitut 10799 330 11 053 850
Summa langfristiga skulder 10 799 330 11 053 850

Kortfristiga skulder 16

Skulder till kreditinstitut 254 520 254 520
[ everantorsskulder 0 23 047
Skulder till koncernforetag 733 220 51381
Aktuella skatteskulder | 33471 94 688
Ovriga skulder 98 425 92 659
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 139 740 129 692
Summa kortfristiga skulder 1259 376 645 987

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 636 625 12 138 843

i

:j’:"} . ‘E! i :E:;;Pg.'“.{f'-.".." :u.:r D ,.:1'..:_'1.”.'_ . _!‘_”‘
SHUOTTERS ROrensiuimerse

Ba g S L. .
:i!hbﬂi-'ﬁ'azi JHE A 1] yiiziss




Org.nr 556923-9808

© Noter
e Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

o Allminna upplysningar

“l Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jAmf{ort med foregaende ar.

In-t'ﬁktsre d-c)-visnin-g

igt virde av vad som erhdllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfa‘ttnmg det ar Sannollkt att de ekonomiska fordelarna kommer aft tillgodogodras bolaget och
intdkterna kan beriknas pd ett tillforlitligt sitt.

aokumulerade avskrlvnmgar enligt plan ooh eventuel]_a nedslqwmngar

Byggnader _ 4%
Maskiner ocly andra teknis’éka.a;nlﬁg gningar 20%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansi ell‘l instrument
K 147 c{fordi i gm/km ;‘frzs z‘zgcz fm dr in gm

.frvantws_ bh_ 1;ﬂbata1t eft.er .a,vdrag_ ,fgr_ mdmdu_ellt bedomda osak__la fordrmgar__

Lr?neskulder*och leverantorsskulder _ _ _
':L'ﬁneskulder ooh 1everan‘t6rssl<;ulder redovisas 'in:itialt till anskaffhingsvéirde eﬂ:&r avdraﬁ f6‘r

farfall.otldpunkte-n _pe_r.l..odls.era.s. m.ellansklllnaden SOm .:I:amak-osma.d dver la;n@ts .I;Op.tld med ...h.J a,lp- av
instrumentets effektivrinta. Hérigenom Overensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella (mZaggnmgstzllwmwzr

Vid varje balansdag bedéms om det finns.indikationer pa nedskrwmngsbehov av nagon av de finansiella
anliggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddéms vara bestdende och provas
individuellt.
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I’nle;omstslmtter

- Lmderhggande transaktlon .re.dov.lsas dlr.ekt mot eget _kapltal V‘&I.'Vld tlllh@rande skatteeffekter redomsas 1
= eget kapital.

& Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars

inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Upps kj m‘m skm‘t

skattemass.lga varde.n f@r tl.llgangar och skuld_er. samt for omga skattemas.slga .avdrag ell.@r underskott

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrin gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av

forandrmgar 1 galla,nde skattesatser resultatfors 1 den penod forandrmgen lagstftdgats Uppskjuten

UppSkj uten ska‘ttefordraﬂ a,vs eende 'underskottsavdmg s]ler an-dra framtlda Skat‘temass:zga avdrag

wers;_kottt

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhélina och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nettoomsattmng
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster . )
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intédkter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pé eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).
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o Fordran avseende framtlda ].easmgavglﬁer for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
= enligt foljande:

2022-12-31 2021-12-31
Inom ett ar 1 546 154 1 546 154

Senare dn ett ar men inom fem ar 2 069 767 3 530779
3615921 5076 933

Ovanstéende framtida hyresintikter &r angwna som nominella belopp. '?'?*f.éppsagnmgshd/forlangmngstld ar

3-12 manader innan avtalsperiodens utgang med en eventuell férlingning pa 0,5-5 ar.

Not 3 Uppgifter om moderioretag

Moderforetag i den storsta koncern dér Selihof Lédde 7 AB &r dotterforetag &r HME Investment AB
org.nr 559197-7623, Kévlinge. Moderf6retaget dr en mindre koncern och upprittar inte
koncernredovisning med stod av ARL 7:3.

Not 4 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Under aret hat inkop fran koncernforetag gjorts med 70.320 kr (51.381). Det har inte skett ndgon
torsélining till koncernforetag under aret.

2022 2021-05-01
-2021-12-31

Resultat vid avyttringar 0 17 162
0 17 162

Not 6 OVI‘lg“l rianteintikter och liknande resultatposter
2022 2021-05-01

Ovriga ranteintakter 4348 0
4348 0

2022 2021-05-01

Ovriga rantekostnader -259 899 <77 7753
-259 899 -77 7'5:3.
Frighanons GueH z, LGS
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Not 8 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstiamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Justering avseende skatter {or foregéende
ar

Redovisad effektiv skatt

Not 10 Byggnader och mark

[ngaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort véirde mark

Procent

2022

-693 140

-693 140

2022

42 726
-46 724

2022

2021-05-01
2021-12-31

2021-05-01

0
-101 059

2021-05-01
-2021-12-31

_B*e;ljo;pp Procent BelOPP

185 637

38 241
-4 485

-3 998
-46 724

2022-12-31

0445 262
O.
9 445 262

-4 713 516
338 ]84
-5 052 400

4 392 862
3419712

973 150
4392 862

490 039

20,60 -100 948
-111

0
-101 059

2021-12-31

9 143 070
302 192
9 445 262

-4 487 593
-4 713 516

973 150
4 731 746
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N Not 11 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

o 2022-12-31 2021-12-31
o Ingaende anskaffningsvérden 130 600 130 600
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 130 600 130 600

Ingaende avskrivningar -123 645 -119 378
Arets avskrivningar -6 400 -4 267
Utgdende ackumulerade avskrivningar -130 045 -123 645

Utgaende redovisat viirde 555 | 6 955

Not 12 Fordringar hos koncerntoretag
. L 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 6 825 431 0
Tillkommande fordringar 0 6 825431
Utgaende ackumulerade anskaffuingsyirden 6 825 431 6 825 431

Utgaende redovisat virde 6 825 431 6 825 431

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetald forsdkring 10 003 10 488
10 003 10 488

Not 14 Antal aktier och kvotvirde
Aktiekapitalet bestar av 500 aktier med kvotvarde 100 kr.

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen 9 781 250 10 035 770
9781 250 10 035 770
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?l% Not 16 Skulder som avser flera poster
oot Foretagets rintebirande skulder redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.
= 2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 17 Stiillda siikerheter

Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Forutbetalda hyror

10779 350

10 779 350

254 500
254 500

11 372 000
11 372 000

2022-12-31

5 146
134 594
139 740

11 053 850
11 053 850

254 520
154 520

2021-12-31

11372 000
11.372 000

2021-12-31

0
129692
129692

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Loddekopinge 2023-04-24

Maria Danck
AllktDl‘iS%rad r EVi—SQr




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Selihof Ldde 7 AB, org.nr 556923-9808

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Selihof Lédde 7 AB for &r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredewsnmgsiagen och gerenialla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Selihof Lodde 7 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Foérvaliningsberéttelsen ar férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Selihof Lédde 7

AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enhgt dessa standarder-beskrivs narmare i avshittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Selihof Lédde 7 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa Kray,

utta!andan

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bed&mer ar nadvandlg for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av é'rs're'dovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férméaga att fortsatta

verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

styreisen avser att Iikmdem bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

....................

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet ir
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 14

te
TN

revisionsherattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerh

ef,

innehaller
aen
men ar ingen

garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av cegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: wwwi.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt'en revision av styrelsens forvalining 1or Selinof
Lodde 7 AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar, Jag éroberoende i férhallande till Selihof Lédde 7 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stallmng ) evngt

bland anna‘c att fartlopande bedcma baiagets ekonomlska SItuatlon ach att t:llse att bolagets ergamsatlon ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betréffande revisionen av férvaltningen, och déarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget til -dfispﬁsifme‘r av bolagets -?«efifrist 'e’l,le_r*fffr_rlu_sﬁt, och d}*?a’:rm-;eﬂd mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fbrslaget &r forenligt med aktisbolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att Upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranieda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbp!ats WWW. rewsorsmspekt{onen se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av

Maria Danckler
Auktoriserad revisor
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