Arsredovisning

for

Nicolaus Holding AB

556634-3108

Rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nicolaus Holding AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen faststilldes pa arsstimma den /< 20L3. Arsstamman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberadttelsen stammer éverens med
originalen.

Peter Nicolaus
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Org.nr 556634-3108

Styrelsen for Nicolaus Holdning AB avger fdéljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31,

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och férvaltar fastigheter i Uddevalla: Laneberg 1:20 som bolaget forvarvade
2002-11-18 fran Skanstornet AB.

Bolaget har sitt séte | Uddevalla Kommun,

Det har ar foretagets tjugonde rakenskapsar och det har rdkenskapsaret omfattar perioden
2022-01-01 -- 2022-12-31.

Uppgifter om moderforetag

Bolaget &r ett heldgt dotterféretag till Nico International AS, - organisationsnr: 964657-580 mea
sate i As, Norge, dar dven overgripande koncernredovisning utfors.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
“Nettoomséttning 1902 1821 1802 1837
Resultat efter finansiella poster 411 690 162 -67
Soliditet (%) 30 28 34 33

Balansomslutning 16 909 16 557 11 812 11 855

Penneo dokumenitnyckel: GETPU-870G2-023T-B5E 1 T-E3NEA-6KVG]
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Nicolaus Holdning AB
Org.nr 556634-3108

Forandringar i eget kapital

4 (11)

Aktiekapital Balanserat resultat  Arets resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 2 970 000 1096 973 636 094 4 703 067
Disposition enligt beslut

av arets arsstdmma 636 094 -636 094 0

Arets resultat 366 755 366 755

2970000 1733 067 366 755 5 069 822

Resultatdisposition |
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1733 067

arets vinst 366 755
2 099 822

disponeras sa att

| ny rdkning Gverféres 2 099 822
2 099 822

Foretagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning

med noter.
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Nicolaus Holdning AB
Org.nr 556634-3108

Resultatrikning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader'

Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Ovriga skatter -

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

1901 797
420
1902 217

-760 516

2 -48 482
-303 691

-1 112 689

789 528

3 380
216 490
-0986 793
-378 923
410 605

410 605

-43 850
0

366 785

5 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

1 820 863
O

1820 863

-650 143
-48 497
-303 692
-1 002 332
818 531

2 917

37 912
-168 908
-128 079
690 452

690 452

0
-04 358

636 094
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Nicolaus Holdning AB
Org.nr 556634-3108

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Andelar | intresseftretag och gemensamt styrda féretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna_intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

10 281 631
0
10 281 631

5 100 000
175 000

5 275 000
15 556 631

31473
99 013
80 175
210 661

1141 748
1141 748

1352 409

16 909 040

6 (11)

2021-12-31

10577 773
7 550
10 685 323

o 100 000
175 000

5 275 000
15 860 323

0

144 289
62 073
206 362

490 004
490 004

696 366

16 556 689
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Nicolaus Holdning AB
Org.nr 556634-3108

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

sSumma fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfdretag
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

Leverant6rsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kosthader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

2 970 000
2 970 000

1733 067

366 755
2 099 822
5 069 822

4 509 709
2 310 000

505 705
7 325 414

4 244 500
146 916

1 680
0

1474
119 234

4 513 804

16 909 040

7 (11)

2021-12-31

2 970 000
2970 000

1 086 973

636 094
1733 067
4 703 067

4 000 000
2 310 000

505 705
6 815 705

4 764 500
181 736
10 493

39 108

1724
40 356

5 037 917

16 556 689
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
¢A Allméanna upplysningar |
G Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

alilméanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar
sannolikt att féreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer - 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakiurerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) !
procent av balansomsiutning.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Not 2 Medelantalet anstallda
2022-12-31 2021-12-31

Medelantalet anstélida 0,2 0,2

Foretaget har ingen anstélld personal. Arvode till vicevard har utbetalats med 50 tkr.

SNEA-6KVG]
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Nicolaus Holdning AB
Org.nr 556634-3108

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort vérde byggnader
Bokfdrt varde mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivnhingar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

15 583 132
15 583 132

-5 005 360
-296 142
-5 301 502

10 281 630

11 325 000
1895 000
13 220 000

9981 455
700 175
10 281 630

2022-12-31

174 861
174 861

-167 311
-~{ 550
174 861

9 (11)

2021-12-31

15 683 132
15 583 132

-4 709 218

-296 142
-5 005 360

10 877 772

10 456 000
1 895 000

12 351 000

9877 397
700 175
10 877 772

2021-12-31

174 861
174 861

-159 761
-7 580
-167 311

7 550

Penneo goikkumentnyckel: GETPU-870G4-023)T-B5ET T-E3NEA-6KVGI
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Not 5 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

10 (11)

2022-12-31 2021-12-31
Lan till JR West Fastigheter 5100 000 5 100 000
Utgaende redovisat vérde 5100 000 5100 000
Not 6 Andelar i intresseforetag samt gemensamt styrda féretag
750 aktier i Apelryds Byggpartner AB och 250 aktier i JR West Fastigheter AB.

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 175 000 0
Inkop 0 175 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 175 000 175 000
Utgaende redovisat varde 175 000 175 000
Not 7 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
L.an som sak betalas senare &n 5 ar efter balansdagen 3 954 500 6 084 000

3 954 500 6 084 000

Not Stallda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Sakerheter stillda till forman for koncernféretag
Foretagsinteckning 10 689 000 10 689 000

" 10689000 10 689 000

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets utgang har samtliga aktier i Apelryds Byggpartner AB avyttrats till JR

West Fastigheter AB.
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Uddevalla

Peter Nicolaus
Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats

Anders Karlsson
Auktoriserad revisor

11 (11)
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Signaturerna i detto dokument dr juridiskt bindande, Dokumentet dr signerat genom Penneo™ far siiker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekediftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Peter Nicolaus

Styrelseledamot

Serfenummer: 9578-5995-4-120345

IP: 77.18.XXX.XXX o
2023-05-29 15:34:18 UTC == banklD L

L

Detta cdokument ar digitalt signerat genom Penneo.com, Den digitala
signeringsdatan | dokumentet dr sakrad och validerad genom det datorgenererade
hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &v last aoch fidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida valicering om s krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument &r skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du éppnar

ANDERS KARLSSON

Auktoriserad revisor
Serfenummer; 19600928xxxx
IP; 45,138 xxx.xXx
2023-05-29 15:47:01 UTC

dokumentet i Adobe Reader hor du se att dokumentet dr certifierat med Penneo e~
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvinda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nicolaus Holding AB

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nicol-
aus Holding AB f6r ar 2022. Enligt min uppfattning har
arsredovisningen upprattats { enlighet med arsredovis-
ningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvi-
sande bild av Nicolaus Holding AB:s finansiella stailning
per den 31 december 2022 och av dess finansiglla resul-
tat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbe-
rattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resul-
tatrakningen och balansrékningen.

~Grund for uttalanden

Jag har utiort revislonen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar, Jag &r oberoende i forhallande fill Ni-
colaus Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och
har | Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r {ill-
rackliga och &ndamalsenliga som grund t6r mina uttalan-
den.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovis-
ningen upprattas och att den ger en rativisande bild en-
ligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styralsen
for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verk-

samheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhal-

landen som kan paverka férmagan att fortsétta verksam-
heten och att anvanda antagandet om fortsait drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillampas dock Inte om beslut har

fattats om aft avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisions-
berattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&ker-
het ar en hog grad av sé&kerhet, men ar ingen garantl for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed
| Sverlige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktig-
het om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara va-

Org.nr 556634-3108

sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag profess-
ionellt omd&me och har en professionellf skeptisk install-
ning under hela revisionen, Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag, utformar och ut-
for granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uitalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f0ljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, ef-
tersom oegentligheter kan innefatia agerande | mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll,

» gkaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar Jag lampligheten i de redovisningsprinci-
per som anvands och rimligheten | styrelsens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplys-
ningar.

» drar jag en slutsats om l@mpligheten i alt styrelsen
anvander antagandet om forisatt drift vid upprattan-
det av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsais,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller forhallanden som

kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga

att fortsatta verksamheten. Om Jag drar slutsatsen

att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberdfielsen fasta uppmaéarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den va-

sentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsre-
dovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revis-
lonsbevis som inhdmtas fram till datumet f0r revis-
lonsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fort-

sitta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéallet i arsredovisningen, dar-
ibland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transakiionerna och han-
delserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Penneo dokumentnyckel: STHAM-VKIZX-QGALS-1EEBS-VOXCT-5DAES



Jag maste Informera styrelsen om bland annat revision-

ens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten .

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
lakttagelser under revisionen, daribland de eventuella be-
tydande brister | ] den interna kontroilen SOm jag identifie-
raf.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningat

Uttalanden

Utover min revision av arsredovishingen har jag &ven ut-
fort en revision av styrelsens forvalining fér Nicolaus Hol-
ding AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tllistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten en-
ligt forslaget | f6rvaltningsberattelsen och beviljar styrel-
sens ledamdter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har uifort revisionen enligt god revisionssed i Sve-
rige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsniitet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i foérhallande fill Ni-
colaus Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r till-
rackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalan-
den,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r férslaget till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid forslag
fill utdelning innefattar deita bland annat en beddmning
av om utdelningen ar férsvarlig med héansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stél-
ler pa storleken av bolagets egna kapital, konsoliderings-
tehov, likviditet och stalining 1 évrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angelagenheter. Deita innefattar
bland annat atf fortiépande bedéma bolagets ekono-
miska situation och att tlllse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bo-

agets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa eit betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dar-

med mitt uttaiande om ansvarsfrihet, ar ait inhamta revis-
lonsbevis f6r att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt av-

seende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till na-
gon forsummelse som kan iGranleda ersattnings-

skyldighet mot bolaget, eller

e« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till disposit-
loner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt utta-
ande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet be-
ddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett fdrslag till dispositioner av bola-
gets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagsla-

gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sve-
rige anvander jag professionelit omdome och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av fGrvaltningen och fGrslaget tlll disposit-
loner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgér-
der, omraden och férh&llanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse f6ér bolagets situation. Jag gar igenom
och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna at-
garder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihnet. Som underiag for mitt uita-
lande om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Skovde den dag som framgar av elektronisk underskrift

Anders Karlsson
Auktoriserad revisor

SEBS5-VOXCT-5DAES
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