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Arsredovisning

for

Fastighets AB Pegasus 1 Lund

556961-9033

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Pegasus i Lund intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa rsstimma den 28 maj 2025. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens {0rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehédllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Lund 2025-05-28

ﬂ\"

Per-Goran Persson
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Fastighets AB Pegasus 1 Lund
Org.nr 556961-9033

[ (8)

Styrelsen 16r Fastighets AB Pegasus t Lund avger f6ljande arsredovisning {or rdkenskapséret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget bildades 2014-02-13 och dger och forvaltar fastigheter 1 Lund sedan januari 2017.
Bolaget dr ett dotterforetag till PeGeP Holding AB, 556961-8944. Ingen koncernredovisning har

upprittats med hinvisning till undantagsreglerna i ARL 7 kap 3§ .

[Oretaget har sitt séte 1 skane Lin, Lunds kommun.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

2024
12 650
3 591
51,9

Alktie-
kapital
>0 000

50 000

2023
11 882
229
49,5

Balanserat

resultat

29 725 663

1 926 993

31 652 656

2022

2021

11211 11013

[ 281
30,3

Arets

resultat

1 926 993

-1 926 993
2 347 496
2 347 496

962
al.9

Totalt

31 702 656

0
2 347 496
34 050 152



Fastighets AB Pegasus 1 Lund 2 (8)
Org.nr 556961-9033

Resultatdisposition
Styrelsen toreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

4, balanserad vinst 31 652 656

- arets vinst 2 347 496

o 34 000 152

0

o : o

0 disponeras sa att

7 till aktiedgare utdelas (4 000 kronor per aktie) 2 000 000
1 ny rdkning Gverfores 32 000 152

34 000 152

FOretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.
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Fastighets AB Pegasus i Lund
Org.nr 556961-9033

Resultatrikning Not i
-2024-12-31

Rorelseintikter, lagertfordndringar m. m.

Nettoomsitining 12 650 036

Ovriga rérelseintikter 0

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 12 650 036

Rorelsekostnader

Ravaror och t6rnédenheter -7 608 080

Ovriga externa kostnader -182 605

Personalkostnader 2 -1 385 664

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -375 744

Summa rorelsekostnader -9 552 093

Rorelseresultat 3 097 943

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag [ 593 749

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 31 389

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 131612
Summa finansiella poster 493 526
Resultat efter finansiella poster 3 591 469
Bokslutsdispositioner

[.amnade koncernbidrag -538 000
Fordndring av periodiseringsfonder -235 210
Summa bokslutsdispositioner -773 210
Resultat tore skatt 2 818 259
Skatter

Skatt pa arets resultat -470 763
Arets resultat 2 347 496

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

L1 881929
160 258
12 042 187

-7 668 021
-94 762
-1 378 438

-375 744
-9 516 965
2 525222

938 855
12 683

-1 198 178
~246 640
2 278 582

0

6731

6 731

2 285 313

-358 320
1926 993



FFastighets AB Pegasus i Lund
Org.nr 556961-9033

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 3
Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 4, 5
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

46 334713
46 334 713

15077722
15077 722
61 412 435

142 391
4 400 509
107 949
4 650 849

3008 197
3 008 197
7 659 046

69 071 481

4 (8)

2023-12-31

46 710 457
46 710 457

13 483 973
13 483 973
60 194 430

88 036

2 402 926
376 427

2 867 389

4214 339
4214 339
7081 728

67 276 158
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Fastighets AB Pegasus i Lund
Org.nr 556961-9033

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital |
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernftretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

0, 7

2024-12-31

50 000
S0 000

31 632 656

2 347 496
34 000 152
34 050 152

2 2778 346
2 278 346

22 527 211
389 804
22 917 015

928 000
397 162
6 159 886
502 822
61 840
17776 258
9 825 968

69 071 481

5 (8)

2023-12-31

50 000
50 000

29 725 663

1 926 993
31 652 656
31702 656

2043 136
2 043 136

23455211

389 804
23 845 015

928 000
085 152
6 036 519
368 532
08 747
1598 401
9 685 351

67 276 158
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Fastighets AB Pegasus 1 Lund
Org.nr 556961-9033

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm#nna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper {or enskilda balansposter
Avskrivining
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

133 ar

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskafiningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

2024-12-31

57 810 057
57 810 057

-11 099 600

-375 744
_11 475 344

46 334 713

2023

2023-12-31

57 810 057
57 810 057

-10 723 856

-375 744
-11 099 600

46 710 457



Fastighets AB Pegasus 1 Lund
Org.nr 556961-9033

Not 4 Andelar i1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Resultatandelar KB ﬂ
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Kapital- Rostriatts-
Namn andel andel
Superbostidder KB 100% 100%

Org.nr Site
Superbostidder KB 916543-6388 Lund

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn 5 ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster

7(8)

2024-12-31 2023-12-31
13483 973 12 545 118
1 593 749 938 855
15077 722 13 483 973
15077722 13 483 973
Bokiort
virde
13483 973
13 483 973
Eget
kapital Resultat

15077 722 [ 593749

2024-12-31 2023-12-31
18815211 19743 211
18 815 211 19 743 211

Foretagets bankldn om 23 455 211 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
22 527 211 23 455 211
22 527 211 23 455 211

9238 000 928 000

928 000 928 000



FFastighets AB Pegasus 1 Lund 8 (8)
Org.nr 556961-9033

Not 8 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprittats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Marie Vikstrom, Densham Redovisning och Data AB

Not 9 Stiallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 56 836 100 56 836 100
56 836 100 56 836 100

Undertecknade {6rsdkrar hdrmed att &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att ldamnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Lund 2025-05-28

Per-GOran Persson
Ordforande

Cardina Brsgim

Caroline Persson

Vir revisighsberittelse har ldmnats den 28 maj 2025

Mdonus Thunstrom
Ayktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighets AB Pegasus 1 Lund
Org. nr 556961-9033

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Pegasus i Lund for ar 2024.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB Pegasus i Lund:s finansiclla
stdllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat f6r
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststélier resultat-
rikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Pegasus
1 Lund enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den interna
kontroll som de beddmer dr nddvéndig {Or att uppritta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen [6r
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, nér s dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ér att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller vara

uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fOrvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen,

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omdodme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom;:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dandamalsenliga for att utgdra en grund {6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till
foljd av ocgentligheter dr hdgre dn f6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller astdosittande av
intern kontroll.

o  skaffar vi oss en fOorstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision {or att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med héansyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiéndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi1
revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Pegasus i
Lund {0r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 torvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfiihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 idr oberoende i forhallande till Fastighets AB Pegasus
1 Lund enligt pod revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdifande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sé att bokfOringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | ndgot visentligt avseende:

o f{Oretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed véart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
fGranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéinder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéilning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pé
var professionella bedomning med utgéngspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omriden och forhallanden som #r védsentliga for
verksamheten och dir avsteg och ¢vertridelser skulle ha sérskild
betydelse {6r bolagets situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhédllanden som #r relevanta for véart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om {6rslaget &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Lund 2025-05-28
Forvis Mg
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