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Férvaltningsberittelse

Alimant om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att 4ga och forvalta fast och [6s egendom och darmed forenlig verksamhet.

Koncernfoérhallande
Néackstrom Fastigheter NF31 AB &r ett heldgt dotterbolag till Ndckstrom Fastigheter Holding 7 AB, org
nr 559261-3110 med séte i Stockholm.

Flerarsoversikt e
Belopp i kkr ,. 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2020-04-30
Resultat efter finansiella poster -128 -110 -90 -816 -1 364
Balansomslutning 27 552 25 599 25 588 25 678 25517

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har intraffat under rdkenskapsaret.

Finansiella instrument

Upplysningar om féretagets finansiella instrument finns i not 1 och i not 2 beskrivs hanteringen av
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Forslag till disposition av bolagets resultat
(belopp i kronor)

Till arsstammans férfogande star enligt balansrékningen
balanserat resultat
arets resultat

295 584

Styrelsen foreslar att vinstmedlen:
balanseras i ny rédkning 295 584

295 584

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
ilhorande noter.,

Samtliga belopp i arsredovisningen &r uttryckta i tusentals svenska kronor om inte annat anges.
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Resultatrékning | o B
Belopp i kkr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Rérelsens kostnader 3 .
Ovriga externa kostnader -t 110
o S

Rorelseresultat T 108 — 10

Resuitat fran finansiella poster

Réantekostnader och liknande kostnader 4 - -

Resultat efter finansiella poster o -128 D _,.i 10

Bokslutsdispositioner 5

Koncernbidrag 108 110

Resultat fore skatt ' - _20 “ ' .
Skatt pa arets resultat 6 -306

Arets resultat ' ”'“ 326 ) '
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Balansrakning

4011)

- Not

20221231

ﬁe!app i Kkr

TILLGANGAR
Anldggningstillg é‘:n;—_gza r

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfGretag

SUMMA TILLGANGAR

.:202;3_‘_; 123'1* e

26 944

26 944

26944

608

608

27 552

25 457

25 457

25 457

142

142

- 608

142

25 599
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Balansrdkning *
Belopp ikkr _ Not  2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital 50 50
50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 622 122

Arets resultat -396 -
296 122

Summa eget kapital 346 72

Avsittningar

Kortfristiga skulder
Skatteskulder 147 74
Skuider till koncernféretag 26 744 ol
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter g )

26900 25427

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97552 25599
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Rapport over forandringar i eget kapital

Belopp i kkr

Aktie- Reserv-  Balanserat

kapital fond resultat Arets resultat Totalt
Vid arets borjan 50 22 172
Aktiedgartiliskott, erhallna 500 500
Dispositions enl arsstdmmobeslut
Arets resultat _ - =326 -326
Vid arets slut 50 622 -326 346

Bolaget har 500 aktier med kvotvérde 100 kr. - o
Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgick till 1400 kkr (900 kkr).

Transaktion 09222115557516087830 @8 Signerat KH, JA, MS, EW — ————eerermeerereereereeeei—
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Denna arsredovisning avges per 2023-12-31 och avser Nackstrom Fastigheter NF31 AB (org nr
556981-0178) med séte i Stockholm, Sverige. Huvudkontorets adress dr Riddargatan 10 114 35
Stockholm.

investor AB org nr 5560-13 8??298 med sfate i Stackho'lm Ear moder!’ore-ta_g i den minsta koncernen som

Lagar och regler
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolaget har tidigare tillimpat Bokféringsndmndens aliménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2) men har 2020 bytt redovisningsprincip for att folja samma regelverk som mmga
koncernbolag. Av samma anledning har aven rakenskapsaret &ndrats vilket innebar att 2020 &r ett
forkortat rékenskapsar om 8 manader.

Redovisningsvaluta
De finansiella rapporterna presenteras | féretagets redovisningsvaluta som ar svenska kronor.

Aktleagartullskatt
Aktleagartlllskett redawsas dlrekt mot eget kapttal hGS mottagaren

Intakter
Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékterna fordelas Gver tiden

enligt avtalens innebdrd, vilket bland annat innebér att hyresrabatter redovisas i den period
de avser. Férskottsbetaida hyror redovisas som férutbetalda intdkter.
Utdelningsintakter redovisas nér ratten att erhalla betalning bedéms som séker.

F mansaella mtakter DCh kestnader redovisas i den period till vilken de hanfér sig.

L.easingavtal
Leasingavtal dar alla risker och férmaner férknippade med &gandet faller pa leasegivaren,

klassificeras som operationella leasingavtal. Bolagets samtliga hyresavtal ar utifran detta att betrakta
som operationella leasingavtal,
Principen framgar av avsnitiet intékter.

Skatt
Akfuei’l skatt

resultatet Skl|jel“ Slg fran det redcwsade resuitatet. genom att det har Justerats for' ej skattepllktiga
infakter och ej avdragsgilla kostnader.

Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuellt justerad med aktuell
skatt som ar hanférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa temporéara skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgéngar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvénds vid berdkning av
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skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrakningsmetoden.
Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna

skattefmd rmgar redowsas | prinmp for alla avdragsgllla temperara sklllnader i den Omfattnlng det ar

-redowsas mkluswe uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per

balansdagen och som forvéntas gélla nar den berdrda uppskjutna skattefordran eller skatteskulden

regleras.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter och

véardestegring. Dessa redovisas till anskaffningsvarde, inklusive direkt hanforliga

transaktionskostnader.
Tillkommande utgifter aktiveras nér det ar troligt att framtida ekonomiska férdelar forknippade med

tillgangen kommer att erhallas av bolaget och utgiften kan faststéllas med tillforlitlighet.
Ovriga underhallsutglﬂer samt reparationer resultatfors l6pande i den period de uppstar.
Da skillnaden i férbrukning av en férvaltningsfastighets betydande komponenter bedéms vara

'vasentllg, delas tlllgangen upp pa dessa kaponenter .

pa olika kompanenter skrws respektwe kompenent av Sé"parat bver dess bedomda nyﬁjandeperiad se
avskrivningsprinciper.

Inventarier | | | |
Inventarier redovisas fill anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningar enligt plan baseras pa bedémd nyttjandeperiod och gérs pa anskaffningsvérdet, se

avskrivningsprinciper.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel
@ch kundfordringar samt bland skuldema Ieverantorsskulder och Ianeskulder

Redowsnlngen sker darefter olika beroende pa hur de ﬁnanmella mstrumenten har klassﬁmerats
enligt nedan.

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och kortfristiga placeringar.
Kassa och bank bokférs till nominella belopp vilket anses motsvara verkligt véarde.

Kundfordringar _ _
Kundfordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde, minskat med eventuella reserveringar

for vardeminskning, En nedskrivning av kundfordringar gérs nar det finns objektiva riskbeddmningar

for att bolaget inte kommer att fa betalt. Reserveringens storlek utgors av skillnaden melian
tillgangens redovisade varde och nuvérdet av den bedémda framtida betalningen.
Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrékningen som en rérelsekostnad.

Ne*'dSKrfmingar av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag utvérderar foretaget om det finns indikationer pa att en eller flera finansiella
anlaggningstillgangar minskat i varde. Exempel pa sadana indikationer ar betydande finansiella
svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller att det dr sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs.

For finansiella anldggningstillgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvérde berdknas

nedskrivningen som skillnaden mellan tillgangens redovisade vérde och nuvérdet av

foretagsledningens basta uppskattning av framtida kassafléden.

Laneskulder
Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig réatt att skjuta upp

betalningen atminstone 12 manader efter balansdagen.

Transaktion 09222115557516087830 (M8 Signerat KH, JA, MS,EW =
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Ovnga finansiella tillgangar och skulder

Ovriga finansiella tillgangar redovisas med det belopp som férvantas inflyta. Ovriga finansiella
skulder redovisas till nominelit belopp. Ovriga finansiella tlllgangar och skulder redovisas
utan diskontering da den forvéantade |6ptiden ar mindre 8n 1 ar.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar en maojlig férpliktelse till fljd av intraffade handelser och vars forekomst
endast kommer att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intraffar eller utebilir, eller en befintlig férpliktelse till f6ljd av intraffade handelser,
men som inte redovisas som skuld eller avsétining eftersom det inte ar sannolikt att ett utfidde av
resurser kommer att krévas fér att reglera f6rpliktelsen eller férpliktelsens storlek inte kan ber&knas
med tillrécklig tillforlitlighet.

En eventualtullgang &r en mojlig tillgang till 6ljd av intraffade héndelser och vars forekomst endast
kommer att bekréftas av att en eller flera osakra framiida héandelser, som inte helt ligger inom
féretagets kontroll, intraffar eller uteblir. En eventualtiligang redovisas inte som en tiligang i
balansrakningen.

n not 1 har belaget endast enkla f nansaella mstrument vars mneboende nsker ar begransade
Finansieringen hanteras gemensamt for samtliga bolag dgda av Vectura Fastigheter genom en
gemensam kredit som I6per med rérlig rénta kopplad till STIBOR. Da upplaningen ar gemensam blir
risken for att inte kunna uppfylla framtida ataganden lag dven om réntan skulle 6ka eller om den starka
fastighetsmarknaden skulle &ndra riktning.

Not 3 Anstillda och ;perso..nalk—ais-t*n ader

Not 4 Riantekostnader och liknande kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
_2023-12-31  2022-12-31

Réntekostnader, koncernforetag =2 0
20 )

Not 5 Bokslutsdispositioner D _
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Erhalina koncernbidrag 108 _ 110
108 110
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Not 6 Skatt pa arets resultat

2023-01-01-

2023-12-31

10(11)

2022-01-01-
2022-12-31

Avstimning av arets skattekostnad
Resultat fore skatt
Skatt berdknad med skattesatsen 20,6%

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Summa

mellan redovisat och skattemassigt
varde pa byggnader med géllande
skattesats

Summa

Arets skattekostnad

Not 7 Férvaltningsfastigheter

-306

-306

306

Mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Pagaende ny-, till- och ombyggnad
Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader

Utgaende bokfort virde forvaltningsfastigheter

Bolaget dger och forvaltar fastigheterna:
Fastighet

Fikonet 2

Kommun

Eskilstuna

. e

2022-12-31

11736

11736

11 736

1487

26 944

Yta

e, N —

11 736

13721

13721

25 457

Obebyggd tomtmark

Not 8 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld

Temporéra skillnader avseende avskrivningar fastigheter

2022-12-31

-306

Skattesatsen fér berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6%.

Transaktion 09222115557516087830 @8 Signerat KH, JA, MS, EW
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Not 9 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
20231231 2022-12:31

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar Inga Inga

Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 10 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskaparets slut,

Stockholm Datum fér underskrift framgar av elektronisk signering.
Joel Ambré Kristin Holmquist
Styrelseordfrande Styrelseledamot

Malin Seippel
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har [amnats Datum for underskrift framgar av elektronisk signeting.
Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Nackstrom fastigheter Nf31 AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har Utfort en revision av arsredovisningen for Nackstrom

rattvisande bild av Nackstrém fastigheter Nf31 ABs finansiella
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for-dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr

Vitillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrikningen
och baiansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi harutfort revisionen enligt International Standards.on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhallande till Nackstrom fastigheter Nf31 AB enligt
god revisorssed | Sverige-och har i-dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inthamtat-ar tillrackliga och

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen
upprattas ochatt den-ger.en rdttvisande bila enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér deniinterna
kontroll som den bedémer &rnddvéndig fér att upprétta en
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
vedodmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.

naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns: Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och ansesvara vasentliga om.de
enskilt eller tillsaminans rimligen kan - férvantas paverka de

aekonomiska bheslit som anvindare fattar med gEfLI,.h,-CIZ ]
arsredovisningen.

Som del aven revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:.

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa berorpa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
f&ratt utgdra en grund forvara uttalanden. Risken for attinte
uppticka en vasentlig felaktighet il foljd av oegentligheter ar
hogre &n-for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersoim oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller-asidosattande av.intern kontroll.

e skaffarvi-oss enfdrstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som-ar [ampliga. med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen.

o utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen -och tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig.osdkerhetsfaktor som.avser sddana hdndelser eller
forhiallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, mastevi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
atillrackliga, modifiera uttalandet omarsredovisningen. VYara
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte [ngre kan fortsétta
verksamheten,

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,

Vi mste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och:inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
revisionen, daribland de eventuella betydﬂnde bristeri den interna
kontrolien som vi identifierat.

Fenneo dokumentnyckel: WMQK2-GAVWF-GXTCL=-H37TU-EBZ)6-2X640
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utover varrevision av &rsredovisningen: har vi.aven utfort en

AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagetsvinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagssta mman disponerar vinsten enhgt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret..

Grund for uttalanden

Vi ar oberoende | forhalfande tillkNackstrom fastigheter Nf31 AB
enligt god revisorssed i Sverige och hari ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt.dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhdmtat ar tillrdckliga och
andamaisenliga som grund fér vara:uttaianden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen:som haransvaret tor forslaget till dispositioner

forsvarfig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

Styreisen ansvarar for bolagets organisation.och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland:annat att

ovrigt kantrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar:

Vart:mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttatande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
raed en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

®  pa nagot annat satt handlat strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller botagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispaositioner av
holagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detts; ar
att med rimiig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhetar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka-atgarder eller forsuramelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller attett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagstagen,

Nickstrém fastigherar Nf31 AB
organisationsnummer 556981:0178

2(2)

anvandet vi proféssionellt omdome och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen Granskiningen av
farlust grunda r sig framst F}E revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilikommande granskningsitgarder som utfors baseras pa.var
professioniella bedomning med utgangspunkt 1 nisk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
stgarder, omréaden och férhallanden som ar vasentliga for

...............

betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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