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Boﬁagsverket
2024 ~04- 0 2

Arsredovisning

for

Tvattbjornen Harnosand 2 AB

556562-6172

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Tvittbjérnen Héarndsand 2 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts p4 &rsstimma den 28 mars 2024. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Sundsvall den 28 mars 2024

S

Stig Svedberg
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Tvéattbjornen Hérndsand 2 AB 1 (7)
Org.nr 556562-6172

Styrelsen for Tvittbj6men Harmodsand 2 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
Bolaget ska, direkt eller indirekt, gora investeringar 1 fastigheter och fastighetsrelaterade tillgdngar samt

bedriva ddrmed forenlig verksambhet.

Moderforetag
Moderforetag 1 den storsta koncern dédr féretaget ingar dr Tvittbjornen Holding AB, 556534-9304.

Foretaget har sitt sidte 1 Sundsvall.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 5 486 4271 507 1152
Resultat efter finansiella poster 1209 1 138 -721 -1 444
Soliditet (%) 4 2 1 -9

Den tkade omsittningen beror pa att man under rikenskapsaret fOrvéirvat en byggnade och ddrmed Gkat
uthyrning 1 stérre utstrackning jAmfort med tidigare ar.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
: kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 572 649 134 769 706
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning 649 134 ~649 134 0
Arets resultat 1 167 632 1167 682
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 649 706 1167 682 1937 388

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 443 783 kr (1 443 783 kr).




Tvittbjornen Hérndsand 2 AB 2(7)
Org.nr 556562-6172

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 649 707

arets vinst 1 167 682
1 817 389

disponeras sa att

1 ny rékning dverfores 1 817 389
1817 389

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Tvittbjérmen Harndsand 2 AB
Org.nr 556562-6172

Resultatrakning Not 2023-01-01
-2023-12-31

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.

Nettoomsétining 5486 277

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 5486 277

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -156 037

Ovriga externa kostnader -56 211

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgangar -1 286 297

Summa rorelsekostnader -1 498 545

Rorelseresultat 3 987 732

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 147

Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -2 779 109

Summa finansiella poster -2 778 962

Resultat efter finansiella poster 1208 770

Bokslutsdispositioner

Fordandring av pertodiseringsfonder -25 000

Summa bokslutsdispositioner -25 000

Resultat tore skatt 1183 770

Skatter

Skatt pa arets resultat | -16 088

Arets resultat 1167 682

3(7)

2022-01-01
-2022-12-31

4 270 586
4 270 386

-133 561
-465 234

-1 077 015
-1 675 810
2 594 776

9 183

-1 465 872
-1 456 689
1 138 087

-302 000
-302 000
836 087

-186 953
649 134
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 49 613 638 50 899 934
Summa materiella anldggningstillgangar 49 613 638 50 899 934
Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernitretag 4 0 0
Summa finansiella anliiggningstillgangar 0 0
Summa anlidggningstillgangar 49 613 638 50 899 934
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 821 388 1 708 518
Fordringar hos koncernfiretag 3 000 000 2 100 000
Ovriga fordringar 189 091 302
Summa kortfristiga fordringar 5010 479 3 808 820
Kassa och bank

Kassa och bank 03 952 367 278
Summa kassa och bank 93 932 367 278
Summa omsiittningstillgangar 5104 431 4176 098

SUMMA TILLGANGAR 54 718 069 55 076 032
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['vittbjornen Hérndsand 2 AB
Org.nr 556562-6172

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
20 000

120 000

649 707
1 167 682
1817 389
1937 389

327 000
327 000

35402 000
12 983 351
48 385 351

1 164 000
841 501
0

582 536

1 480 292

4 068 329

54 718 069

5 (7)

2022-12-31

100 000
20 000

120 000

572
649 134
649 706
769 706

302 000
302 000

36 663 000
12 983 351
49 646 351

1 164 000
1168 473
190 854
338 704
1495 944
4 357 975

55076 032
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {0retag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdisposttioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag 779 001 540 973
779 001 540 973

Not 3 Byggnader och mark =

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 54 657 954 4 416 941
Inkép 0 50 241 013
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 54 657 954 54 657 954
Ingaende avskrivningar -3 758 020 -2 681 005
Omklassificeringar 1 0
Arets avskrivningar -1 286 297 -1 077 015
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 044 316 -3 758 020
49 613 638 50 899 934

Utgaende redovisat virde




Tvittbjornen Harnésand 2 AB
Org.nr 556562-6172

Not 4 Fordringar hos koncernféretag

Ingdende anskaffningsvirden

Tulkommande fordringar
Avgaende fordringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 6 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Sundsvall den 28 mars 2024

S

Stig Svedberg

Var revisionsberittelse har 1amnats den 28 mars 2024
Ohrlings PricewaterhoygseCoopers AB
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Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor

2023-12-31

1 800 000
0

0

-1 800 000

0

2023-12-31

2023-12-31

38 700 000
38 700 000
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2022-12-31
10 840 100

0

-9 040 100
0

1 800 0060

1 800 000

2022-12-31

32 007 000
32 007 000

2022-12-31

38 700 000
38 700 000
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Tvéattbjérnen Harndsand 2 AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Tvéattbjérnen Harndsand 2 ABs finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen for Tvéattbjérnen
Harndsand 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Tvéattbjornen Harnésand 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattais om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Tvattbjérnen
Harndsand 2 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Tvattbjérnen Harnésand 2 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolageis egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sé&kerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Benna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den 28 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

S P4 } I, ol
r - ' —-rimmclmery.
- s
' [
A L ‘_dr
-, ; a w
; “. .‘l- _..-—F"."‘.-.M"
¥

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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