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Arsredovisning

for

Winter Fastighéter AB

556777-4046

Rakenskapsaret

2022

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Winter Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen
i rsredovisningen har faststallts pa arsstdimma 2023-05-11. Arsstimman beslutade att godkéinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen, revisionsberéttelsen och dvriga bifogade handlingar
stammer Overens med originalen.

Oskarshamn 2023-05-11

it

Kristoffer Winter
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Winter Fastigheter AB 1 (9)
Org.nr 556777-4046

Styrelsen och verkstallande direktoren for Winter Fastigheter AB avger foljande arsredovisning f6r
rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget bedriver 1 huvudsak fastighetsforvaltning samt hamn- och transporttjanster och ska dven bedriva
vardepappersforvaltning samt darmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Oskarshamns kommun, 1 Kalmar lan.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har omfattande investeringar gjorts 1 energibesparande atgérder 1 av bolaget dgda fastigheter.

Aven stora underhallsarbeten har gjorts vilka paverkar &rets resultat negativt.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2 182 2 080 2 038 1717
Resultat efter finansiella poster -186 | 209 496 90
Soliditet (%) 14 14 13 12

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 2 323 950 165 779 2 591 765
Disposition enligt beslut
av arsstamman: 165 779 -165 779 0
Arets resultat | -5 943 -5 943
Belopp vid arets utgang 100 000 2 491 765 -5 943 2 585 822
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 491 766
arets forlust | -5 943
2 485 823

disponeras sa att

1 ny rakning overfores | 2 485 823
2 485 823

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.



Winter Fastigheter AB
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomsattning

Aktiverat arbete f6r egen rakning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordandring av periodiseringsionder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2 181 704
86 000
2267 704

-1 130 638
-517 320
-355 470

-36 106

-2 039 534

228 170

2389
-414 417
-414 128
-185 938

191 000
191 000
5 042

-10 985
-5 943
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2021-01-01
-2021-12-31

2 080 242
O
2 080 242

-714 201
-504 563
-335 371
0

-1 3554 137
526 105

19 972
-3377 484
-317 312

208 593

10 000
10 000
218 593

-52 814
165779
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgcangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundtordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa korttristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6

7

2022-12-31

19 690 706
30 986
19 721 692

375 000

0
375 000
20 096 692

6775
84 866
21 200

112 841

236 334
236 334

349 175

20 445 867

3 (9)

2021-12-31

18 190 413
56 986
18 247 399

25 000

2 000 000
2 025 000
20272 399

33 400
29 {J23
45178
107 601

590 976
590 976
698 577

20 970 976

A
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9, 10

2022-12-31

100 000
100 000

2491 766

-3 943
2 485 823
2 383 823

338 000
338 000

16 704 018

16 704 018

426 200
12 652
20 490

358 634

818 026

20 445 867

4 (9)

2021-12-31

100 000
100 000

Z ok 98T

165779
2491766
2 591 766

529 000
529 000

17 200 042
17 200 042

296 388
20 439
32 479

300 862

650 168

20970976
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Oretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Markanlageningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Bilar >ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning. )<
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Not 1 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstallda

Not 2 Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvarden bygenader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Boktort varde mark

2022

2022

0
191 000
191 000

2022-12-31

19 798 094
1 829 763
21 627 857

-1 607 681
-329 470
-1 937 151

19 690 706

12 505 000
3529 000
16 034 000

15 190 660
4 414 046
19 604 706

6 (9)

2021

2021

-80 000
90 000
10 000

2021-12-31

19711 610
86 484
19 798 094

-1 298 310
-309 371
-1 607 681

18 190 413

3 662 000
2 878 000
11 540 000

13 772 043
4418 370
18 190 413
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskafiningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

210 000
210 000

-153 014

-26 000
-179 014

30 986

Not 5 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingadende anskaffningsvirden
Aktiedgartillskott |
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Avser 50% av aktierna 1 EP Huset AB

2022-12-31
25 000

350 000
375 000

375 000

Not 6 Specifikation andra langfristiga virdepappersinnehav

Kapital-
Namn andel
EP Huset AB 50%
Aktieagartillskott

Org.nr
EP Huset AB 559225-3842

Avser stallning 221231.

Rostratts-
andel

50%

Site
Oskarshamn

Antal
Andelar

250

Eget
kapital
247 673

7(9)

2021-12-31

210 000
210 000

-127014

-26 000
-153 014

56 986

2021-12-31

25 000

25 000

25 000

Bokfort
- varde

25 000
350 000
375 000

Resultat
-5 267

&
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Not 7 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda fdretag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Amorteringar, avgdende fordringar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Obeskattade reserver

Periodiseringsiond 2015
Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringstond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringstond 2020

Skatteeffekt av schablonrdnta pa periodiseringsfond

Not 9 Langfristiga skulder

-Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen

Not 10 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

2 000 000
2 000 000

-2 000 000
-2 000 000

2022-12-31

O

0

58 000
50 000
150 000
30 000
338 000

545

2022-12-31

14 999 218
14 999 218

2022-12-31

18 130 500
18 130 500

3 (9)

2021-12-31

2 000 000
2 000 000

2 000 000

2021-12-31

155 000
36 000
58 000
50 000

150 000
30 000

529 0600

3355

2021-12-31

16 014 490
16 014 490

2021-12-31

18 130 500
18 130 500

A
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Resultat- och balansrdkningen kommer att f6relaggas pa arsstamma for faststéllelse.

Oskarshamn 2023-05-11

/L 4;; A

Kristofter Winter
Verkstallande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-05-11

-~ Kenneth Rehngwist S
Godkand revisor

9(9)
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i1 Winter Fastigheter AB
Org.nr 556777-4046

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Winter Fastigheter AB 10r rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Winter Fastigheter ABs finansiella stallning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar torenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Winter Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort matt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstidllande direktGren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedomningen av

bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

A

Winter Fastigheter AB, Org.nr 556777-4046
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Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka

en vasentlig felaktighet om en sjdan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

o

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
ihamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision {6r
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte {or att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen. |

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar Jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen och verkstallande direktdren anvander antagandet om

fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de mmhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets {ormaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat. /é_

Winter Fastigheter AB, Org.nr 556777-4046
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

- Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag daven utfort en revision av styrelsens och verkstdllande
direktorens forvaltning for Winter Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget tiil
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direkt6ren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Winter Fastigheter AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt. Verkstillande direktéren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nodvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras 1 Overensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett

betryggande satt. ’é\.

[

Winter Fastigheter AB, Org.nr 556777-4046
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Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhiamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren 1 nagot viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller |

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {Or att en revision som ut{Ors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgiarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Oskarshamn 2023-05-11

Kenneth Rehnqgvist
Godkand revisor

Winter Fastigheter AB, Org.nr 556777-4046



