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Undertecknad styrelseledamot i Fa It Investment & Forvaltning AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den .2 0Z3-0%3-% O
Stdmman beslét tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Fa It Investment & Forvaltning AB

Org.nr. 556578-4443

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foretagets verksamhet dr handel med virdepapper, fastighetsforvalining samt konsultverksamhet avseende fastigheter och

finansieringsfragor.

Bolaget #r ett moderbolag men med stod av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning,
Foretagets séte dr Norrtélje.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret fusionerats med bolaget F. Liljeblad Forvaltningsaktiebolag, org nr 556498-1917. I och med fusionen #r
bolaget lagfaren dgare till fastigheten Alphyddan 1.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Utdelning
Balanseras i ny rdkning

2022 2021 2020 2019
258 053 74 999 185 000 0
-2 979 665 399 041 -2 142 440 26214 584
68,11 88,10 89,50 95,02
Aktiekapital  Reserviond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
1 000 000 200 000 62 475 701 399 041 64 074 742
-4 887 560 0 -4 887 560
399 041 -399 041 0
-4 972 665 -4 972 665
1 000 000 200 000 57 987 182 -4 972 665 54 214 517
57 987 181
-4 972 665
33 014 516
3 520 300
49 494 216
53 014 516
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IFa It Investment & Forvaltning AB
Org.nr. 556578-4443

Korslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslér att utdelning ldmnas med 3 520 300,00 kr. vilket motsvarar 352,03 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till drsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgéar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
vésentliga fordndringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, forsdljningar eller avveckling.

Betrétfande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hinvisas till efierféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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Fa It Investment & Forvaltning AB
Org.nr. 556578-4443

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster -

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Resultat fran Ovriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar och
kortfristiga placeringar

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster -
Bokslutsdispositioner
Erhéallna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

258 053
165 000

2021-01-01
2021-12-31

74 999
203 449

423 053

-791 104
-3 385 210

-106 246

2’78 448

-690 873
-10 795 941

0

-6 482 560

-6 059 507

4 307 703

118 457

222 406

-1 149 588
-419 136

-11 486 814

~11 208 366

1 305 342
10 033 212

349 577

0
~-80 724

3 079 842

-2 979 665

207 000
-2 200 000

11 607 407

399 041

0
0

-1 993 000

-4 972 665

0

399 041
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Fa It Investment & Forvaltning AB
Org.nr. 556578-4443

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

~ Anlaggningstillgangar

= Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgcingar

Andelar i koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa finansielia anlidggningstiligangar

| }i Sumima anlﬁggningsﬁ]{gﬁngar

Omsittningstillgingar

() Kortfristiga fordringar
5/ Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kertfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

. SUMMA TILLGANGAR

Not

o ) PR R 3
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2022-12-31

15 924 473

2021-12-31

15924 473

4 941 706
12 648 392
18 278 096

2 976 960

oo

4931 294
12 648 392
18 711 623

3 200 258

38 845 154

54 769 627
|

l

54 000

12 541 226
187 500
895 906
150013

39491 567

39 491 567

1250

14 911 989
187 500
484 538
311 538

13 828 645

8 500 000

8 500 000

2496 1196

15 896 815

9 000 000

9 000 000

8340 088

2496 119

24 824 764

79 594 391

8 340 088

33 236 903

72 728 470



Fa It Investment & Forvaltning AB

Org.nr. 556573-4443

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Checkrikningskredit
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

1 000 GOO
200 000

2021-12-31

1 000 000
200 000

1 200 000

57 987 181
-4 972 665

1 200 000

62 475701
399 041

53 014 516

54 214 516

10 355 008

62 874 742

64 074 742

10 355 008

344 992
4717454
105 246
745 607
6 106 417
2710 151
95 000

IO

O

0

51 196
386 765
3664 137
4 531 630
20 000

15 024 867

79 594 391

8 653 728

72 728 470



Fa It Investment & Forvaltning AB
Org.nr. 556578-4443

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFENAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Tilldmpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 50
Markanldggning 20

Noter till resultatrikningen

Not2 Medelantal anstéiillda 2022 2021

Medelantal anstillda
Medelantalet anstdlida bygger pa av bolaget betalda
nirvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Norrtdlje North Finance AB:s siffror dr fran 2022-06-30.
Innehavet 1 Pacific International AB dr nedskrivet med 1 149 588 kr t1ll 101 786 k.
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Medelantal anstéllda har varit 2,00 3,00
varav kvinnor 1,00 1,00
varav mén 1,00 2,00
Noter till balansrikningen
Not3 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
(Genom fusion 17 170 808 0
Utgdende anskaffningsvirden 17 170 808 0
Genom fusion -1 140 089 0
Arets avskrivningar -106 246 0
Utgaende avskrivningar -1 246 335 0
Redovisat virde 15 924 473 0
Not4 Andelar 1 koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Foretag Antal Redovisat Redovisat
/Kapital-
Organisationsnummer Site ande] % virde viarde
Pacific International AB 1 000 101 786 91 374
557062-9534 Norrtélje 100,00%
Norrtélje North Finance AB 1 000 4 839 920 4 839 920
556868-6843 Norrtdlje 100,00%
4 941 706 4931 294
Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital Resultat
Pacific International AB 101 786 2 682 168
Norrtédlje North Finance AB 3352 582 ~-12 436



Fa It Investment & Forvaltning AB
Org.nr, 556578-4443

NOTER
Not3S Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda
foretag 2022-12-31 2021-12-31
Foretag Antal Redovisat Redovisat
[Kapital-
Organisationsnummer Site andel % varde virde
Stderarm AB 500 1 500 000 1 500 000
556567-3513 Norrtédlje 50,00%
Atellet i Norrtilje AB 330 33 000 33 000
356742-4386 Norrtélje 30,00%
Torre deake S L 1716 110 1716 110
Malaga 30,00%
North Star Estate AB 10 000 399 282 399 282
556672-2939 Norrtélje 40,00%
F-A-Gruppen AB 500 9 000 000 9 000 000
556766-7554 Norrtélje 50,00%
12 648 392 12 648 392

Innehavet 1 NorthStar Estate AB dr nedskrivet med -9 200 162 kr till 399 282 kr.

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2022-12-31 . 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 20 601 336 20 513 955
Inkdp 6 785 754 57 559 894
Forsédljningar | 7219 281 -57 472 513
Utgaende anskaffningsvérden 20 167 809 20 601 336
Ingdende nedskrivningar | -1 889 713 -1 889 713
Utgdende nedskrivningar -1 889 713 -1 889 713
Redovisat virde | 18 278 096 18 711 623
Not7 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare én 5 ar 9537 520 0

&

Ovriga noter

Not 8 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 10 900 000 0
Andra stéllda sdkerheter 9 000 000 9 000 000
varav till forman for intresseforetag 9 000 000 9 000 000

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Fa It Investment & Forvaltning AB
Org.nr. 556578-4443

NOTER
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i FA IT Investment & Forvaltning
Org.nr 556578-4443

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for FA IT Investment & Férvaltning for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enligheét med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av FA IT Investment & F6rvaltnings finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och baiansrﬁknhlgen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till FA IT Investment & Forvaltning enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvéndig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om foérhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

FA IT Investment & Forvaltning, Org.nr 556578-4443
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga fOr att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r h6gre &n f6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision for
att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till !
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten péd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&imtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett

sdtt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6éver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av styrelsens férvaltning for FA IT

Investment & Forvaltning for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhdllande till FA IT Investment & Forvalining enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

FA IT Investment & Forvaltning, Org.nr 556578-4443
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konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelﬁgénheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller .
l |
- p& ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och 6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfrs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgédrder, omraden och
forhallanden som ér visentliga fér verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget

ir forenligt med aktiebolagslagen.

Norrtédlje den 30 mars 2023

Karin Hammarberg U\{w /
Auktoriserad revisor \\\\N\ v @N
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