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Rékenskapsaret
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Granit Bostad Duvan AB intygar att resultatrdakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2024-05-23. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer overens med
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Granit Bostad Duvan AB avger f6ljande drsredovisning f6r
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga, utveckla och férvalta fastigheter. I bolaget finns inga anstéillda. Bolagt dger och
[Orvaltar tastigheten Duvan 27, belagen 1 Malmé kommun

Bolaget har inga anstallda.

FoOretaget har sitt sale 1 Stockholm.

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Under aret har bolaget erhallit ett aktiedgartillskott om TSEK 400 fran Granit Bostad 4 AB (orgnr

559318-0846).

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osiakerhetsfaktorer

Granit Bostad Duvan AB stravar Aven efter att bidra till en positiv utveckling i och omkring de
bostadsomriden ddr man dger fastigheter. Bolaget ser med tillforsikt pa den framtida utvecklingen for att
mota utmaningen att kombinera en langsiklig hallbarhet med en trivsam boendemiljé med en ekologisk,
social och ekonomisk aspekt.

Fortsatt hoga rantekostnader och fortsatt hog inflation med 6ljd 1 bland annat hdga energi- och
byggpriser gor att 2023 har varit ett utmanande ar [6r fastighetsbranschen och {6r samhaéllet i stort.
Bolaget ingér 1 Granit Bostad-koncernen vilket dr en styrka utifran stabila &gare och tillgang till
[tnansiering.

Bolaget aver fortsitta den stabila verksamhecten med uthyrning av bostéder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintikter 1155 1 118 1 072 1 048 1 046
Driftnetto 258 484 591 505 400
Balansomslutning 29 122 29 739 17426 17 196 18 001

Soliditet (%) 9,1 1,0 5.0 5.0 4.0
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt besiut
av darsstamman:

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Firslag till vinstdisposition

Aktie-

kapital
100

100

Balanserat
resuliat

2 998

-2 773
400

623

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
aretls vinst

disponcras sa att
t ny rikning overlores

Foretagets resultat och stéllning 1 évrigt framgar av cfterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

zirets
resultat

-2 775

2 775

1 950
1 950

623 059
| 949 845
2 572 904

2 572 904
2 572 904

2 (17)

Totalt

323

400
1 950
2 673
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Resultatrakning
Tkr

Hyresintakter
Ovriga rOrelseintdkter

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhéallskostnader
Administration
Fastighetsskatt

Driftnetto

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

LN

12

9

10

11

2023-01-01
-2023-12-31

1 155
12

1167

-549
-2635
-71
-24
-909
258

-233

25

10
-763
-753
-728

175
-5353

2 503
1950

3(17)

2022-01-01
-2022-12-31

1 118

1118

-360
-157
-94
-23
-634
484

-192

292

-2 724
-2 775
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Balansriakning Not
Tkr

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliigoningstilleangar

Forvaltningsfastigheter 12
Summa anlaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ilyresfordringar 13
Aktuella skattetordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna mtdkter 14

Kassa och bank
Summa omséttningstilleanegar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

28 990
28 990

28 990

3
S0
20
132

132

29 122

4 (17)

2022-12-31

29 223
29 223

29 223

34
0l
14
109

407
316

29 739
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Balansrﬁkning Not . 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 623 2 998

Arets resultat 1 950 -2 775
2 573 223

Summa eget kapital 2 673 323

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 16 219 2 724

Summa avsitiningar 219 2 724

Langfristiga skulder 18

Skulder till kreditinstitut 16 015 19 694

Summa langfristiga skulder 16 015 19 694

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder . 51

Skulder till koncernforetag 9961 6 807

Ovriga skulder 19 2 11

Upplupna kostnader och férutbetalda intakier 20 125 129

Summa kortfristiga skulder 10 215 6 998

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 122 29 739
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Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr

Ingiende eget kapital 2022-01-01

Disposttion enligt beslut av arets
arsstamma

Erhallen arkiedgartillskott
Efiekt av tusion

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Disposition enligt beslut av arets
arsstamma

Erhallen arkiedgartillskott

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

160

100

100

Balanserat
resultat

683

94
3 000
-779

2 998

-2 775
400

623

Arets

resualtat

94

2775

-2 775

2 773

1950

1950

6 (17)

Summa
eget kapital

877

0
3 000

779
2775

323

400
1 950

2673
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Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar [Or poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

''''

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
I'6randring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets shut

Not

21

2023-01-01
-2023-12-31

-729
£33
¢
-496
-2

3794
3273

-3 680

-3 680

-4(7

407

7(17)

2022-01-01
-2022-12-31

226
-10

212

3 159
-3 139

232

-

232

175
407
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Noter
Tkr

Not 1 Allman information

Allmanna upplysningar

Granit Bostad Duvan AB, org nr 556807-4214, med séte 1 Stockholm ér ett heldgt dotterbolag till Granit
Bostad 4 AB, org nr 559318-0846. Granit Bostad 4 &r ett heldgt doticrbolag till Granit Bostad AB, org nr
559300-4913, med séite 1 Stockholm. Granit Bostad AB upprattar koncernredovisning {or den minsta
koncern som bolaget ingar i.

Not 2 Grunder for uppriittande av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder dr varderade till sina historiska anskatfningsvirden.

De finansiclla rapporterna har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer (januari 2023). Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna 1 BENAR
2012:3 da bolaget ar ctt dotterforetag t en koncern dar Granit Bostad AB, org nr 559300-4913 (hogsta
modern 1 den minsta koncernen som bolaget ingéar 1) tillampar IIFRS 1 dess koncernredovisning.

Not 3 Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattning och antaganden

Nir styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter 1 enlighet med tillampade
redovisningsprincipcer maste vissa uppskattningar och antaganden gdras som paverkar det redovisade
virdet av tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. D¢ omraden dér uppskattningar och antaganden ar
av stor betydelse for [6retaget och som kan komma att pdverka resultat- och balansrikning om de dndras
beskrivs nedan:

Virdering av forvaltningsfastighcter

Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga virde baseras pa antaganden om framtida
kassallode och och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa
koncernens resultat och finansiclla stallming. For viktiga antaganden och bedémningar 1 samband med
vardering av fOrvaltningsfastigheter se not 10.

Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominiellt virde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydhigt lagre
pd grund av dels mojlighet att sdlja fastigheter skatteeftekuvt, dels till {61jd av tidsfaktorn.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
Intaktsredovisning
Foretagets intdkter bestar i all vasentlighet av hyresintakter.

Hyresintikter

Hyresintdkter fran fGrvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas 1 resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intakter. I de fall hyresrabatter torekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats
med vardet av limnade hyresrabatter.

Inkomstskatter
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Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avscende underskottsavdrag eller andra framtida skatieméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avriaknas mot overskott vid framtida
beskattning,

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt t1ll kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrakningen om inte skatten ar
hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteettekter av poster
som redovisas direkl mot cget kapital, redovisas mot eget kapital. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sdarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar hantorlig till
obeskattade reserver.

Finansiclla intdkter och kostnader
Finansiella intakter bestar av ranteintakter pa fordringat.
Finansiella kostnader bestar [rdmst av rantekostnader pé lan och andra skulder,

Forvaltningstastigheter
Forvaltningstastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster ¢ller vardestegring eller en kombination av dessa.

'orvaltningsfastigheter redovisas vid fOrvérvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader,

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet for fastigheten om det ar sannolikt att den
ckonomiska nyttan som ér forknippad med fastigheten f6rbéattras 1 forhallande till den niva som gallde da
den ursprungligen anskaftfades. Alla andra tillkommande utgifier redovisas som kostnad 1 den period de
uppkommer. Efter anskaftningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag f0r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldagg f6r eventuell
uppskrivning, Utgifter [6r reparationer och ldpande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt f6ljande:

Forvaltningsfastigheter 100 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Leasing

Bolaget redovisar leasingavgilter {ran sina leasingavtal dar bolaget &r lcasetagare som kostnad linjért
over leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i1 balansrikningen inkluderar pa tillgdngssidan likvida medel,
kundfordringar, 6vriga fordringar och upplupna intdkter. Pa skuldsidan atcrfinns leverantorsskulder,

rantebarande skulder och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

Lin {inansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen néar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansrdkningen néar faktura har skickats
och foretagets ratt till erséttning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nédr motparten har presterat och avtalsenhg
skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar
faktura motlagits.

En finansiell tiligang tas bort fran balansrikningen nir rittighcterna i avtalel realiseras, fortaller eller nar
bolaget forlorar kontrollen dver dem. Detsamma géller {6r del av en finansicll tillgang. En finansiell
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skuld tas bort fran balansrdkningen nir forpliktelsen 1 avtalet fullgtrs eller pa annat satt utslacks.
Detsamma géller for del av en finansicll skuld. Vid varje rapporttillfille utvirderar féretaget om det finns
objektiva indikationer pé att en finaunsiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar 1 behov av
nedskrivning.

Vinster och forluster [ran borttagande ur balansrakning samt effekter av omforhandling av lan, som
innebér en modificring av lanet, redovisas 1 resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte rcglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaffningsvirdemetoden. Finansiella anlageningstillgdngar virderas darmed till anskaffningsvarde och
finansiclla omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning {or
férvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avscende tillgangar som ar skuldinstrument. For ovriga
finansiclla tillgdngar baseras nedskrivning p& marknadsvirden. Derivatinstrument med negativt verkligt
varde redovisas som cn skuld till det negativa verkliga vardet med vardeforandring 1 resultatet.
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaftningsvarde, med tillaimpning av etfektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till t6rméan {6r dotterbolag 1 enlighet
med reglerna 1 IFRS 9 utan tilldmpar i stéllet principerna for vardering enligt [AS 37, Avsétiningar,
eventualforplikiclser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar varderade till upplupet anskafiningsvarde

Den forenklade modellen tilldmpas {6r leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En
forlustreserv redovisas, 1 den forenklade modellen, f6r fordrans eller tillgAngens torvantade aterstaende
Loptid.

De finansiella tillgangarna redovisas 1 balansrikningen till upplupet anskatiningsvarde, det vill saga nctto
av bruttovardc och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank 1 balansrakningen.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassatfloden fran den l6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att
resultatet justeras [Or transaktioner som inle med[ort in- eller utbetalningar, upplupna cller forutbetalda
poster som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som
hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassalfloden. Saldo pa koncernkonto ingar
bland fordringar / skulder till koncerntorctag.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befinthga standarder som dnnu inte har trétt { kraft och som
mte har tillampats 1 fortid.

Under rdakenskapsaret 2023 har dndringar skett 1 IAS 1 avseende redovisningsprinciper. Utdver detta har
inga nya standarder eller tolkningar av betintliga standarder tillkommut.

Kommande andringar 1 REFR 2
Bolagets beddmning ar att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas tor rakenskapsar som
paborjas den 1 januari 2024 eller senare kommer att ha vasentlig pd bolagets finansiella rapporter.
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Not 5 Hyresintiakter

Hyresintakter fordelar sig pa typ, enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 6 Ovriga rorelseintikter

IFastighetsfOrvaltning

Not 7 Inkop och forsédljning mellan koncernforetag

2023-01-01
-2023-12-31

9638
186

1154

2023-01-01
-2023-12-31

12
%5

Ingen forsiljningen eller inkdp har skett till foretag inom koncernen under aret.

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rantemntdkter bank
Ranteintdkter fran koncernforetag
Ovriga ranteintakter

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader bank

2023-01-01
-2023-12-31
3
l
|
0

1

2023-01-01
-2023-12-31

-763
-763

11 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

935
183
1118

2022-01-01
-2022-12-31

0
0

2022-01-01
-2022-12-31

e O O O

2022-01-01
-2022-12-31

297
-297
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Not 10 Bokslutsdispositioner

2023-01-01
-2023-12-31
Lamnade koncernbidrag 0
Erhallna koncernbidrag 1735
175
Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-01-01
-2023-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0
Justering avseende tidigare ar -2
Forandring av uppskjuten skatt avscende temporéra skillnader 2 505
Totalt redovisad skatt 2 503
Avstamning av effektiv skatt
2023-01-01
-2023-12-31
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -554
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 114
Ii; avdragsgilla kostnader -129
[5) skattepliktiga intikter 0
Skattemaissig justering av bokfort resultat
tor avskrivningar av byggnader 15
Redovisad effektiv skatt -(0,05 (
Not 12 Forvaltningstastigheter
2023-01-01
~2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 31 183
Inkdp genom fusion 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 31 183
Ingdende avskrivningar -1 960
Arets avskrivningar -233
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 193
Utgaende redovisat virde 28 990
Bokfort varde byggnader 21 128
Bokfort varde mark 7 862

28 990

Procent

12 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

-46
9
-46

2022-01-01
-2022-12-31

0
0

2724
-2 724

2022-01-01
-2022-12-31

20,60

0,00

2022-01-01
-2022-12-31

18 822
12 361
31 185

-1 768
-192

-1 960

29 223

21 361
7 862
29 223

Belopp

-30

10
-34
(

24
0
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Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter

Verkligt virde ar det bedomda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid virdetidpunkien mellan
kunniga parter som dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors
efter sedvanlig marknads{oring, dar bada parter fGrutsitts ha agerat instktsfullt, klokt och utan tvang.
Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 28 mkr (29). Samtliga fastigheter har per
balansdagen virderats av externt virderingsinstitut,

Virderingsmetodik

I'astighetsinnehavet virderas till verkligt virde och hdnf6rs till niva 3 1 verkligt varde-hierarkin. Det
mnebar att verkligt virde har bestdmts med hjélp av indata som inte dr observerbar pa marknaden. Véardet
har bedomts 1 enlighet med varderingshandledning uppratiad av MSCI. fore detta [IPD Svenskt
Fastighetsindex. Virderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard,
IVS. Marknadsvarderingen genom/fors av externa virderingsforetag och vid virdebedomningen tillimpas
normalt en kombination av ortsprismetod genom avstimning mot genomférda transaktioner av likartade
objekt och avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt storsta viardepaverkande faktorn

et

vid vardering dr direklavkastningskravet,

Det ar bolagets beddmning att fastigheten for ndrvarande anviands pa dess maximala och bésta satt.

Not 13 Hyrestordringar

2023-12-31 2022-12-31

Hyrestordringar 6 0
Reservering tor forvantade kreditforluster -6 0
0 0

Fordringar utgérs 1 huvudsak av kundfordringar f6r vilka bolaget har valt att tilldampa den férenklade
metoden [or redovisning av fOrvantade kreditforluster. Detta innebér att {o6rvantade kreditforluster
reserveras for aterstdende 10ptid, vilken {Orvintas understiga ett ar for samtliga fordringar. Foretaget
reserverar [Or forvintade kreditforluster baserat pa historiska kreditforiuster samt framatriktad
information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initiall bedoms kollektivt for
samtliga kunder. Eventuclla storre enskilda fordringar bedéms per motpart. Foretaget skriver bort en
fordran néar det inte ldngre finns nagon forvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgirder f6r att
crhilla betalning har avslutats.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda fastighetskostnader 12 6
Forutbetalda [O6rsakringspremier 3 3

20 14
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Not 15 Antal aktier och kvotvarde

Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal aktier 1 000 100
1 000

Forklaring av poster 1 balansrakningen

Aktiekapitalet avser det registrerade aktickapitalet

Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och forluster 1 bolaget samt 1 férekommande fall
erhallna aktiedgartillskott och med avdrag {Or lamnade utdelningar.

Not 16 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Uppskjuten skatt pa temporéara skillnader

2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skattepliktiga temporira skillnader 219 219
219 219
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skattepliktiga temporédra skillnader 2724 2 724
2724 2 724
Forindring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingiang resultatrik. arets utging
Skattepliktiga temporiara skillnader 2724 -2 506 219
2 724 -2 506 219

Not 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget dr cxponerat for ett antal {inansiella risker som {Oretaget hanterar inom ramen [6r den
finanspolicy som godkints av styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadsclfektiv finansiering
inom forctaget och hantera de {inansiella riskerna genom att utnyttja ett finansiellt instrument. Foretagets
framsta finansiella skulder utgdrs av lan. Bolagets {inansiella anldggningstillgdngar varderas till
anskaftningsvérdc och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. For samtliga
finansiella instrument ar det bokforda virdet en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster
inte indelas 1 nivder enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som fOrctaget dr utsatt for dr ranterisk, kreditrisk och likviditets- och
refinansieringsrisk.

Réanterisk
Fluktationer 1 rintesatserna paverkar foretagets rintekostnader. Forctagets policy tOr ranterisker ar
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utformad for att minska inverkan {ran rinteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa
rantcbdrande skulder uppgick per balansdagen till 16 mkr (20)

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken atl en motpart 1 en transaktion inte kan fullfolja sina ataganden. IFor
bolaget ulgdrs denna risk primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. I det fall en av
bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas
ckonomisk skada. I.edningen anser diarcmot att det inte existerar nagon betydande koncentration av
kreditrisk hos ndgon enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stallda sdkerheter {0r de finansiella nettotillgdngarna.

Kreditkvaliteten t6r finansiella titlgdngar som varken forfallit till betalning eller dr nedskrivna beddms
vara god, Beddmningen har gjorts att det inte har skett ndgon vasentlig okning av kreditrisk for nagon av
bolagets finansiella tillg&ngar per bokslutsdagen.

L.ikviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisk avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. I
bolagets finansicringspolicy anges atl bolagets externa ldneportfdl) ska ha en I6ptidsstruktur som
reducerar finansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malséttning att uppritthalla en spridning 1
fortallostrukturen for utstdende skulder. Bolaget dr ocksé {oremal for ett antal sa kallade Covenants vilka
finns fOreskrivna 1 bankens lanevillkor, sésom nyckeltal och resultatmatt kopplade till foretagets
konsoliderade resultat- och balansrdkning. Bolaget uppfyllde alla sédana Convenants den 31 december
2023,

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska hillas pa en niva som sikerstaller mojligheten att driva verksamheten

vidare fOr att skapa avkastning till aktiedgarna samtidigt som en optimal struktur uppratthalls [Or att
minska kapitalkostnaderna.

Not 18 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar

cfter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 16 015 19 694
16 015 19 694
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Not 19 Ovriga skulder

Momsredovisning

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsinbetalda hyresintakter
Upplupna fastighetskostnader
Ovriga upplupna kostnader och konsultkostnader

Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Fusionsresultat

Not 22 Stiillda sikerheter och Eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning

[nga Eventualférpliktelser finns.

Not 23 Uppgifter om moderforetag

2023-12-31

2023-12-31

81

22
22

125

2023-12-31
233

0
233

2023-12-31

19 700
19 700

16 (17)

2022-12-31

P
11

2022-12-31

79
40
1O
129

2022-12-31
92

34
226

2022-12-31

19 700
19 700

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad 4 AB, org nr 559318-0846, med sédte 1 Stockholm.

Granit Bostad 4 AB ir ctt heldgt dotterbolag till Granit Bostad AB, org nr 559300-4913, med satc 1

Stockholm. Granit Bostad AB ags cnligt nedan:

50 % av AFA Sjukforsakringsaktiebolag

2,8% av Bliwa Liviorsakring

0,3% av Bliwa SkadefGrsiakring AB

15,4% av Forsakringsbranschens pensionskassa

15,4% av Stiftelsen {0r kunskaps- och kompetensutveckling
15,4% av Forsdkringsbolaget PRI

0,7% av AB Tenzing

Granit Bostad AB uppréttar koncernredovisning f6r den minsta koncern som bolaget ingér 1.
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Not 24 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm,

£y

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den ’ L\ 42 G'\J

-r \

;?E/?) \

«va Lrtksson Jonas M3etl
Verkstéllande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats OQ@W U f‘-’\&;:J 2024

Ernst & Young Aktiebolag

Kalrine Soderbery
Auktoriserad revisor

2024,
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstéamman i Granit Bostad Duvan AB, org.nr 556807-4214

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Granit Bostad
Duvan AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdtivisande bild av Granit Bostad Duvan ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med
arsredovisningens 6vriga defar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstémman faststdller resultat-
rdkningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhdllande till Granit Bostad Duvan
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund £6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkidren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedbmer &r nédviandig for att upprétta en &rsredo-
visning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av bolagets fér-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhalianden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om faortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktdren avser aft likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer atf upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i drsredovisningen. *

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och uttdr gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentlig-
heter &r hogre &n f6r en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, ftelaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hdnsyn till om-
stdndigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrollen.

e« ufbvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstailande
direktdrens uppskattningar i redovisningen ach tillhfirande
upplysningar.

e drarviensiutsats omidmpligheteni att styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
siutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att def finns en
vadsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pd8 upplysningarna 1 &rs-
redovisningen om den vdsentliga osadkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte langre kan forisdtta
verksamheten.

¢« ulvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa infermera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktdrens farvalt-
ning av Granit Bostad Duvan AB for ar 2023 samt av férslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i f6rvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moéter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rdken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar epnligt denna beskrivs narmare { avsnittel Revisorns
ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till Granit Bostad Duvan
AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ensvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag fill
utdelning innefattar detta bland annat en bedfmning av om
utdelningen dr férsvarlig med hdansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direkttren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som &r n8dvdndiga for att bolagets bokfbring ska full-
gdras i Overensstammelse med lag och fdr att medels-
f&rvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdaffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av s8kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot védsent-
ligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon f&r-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebalagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fdrstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med akiiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
forslag tilf dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed { Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och f8rslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pad var professionetla beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentiighet. Det innebdr atf vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga f8r verksamheten och ddr avsteg och Gvertrdadelser
skulle ha sadrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &8r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den &D S’Y\ﬁ,} 520‘3»""’

Ems?‘foung AB
( I

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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