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Undertecknad styrelseledamot 1 Umea Mark och Exploatering AB intygar att resultatrikningen och
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Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med originalen.
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Styrelsen for Umea Mark och Exploatering AB avger foljande arsredovisning {or rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska iiga, forvalta och exploatera fastigheter. Bolaget dger en fastighet i syfte att exploatera f6r
bostadsbebyggelse.

Foretaget har sitt séte 1 Umea.

Forviintad framtida utveckling samt visenthiga risker och osikerhetstaktorer
Bolagets verksamhet forvintas fortga och pagaende projekt utvecklas vidare.

Agarforhillanden
Bolaget ags till 50% av Tornet Bostad Korsbiret AB, organisationsnummer 559210-4177 och till 50% av
PEAB BU Holding AB, organisationsnummer 559076-5524.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiittning 0 0 0 0

Resultat efter finansiella poster -50 -107 =55 -50 -465
Balansomslutning 15021 14 271 14 660 17617 14 818
Soliditet (%) 38,2 40,5 40,0 33,5 40,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 5209 618 555 957 -86 117 S 779 458
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny riakning -86 117 86 117

Arets resultat -39 551 -39 551
Belopp vid frets utging 100000 5209 618 469 840 39551 5739907
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Umea Mark och Exploatering AB
Org.nr 556660-7064

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning éverfores

469 840
-39 551
430 289

430 289
430 289

2(9)

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01
Tkt -2023-12-31

Rorelsens intakter
Nettoomsétining 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -52
-52
Rorelscresultat -52

Resultat fran finansiclla poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2
Rintekostnader och liknande resultatposter 0

2
Resultat efter finansiella poster -50
Resultat fore skatt -50
Skatt pa arets resultat 11
Arets resultat -40
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2022-01-01
-2022-12-31

-

-103
-103
-103

-107

21
-86
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Umea Mark och Exploatering AB
Org.nr 5560660-7064

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligangar
Byggnader och mark

Not

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansicella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

rJn8Sci/OT-HylQLI5ZRp ]

2023-12-31

14 559
14 559

394
394
14 953

56
36

12
68

135 021
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2022-12-31

0
13 870
13 870

383
384
14 254

17
17

14 271
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital -
Aktiekapital 100 100
Uppskrivningsfond 5210 5210
5 310 5 310
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust 470 556
Arets resultat -40 -86
430 470
Summa cget kapital 5 740 S 780
Lingfristiga skulder 5
Skulder till koncernforetag 4 170 4 170
Summa langfristiga skulder 4170 4170
Korttristiga skulder
Leverantorsskulder 85 0
Skulder till koncernforetag 5 002 4 244
Aktuella skatteskulder 24 77
Summa kortfristiga skulder S111 4 321
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 021 14 271
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregiende ar.

Anliggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkOpspriset och utgifter som dr direkt hiinforliga till forvérvet for att bringa
den pa plats och 1 skicka att anvindas. I anskaffningsvirdet ingar dven aktiverade réntor.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nir det ar
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ér forknippade med posten kommer att tillfalla féretaget och
att anskaffningsvirdet for densamima kan miitas pa ett tillforlitligt séitt. Alla 6vriga kostnader 16r reparationer
och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatriikningen 1 den period da de uppkommer.

Pagdende nyanldggningar
Nedlagda kostnader pa projekten aktiveras l6pande. Efter projektets fardigstillande kommer bolaget att
férvalta fastigheten. I anskaffningsviirdet ingar fiven aktiverade riintor.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Avskrivningar pa materiella anliggningstillgangar
kostnadsfors sa att tillgangens anskaffiningsviirde, eventuellt minskat med beréknat restvirde vid
nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjirt 6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tiligang har delats upp
pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess nyttjandeperiod.

Avskrivning paborjas nir den materiella anliggningstiligangen kan tas 1 bruk.

Bedomnda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvéntad
forbrukning har férandrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende balansdag.

Da foretaget dndrar bedémning av nyttjandeperioder, omprévas dven tillgangens eventuella restvérde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgangar som
tar betydande tid att firdigstilla, riknas in i tillgangens anskaffningsvérde. De rintekostnader som riknas in
1 tillgangens anskatfningsvirde virderas enligt etfektivrantemetoden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 10pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort 1 stort
sett alla risker och formaner som dr forknippade med dganderéitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansriikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.
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Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverant6rsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad dver lanets 16ptid med hyilp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom dverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och
det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeftekter redovisas 1 eget
kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £6ljd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skatteméssiga
virden {or tillgangar och skulder samt f6r Gvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av f6rdndringar 1
gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas
som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméissiga dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som dr hiinforlig tili obeskattade reserver.

Personal
Bolaget har, likt tidigare ar, inte haft ndgra anstéllda.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

& O O O
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2022-12-31

222
0
-222
0

Not 3 Pigaende nyanliggningar och torskott avseende materiella anliiggnmgstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Omklassificeringar

{ ac ‘ade ans ningsviir
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

2023-12-31
Temporiira skillnader

Skattemaissiga underskottsavdrag

2022-12-31
Temporiira skillnader

Skatteméssiga underskottsavdrag

Forindring av uppskjuten skatt

Skattemaéssiga underskottsavdrag

Uppskjuten

skattefordran

394
394

Uppskjuten

skattefordran

383
383

Belopp vid
arets ingang
383

383

rdmBSeViGT-HylQLISZRp

2023-12-31

13 870
688
0,
14 559
14 559
Netto
394
394
Netto
333
383

Redovisas i
resultatrik.
11
11

2022-12-31

13 524
125
222
13 870
13 870
Belopp vid
arets utgang
394
394
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Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare édn fem ar efter balansdagen 4 170 4170
4 170 4170

Not 6 Stillda sikerheter och eventualtorphktelser
Bolaget har inga stillda séikerheter och det dr styrelsens beddomning att bolaget inte har nagra

eventualforpliktelser.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Goran Wendel Johan Bj6rn
Ordfdrande

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Per Kjellander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Umea Mark och Exploatering Aktiebolag

Org.nr. 556660 - 7064

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av érsredovisningen fér Umed Mark och
Exploatering Aktiebolag for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Umed Mark och Exploatering Aktiebolags finan-
siella stdlining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Farvaltningsberattel-
sen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdk-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhdllande till Umed Mark och Exploatering Aktiebolag en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillraekliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehdal-
ler ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhdllanden som kan péverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra nd-
got av detta,

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehaller véra uttalanden. Rim-

ig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit om-
ddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-
visionen. Dessutom:

 identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
frdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tilirgckliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter &r hgre &n for en vdsentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll,

+ skaffar vi oss en forstdelse av den det av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atgarder som dr lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser s&dana handelser eller forhallanden som kan leda til bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsGtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en véisentlig ostikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osckerhetsfaktorn eller,
om s@dana upplysningar &r oftilirtickliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhdllanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten,

« utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste

t
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Grant Thornton

ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi Gven utfort en revis-
ion av styrelsens forvaltning for Umed Mark och Exploatering Ak-
tiebolag t6r &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhdilande till Umed Mark och Exploatering Aktie-
bolag enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
dndamadlsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sd att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Helsingborg enligt datum for elektronisk signatur
Grant Thornton Swaden AB

Per Kjellander
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

«  foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon fdrsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, drs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och déirmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stikerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kemmer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdatgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd s@dana atgarder, omraden och or-
hallanden som &r vdsentliga {or verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller torlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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