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Undertecknad styielseleddmc)t i Sundbybergs stadshus AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i &rsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och
koncernbalansrdkningen har faststéllts pa drsstamman den 27 mars 2024. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktren f6r Sundbybergs stadshus AB avger t6ljande drsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapséret 2023.

Agm forhallanden
Sundbybergs stadshus AB, 556775-5516, dgs till 100 procent av Sundbybergs stad. Sundbybergs stadshus
AB #r moderbolag i Sundbybergs stads helégda bolagskoncem Bolagskoncernen omfattar férutom

moderbolaget de heldgda dotterbolagen. Samtliga bolag i koncernen inklusive moderbolaget har sitt site i
Sundbyberg.

Verksamheten
Sundbybergs stadshus AB

"ol'a'get 1‘1&1' tﬂl ffj'l em .5‘3;1 att vara modelbelag i Sundbybet gs s’tad's bolagskmmem 'lolaget ska. ﬁga OCh

_ J_al_lwa.l t.un 1@1 genam Sundbybel gs stad kommer till stand inom en s4 snat fl amtld som mOJhgt och
ddrigenom bidra till utvecklingen av centrala Sundbyberg.

QEL2-HODEG-00TS0

Sem en del av kommunkoncel nen ska Sundbybei gs S‘tadshus AB med dotte:tbolag aktwt medvelkd till att

stadshus AB 001‘1 dess helagda dottelbolag benamns gemensamt som k@ncemen B@laget ska Vel.ka fOr att
samordningsvinster och rationaliseringsmdjligheter inom kommunkoncernen tas till vara.

Sundbybergs Bredband AB. org.nr 556599-3374 _

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom Sundbybergs kommun direkt eller indirekt, utveckla
och tillhandahélla nuvarande och framtida data-, TV- och telekommunikationstjinster till foretag,
organisationer och hushéll och dirmed forenlig verksamhet.

Sundbybergs stadsnédtsbolag AB, org.nr 556602-0631
Bolaget har till foremél for sin verksamhet att inom Sundbybergs kommun 4ga och forvalta stadsnét for
bredbandstjinster samt ddrmed forenlig verksamhet.

Penneo dokumentnyckel: ZO88X-VXMTS-Q65CO-

Sundbyberg Avfall och Vatten AB, org.nr 556764-2334

Bolaget har till féremal f6r sin verksamhet att vara huvudman fér allmén Va-anldggning inom
Sundbybergs kommun. Bolaget har dven till féremal for sin verksamhet att i och 4t Sundbybergs kommun
bedriva sddan avfallshantering som omfattas av den kommunala renhéllningsskyldigheten samt dérmed
forenlig verksamhet.

Sundbyberg Avfall och Vatten AB:s verksamhet omfattas av miljébalken, lagen om allminna
vattentjdnster och avfallsforordningen.

Fastighets AB Forvaltaren (publ), otg.nr 556050-2683
Bolaget #r ett allménnyttigt bostadsféretag och har till foremal for sin verksamhet att inom Sundbybergs
kommun f6rvérva, sélja, dga, bebygga och forvalta fastigheter eller tomtrétter med bostédder, arbetsplatser

och kollektiva anordningar.

Lokalfastigheter i Sundbyberg AB, org.nr 556628-6729
Bolaget har till féremal f6r sin verksamhet att inom Sundbybergs kommun f6rvérva, sélja, &ga, bygga och
forvalta fastigheter eller tomtrétter med arbetsplatser, lokaler och kollektiva anordningar.
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For ytterligare upplysningar om koncernens bolag héinvisas till Sundbybergs stadshus AB:s hemsida:
www.sundbybergsstadshusab.se

Mailuppfyllelse

Enligt dgardirektivet ska Sundbybergs stadshus AB striva efter att uppné det béista ekonomiska utfallet

Med grund i staden som tydlig och férutséigbar dgare, starka finanser och stabil verksamhet ska vidare
forutsétiningar tillvaratas att utforma investeringar, teknikval, beldning och riskhantering pa ett sétt som
ger ldgsta kostnad i intervallet fran idag och 25 till 50 &r framat.

I{Gn.c.emen _h.at'. en stal k ﬂnansrell. stal]nmg att mota ft am t..1d.a utm,anmgm

Riskhantering

Rénterisk

Med rinterisk avses risken att rdnteforindringar pdverkar finansnettot negativt i eft stigande réinteléige
samt risken att ha last in en alltfér hog rénta 1 ett sjunkande rénteldge. Variationer 1 marknadsrdntan kan
ha en betydande paverkan pd koncernens resultat, For att hantera risken sékrar koncernen rénta i derivat
for att & en optimal rinteforfallostruktur med olika loptider.

Koncernen har vid bokslutsdatum 76 procent av ldnevolymen réntesikrade vilket innebér att endast 24
procent av lanevolymen paverkas av dndringar 1 marknadsréntan.

Vid en dgonblicklig 6kning av marknadsréantan med 1 procentenhet frén och med balansdagen den 31
december 2023, givet of6rdndrad skuldvolym, skulle rdntekostnaden 6ka med 5,5 mnkr under den
nidrmaste [2-mdnadersperioden. Om koncernen diremot haft en helt rérlig rinta skulle rintekostnaden
Ska med 23 mnkr.

Finansieringsrisk _ _ o
'Koncemens ﬁ’nan'f.:‘,'ieri’rlgS'l'isk' avser risken attnﬁdvﬁndiga krediter 'dels nya krediter dels reﬁn-ans:ie-ring

f’ mansier mgs1 1sken aibe:tax koncel nen med och fOl_]el kentmuelhgt upp laneportfolj ens f or f‘allostl uktur
och har en god spridning av laneforfall.

[l"inanswungsnsken 1educel as yltet h gate genom att k@ncemen hat en dI‘VElSlﬁet ad f’ nanmm mgsbas

annat ett etablel at fmetagscertlf katpmgram Koncemen har dven en lang51kt1g ﬁl‘l‘al’lSIEI mgsstrateg1 fm
att minimera refinansieringsrisken.

Ekonomisk uthyrningsgrad och betalningsf6rméaga hos kund

Koncernens uthyrningsgrad styrs bland annat av den allménna konjunkturutvecklingen, forédndringar i
infrastrukturen, pmdﬂktionstakten for nya fastigheter, befolkningstillvixten och sysselsittningen.
Koncernens bostadslédgenheter #r i all vasentlighet uthyrda per 2023-12-31. Den ekonomiska
uthyrningsraden for koncernens bostdder har det senaste decenniet legat p& 95-99 procent for helaren och
inget tyder pa att detta kommer att foréindras. I dag rader det en stor bostadsbrist, frimst i Storstockholm,
vilket gbr att efterfragan pa bostdder kommer att vara fortsatt stor och att bostadsbristen kommer att

176

Penneo dokumentryckel: ZO83X- VXA

F50

HOREG-00

T
.{;::

GSCO- 70FL

T



Sundbybergs stadshus AB 5 (49)
Org.nr 556775-5516

finnas kvar inom &verskadlig framtid.
Koncernen arbetar aktivt med att forbittra miljén runt fastigheterna och géra hela omraden mer attraktiva

for att locka hyresgéster. Koncernen ser dven kontinuerligt dver mgjligheten att konvertera lokaler till
bostider,

Koncernen star infor risken att hyresgésterna inte kan fullfélja sina ataganden. Koncernen minimerar
denna risk genom god kundkédnnedom och genom att utfora sedvanlig kreditkontroll av nya hyresgister.
Koncernen har historiskt sett haft laga kundforluster och arbetar aktivt med savil férebyggande aktiviteter
som uppfdljning f6r att hantera risken. Risken finns dven att tvister skulle kunna fa betydande finansiella
effekter pd koncernens verksamhet. Risken finns savél i den 16pande verksamheten som 1 koncernens

projektportfolj. Darfor arbetar koncernen med vil genomalbetade dverenskommelser och avtal for att
minska risken for tvister.

Flerarsoversikt (Mnkr)

Koncernen 2023 2022 2021 2020 2019
Intdkter 1211 1 126 1 074 1 065 982
Rorelseresultat 130 60 87 213 276
Resultat etter skatt 67 32 54 165 219
Balansomslutning 7 356 7045 6815 6 590 6515

Marknadsvirde fastigheter 14 514 15204 16 555 14 972 13 954
Eget kapital 4167 4 130 4 189 4227 4 062
Soliditet (%) (synlig) 57 59 61 64 62
Soliditet (%) (justerad) 69,4 71,0 72,0 73,0 72,0

Intdkter 5 5 5 6 6

Rorelseresultat -31 28 -4 -10 -6

Resultat efter skatt 68 -17 4 2 I

Balansomslutning 934 881 888 976 973

Eget kapital 808 770 877 965 963

Soliditet (%) (synlig) 86 87 09 99 96
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

':I-'n;veste.lf‘illgar

Koncernen fortsitter arbetet med att renovera fastighetsbestindet, Samtidigt planerar koncernen for ett
flertal nyproducerade hyresrétter. I samband med detta 6kar riskerna inom investeringsomradet. For att
hantera riskerna gor koncernen alltid en riskanalys infor ett investeringsbeslut. Den baseras pé faktorer
som intilter, investerings-, drift- och underhéllskostnader samt rintekostnader. Koncernen faststéller
omfattningen och kvaliteten pa programhandlingarna, vilka sedan ligger till grund {or projektering,
byggande och forvaltning, Koncernen anvénder ett strukturerat arbetssétt for att sdkerstilla uppfoljning
och styrning av projekten. Sundbybergs stad star infér en befolkningstillvixt vilket innebir stora
;mvestelmgal 1 nya VA-ledmngal och sopsugsanlaggmngai kommande ar, Infl astl uktm fm Vatten och

-:dai fm mf@i stma mvestelmgat ﬁamove,l
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Koncernens forvintade framtida utvecldmg

Kommunens tillvéxt stéller stora krav pa bolagskoncernen vad géller bostadsforsdrjning, lokalforsotjning
och utbyggnad av infrastruktur. Utvecklingen innebér ocksé krav pé utvecklade samarbetsformer med
externa pal ter. Sammantaget kemmei detta att leda tﬂl okade kmv pa model bolagets sammdnande 101]

f‘nellan lmncernen GCh staden Koncemen Sta1 mfm Stora fmandl_mgm mom de liommande aren. F lela nya
fastigheter ska byggas 1 ett flertal olika delomraden samtidigt som betydande renoveringar av det
befintliga bestandet ska genomforas. Koncernen ska ocksa, genom dotterbolaget Fastighets AB
Forvaltaren, medverka aktivt till en hallbar stadsutveckling i Sundbyberg genom att bland annat erbjuda
ett varierat bostadsutbud med olika upplatelseformer, storlekar och hyresnivaer.

Néar Mélarbanan forlédggs i tunnel férsvinner nuvarande barridreffekt och Sundbybergs stadskérna kan
utvecklas med mer allmén platsmark som ldnkar samman omgivande stadsbebyggelse och gronstruktur.

Sundbybetgs statliga medfinansiering motiveras av stadens sammanlinkande och mdjliggors delvis av de
intékter som tillkommande byggritter inom ett antal fastigheter medfor. Syf{tet &r att sammanlédnka staden
for att ddrigenom fortsétta det ldn, P-S:lktlga arbetet med att utveckla en hallbar och attraktiv stadsmil; j6 och
samtidigt bidra till bostadsforsdrjningen, klimatanpassningen och omstéllningen till fossilfrihet; i
Sundbyberg, Stockholm och Sverige.

Bygget av nya jarnvigen mellan Duvbo-Huvudsta berdknas ta cirka atta ar. Bygget av Nya stadskérnan
kommer delvis att ske parallellt med tunnelbyggandet men kommer huvudsakligen genomforas efter att

tunneln dr fardigstélld.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Oversyn av projekt Sundbybergs nya stadskérna

En granskning av projektet pa uppdrag av stadens revisorer har genomforts, ddr den sammantagna
beddmningen var att kommunstyrelsens och Sundbybergs stadshus AB:s styrning av projektet inte sker pa
ett ekonomiskt och verksamhetsmaissigt dndamélsenligt sétt. Stadsdirektéren har som svar pd revisorernas
granskning tagit fram en handlingsplan som bland annat féreslog en omorganisation av
stadsbyggnadsverksamheten sé att samordning mellan Sundbybergs nya stadskérna och ovng,a delar inom

stadsbyggnadsverksamheten underlittas och effektiviseras. Denna omorganisation tradde i kraft i
september innevarande &r.

Trafikverkets nya forutséttningar
Trafikverket har efter kompletteringskrav pa sin Jarnvigsplan fran planprévningen i Borldnge omvérderat

sin tidigare strategi att jobba parallellt med tillstandsprocessen (Jdrnvigsplan och miljodom) respektive
genomfmandeplocessen (upphandlmg och ploduktxon) Samtldlgt har t1dplanens IISktldEI analysel ats och

fmbemddnde arbeten maste umefattas i Jat nvagsplanen var fm tlden fm u]lstandspl ocessen kraftlgt okat
fran fatdlgstallande 2024 tl“ 2028 Sammantaget mnebax detta en forsening med nio till tretton ar, frén

Rivningen av Angen 1
Rivningen av fastigheten Angen 1 har fardigstillts. Markdverldtelsen fran Trafikverket till Sundbybergs
nya stadskérna sker 1 borjan av ar 2024.

Beslut om Systemhandling
Beslut om att godkinna teknisk forstudie och pabérja systemhandling har fattats och arbetet med
systemhandling for projektet har startat.

Beslut om Kostnadsférdelning

oy,
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Avtal har tecknats mellan Sundbybergs stadshus AB och Sundbyberg stad angdende kostnadsfordelning.

Beslut om projektdirektiv och projektplan
Sundbybergs stadshus AB:s styrelse fattade beslut om godkédnnande om projektdirektiv och projekiplan.

Barns utrymme 1 Sundbybergs offentliga rum
Under 2023 sa bidrog Sundbybel gs nya stadskédrna med konstverket My light tuture” av konstnéren

Aleksandra Stratimirovic 1 form av dels en storre ljusskylt ovan gangtunneln mellan Sundbybergs torg
och Jarnvégsgatan, dels ett antal ljuslador med text i fonster hos butiker och verksamheter i centrum.

Béde skylten och ljus 1ddorna bestod av citat fran barn, som lyfter deras perspektiv pa tillvaron och ger
dem utrymme 1 det offentliga rummet.

Covid-19 har inte paverkat verksamhetens utférande i moderbolaget Sundbybergs stadshus AB i nagon
hdgre utstrdckning.
Inom bolagskoncernen har samtliga bolag noga f6ljt myndigheternas rekommendationer. Bolagen har via

Sundbybergs stadshus AB rapporterat ligesbilder till Sundbybergs stad dér sa 6nskats. Samtliga
verksamheter har rapporterat att basverksamheten har fungerat tillfredsstédllande utan vésentliga

avvikelser.

Transf-akti oner

Hyresnivéer
For 2023 framférhandlade Fastighets AB Forvaltaren en hyreshjning motsvarande 3,7% att jimfora med
1,7% ér 2022.

Personalférindringar
[ mitten pa oktober 2022 entledigades VD i Sundbybergs stadshus AB. En ny tillférordnad VD tilltridde

till dess att den permanenta [6sningen i form av att stadsdirektdren 1 Sundbybergs stad tilltrddde som VD i
Sundbybergs Stadshus AB fidn och med januari 2023, Under &r 2023 har tva Vice VD forordnats i

Sundbybergs stadshus AB.

Affarsomradet Sundbybergs nya stadskérnas organisation inom Sundbybergs stadshus AB har under éret
forstiarkts med en bland annat en ny affirsomradeschef (tillika tillférordnad stadsbyggnadsdirekior i

Sundbybergs stad).
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Forslag till vinstdisposition .
Till arsstimmans f6rfogande star f6ljande vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 709 913 976
Arets vinst 68 124 709
778 038 685

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras s4 att
1 ny rdkmng Overfores 778 038 685

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och
balansrékningar samt kassaflédesanalyser med noter.

8 (49)
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Koncernens
Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Intikter

Révaror och férnddenheter
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Bruttoresultat

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anléggningstillgéngar
Ovriga rérelsekostnader

Resultat fran fastighetsforsiljningar

Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ar

anléggningstillgéngar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat

Arets vinst

Not

13

14

15

16

17

2023-01-01

-2023-12-31

1 189 822

21 424

53

1211299
216260

300 458

-204 284

-6 585
40 663

130 252
0

] 17

1 509
49 437
-47 806

82 446

82 446
-15 672

66 774
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2022-01-01

1101 441
24493
1126199
-205 290
276 582
-202 271
-50 406
60 352

0

2

645
21432

38920

38 920
7359

31 561
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Koncernens
Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Immateriella anliggningstilleangar
Hyresritter och liknande réttigheter

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknade

arbeten

Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Byggnader och mark Avfall och Vatten
Inventarier

Bredbands- och stadsnédtsutrustning
Pagdende arbeten

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra l&ngfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstilgangar

Omsiittningstillgangar

Varulager
Summa varulager

Not

|8

19

20,21, 22

23

24

26

27,28

30

2023-12-31

3750

5371

4 997 130

524 547

21916
54 943
1 186 462

6 784 998

0

-'80;
88 000
0

88 080

743
743
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2022-12-31

3 750

2995

6 745

4 868 084
453 678
21 130
55 863

| 065 444

6 464 199

0
80

O
88 000
88 (80

6 559 024
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Koncernens

Balansrikning
Tk :

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordran hos k@ﬂﬁ@l‘?ﬂfﬁfﬁ’[ﬁg

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och Bank

Kassa och bank

K oncernkonto

Sumina kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

31
32

33

1212
12 864
34 754

71 184
170 554
241 738
477 918

7 356 367

11 (49)

2022-12-31

277220

974

26 956

71 338
145 827

17 269
322 813

340 082

485 909

7 044 933
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Koncernens

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Annat eget kapital
Arets resultat _
Summa fritt eget kapital

Summa eget Kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Forutbetalda anldggningsavgifter
Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

Not

35

39

40

7,38

2023-12-31

30 000

226 100

256 100

3844 175

66 774

3910949

4 167 049

200 233

200 233

2 300 000

300 011
2600011

0

136 962

24 964
227 148
389 074

7356 367

2022-12-31

30 000
226 100
256 100

3842 614
31 561

3874 175

4130275

188 291
188 291

2 100 000

263 515
2 363 515

13125
113 695
15 730
220 302
362 852

7 044 933

Ponnoo dokumentinyckel ZO8EX-VXMTS-Q65CO-7QEL2-HODEG-00T50



Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Koncernens rapport dver forindringar i eget kapital

Thkt

Ingf‘iende eget kﬂplml 2022-01-01

Utdelning extra bolagsstdmma
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Utdelning extra bolagsstimma

Arets resultat

Utgdende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

30 000

30 000

30 000

tillskjutet

kapital

226 100

226 100

Annat eget

kapital

3932 614

-90 000
31561

3874175

66 774

3910949

13 (49)

Summa
eget kapital

4188 714

=90 000
31561

4130 275

-30 000
66 774

4167 049

Penneo dokumeninyckel: ZOSEX-VXMTS-Q6S5CD-7QEL2-HODEG-00T50




Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte in-gﬁr i kassatlodet

m.m

Avskri wnmgat och nedskrivningar
Forandzmgal I avsittningar
Ovug‘t

Pel mdlseiade anslummgsavglﬁel

Erhéllen rénta

Erlagd rénta

Betald inkomsskatt

Kassaflode fran 1opande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaﬂade fran fordndringar i rérelsekapital
Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantrsskulder

.I nves t'el i'n gfsvlerksamheten

13;.1 ets ans]utnmgsavglﬁel

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Investeringar i immateriella anldggningstillgédngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

_Finaﬁtsiéringsvérks&a:m'liet;;efn

Utbetald uid_e_lni@ing

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

O;mmg/mmskmng dvriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

-2023-12-31

204 284

9 955
-10 979
—-40 663:

247 518

-83 965

-12 863
23267
187 891

36 110

32793
-58 1 904

O:

236 496
-30 000

206 496

-98 614
340 082

241 468

14 (49)

2022-01-01

60 352

199 995
-3 000
55 167
9015

-34 171

647

-29 672

234 059

4 965

-32 14—0-

210 497

36 734
32 953
-624 912
-1 338

-556 563

300 000
-90 000
210 000

-136 066
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Sundbybergs stadshus AB 15 (49)
Org.nr 556775-5516

e ; . 4 “2023“1 2“31 “2022“12“31
- Resultatrikning
> Tkr

Nettoomséttning 2,3,4 4 550 4116
-v-l_*iga:;rfjre-lse-i?ntéi'lj{;tm* 26 0
Aktiverat arbete 16r egen rdkning 825 811

Intikter 5 400 4927

VA ATVSAD TS,
FryAinTr o zE i Y T

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 5,0, 7 -26 041 -9 329
Personalkostnader 3 -6 501 -3 631

Bruttoresultat -27 142 -8 033
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgdngar 9 -3 602 -1 611
Ovriga réreslekostnader 0 _18 386
Rorelseresultat -30 744 28 030
Resultat fran andelar 1 koncernféretag [2 95 000 % 3T
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 14 4 653 1 222
Rintekostnader och liknande resultatposter 15 -2 908 -1
Summa resultat fran finansiella poster 96 746 3 959
Resultat efter finansiella poster 66 002 24 071

Bokslutsdispositioner 16 1 550 7000

tnyckel: ZO8EX-VXITS-Q65C0-7QEL2-HODEG-00T50

Resultat fore skatt 67 552 -17 071

Skatt pa arets resultat 17 573 4]

Penneo dokumen

Arets resultat 68 125 -17 112



Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Moderbolagets
Balansrikning
Tkr |

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier

Pégéende arbeten

Summa materiella anliggningstillgidngar

Finansiella anliiggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncerntéretag

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anliggningstillsangar

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristica fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag,

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
K.oncernkonto

Summa emsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

20, 21, 22

26

27,28

30

21
32

2023-12-31

21 363

()
27 183

48 546

484 125

275 000
993

760 118

808 664

12 058
18 739

4

1911
36 304

89 320

125 624

934 288

16 (49)

2022-12-31

24 965
0
23 135

48 100

484 125

250 000

420

734 545

782 645

50

43 143
71

2 438
3310
49 012

49 433
98 445

881 090

Pennee dokumentnyckel: ZO88X-VXMTS QoS5CO-7QEL2-HODEG-G0T50
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516
Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

Lget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncerntoretag
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

40

2023-12-31

30 000

709 914

68 125

808 039

1006 000

|34
87
91

2 367

934 288

17 (49)

2022-12-31

30 000
30 000

757 026

~17 112

739 914

769 914
100 000

1 125
| 387

0
253
8411

11176

881 090

Perineo dokumentnyckel: ZO88X-VXMTS-Q65CO-7QFL2-HODEG-00T5C



Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Moderbolagets rapport over foriandrin

Tki

Aktie-
kapital

Ingidende eget kapital 2022-01-01 30 000
Vinstdisposition

Utdelning extra bolagsstimma

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 30 000
Vinstdisposition

Utdelning extra bolagsstimma

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 30 000

30.000 aktier-a” kvotvérde 1.000 kr

Balanserat
resultat

842 898

4128
-90 000

757 026

-17 112

739 914

ar 1 eget kapital

Arets

resultat

4128

-4 128

-17 112

-17 112

17 112

68 125

38125

Sumina
eget kapital

877 026
0
=90 000
-17112
769 914
0
=30.000
68 125

808 039

QEL2 HODEG-00T50

=
¢
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516
Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

'R_OI else.l esu 1 _.tat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

- Avskrivningar ech nedskrivningar
~ Foriandringar i avséttningatr
- Utrangering

Erhallen rdnta
Erlagd rdnta
Betald inkomstskatt

.f‘m andrmgal ay mrelsekaplml

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
-Okmng/n*nmsl«zmng av kundfordringar

.knmg/ minskning av kortiristiga fordringar
Okning/minskning av leverantrsskulder
Okning/minskning av kortfristiga rérelseskulder
Kassaflide fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar | immateriella anldggningstillgangar
Investelmgal i materiella anldggningstillgangar
Okmng/mmslqung av §vr. finansiella

K‘lSSﬁﬂﬁde fl An mvestermgsvm ksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Erhéllen utdelning

Utbetald utdelning

Fm andl mg. av lf fm d1an hos kancet nfm etag

lewda medel wd Arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-30 744

3 602

-27142

4 654

-2 908

158

25238

-12 008
26 195
22 183

-4 048

-4 048

95 000
-30 000
-25 000

40 000

39 887
49 433

89 320

2022-01-01

-2022-12-31

18 517

1481

1 222

77

-6 734

367

-1 922
-993

-6 776
-16 058

§
-13 221

-13 221

100 000

2737
=90 000
-50 000

-66 542
115 975

49 433

Penneo dokumentryckel: ZO88X-VXMTS-Q6S5CO-7QFL2-HODEG-00T50



Sundbybergs stadshus AB 20 (49)
Org.nr 556775-5516

Tkr

Allménna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr uppréttad i enlighet med ér sredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (KK3).

Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jamfort med féregaende ar.

-det belc)pp var med de bet almas b11 1eglel ade Langﬁlstlga for dnngal GCh langﬁ 1st1ga sku]det valdems
eftel det fmsta var del mgstlllf‘allet tl” uppiupet anskaffnmgsval de Ovnga skuldet och avsattnmgai

anskaffnmgsvalde om mget annat anges nedan
Utlidndska valutor - . o . _
Tillgadngar och skulder i utldndsk valuta vérderas till balansdagens avistakurs. Transaktioner 1 utldndsk

valuta omriknas enligt transaktionsdagens avistakurs.

Redovisningsvaluta

Bolagets redovisningsvaluta r svenska kronor.

Koncernuppgifter

Sundbybergs stadshus AB med site 1 Sundbyberg ér ett heligt bolag av Sundbybergs stad med séte i
Sundbyberg. Sundbyberg stadshus AB &gs 1 sin helhet av Sundbybel gs stad och uppréttar
koncernredovisning, dér bolagets uppréttade koncernredovisning i mg&u [ koncernen ingar dotterbolagen
Fastighets AB Forvaltaren, org.nr 556050-2683, Lokalfastigheter i Sundbyberg AB, org.nr 556628-6729,

Sundbybergs Avfall och Vatten AB, org.nr 556764-2334, Sundbyberg stadsnitsbolag AB, org.nr 556602-

0631 och Sundbybergs Bredband AB, org.nr 556599-3374 som samtliga &r heldgda. I koncernen ingar
ocksa dotterbolag till Fastighets AB. Forvaltaren och Lokalfastigheter i Sundbyberg AB som samtliga 4r
helédgda.

Inga transaktioner med nérstdende har skett pa andra dn marknadsméssiga villkor, férutom de
fastighetstverlatelser som avtalats till bokf6ringsmaéssiga vérden.

Koncernredovisning
mer dn halﬁen av ak.tlemas lostvai de samt fot etag 1 wlka l{@ncemen pa annat sitt ha1 ett bestammande
inflytande och en mer betydande andel av resultatet av deras verksamhet,

Samtliga forvérv av bolag ar redovisade enligt t6rvdrvsmetoden, vilket innebér att dotterbolagets egna
kapital vid forvérvet, faststéllt som skillnaden mellan tillgangarnas och skuldernas verkliga virde,
elimineras i sin helhet. I koncernens egna kapital ingar hdrigenom endast den del av dotter bolagets egna

kapital. Skattedelen dr redovisad som avsittning under rubriken Avsittningar. Interna mellanhavanden
och internvinster inom koncernen elimineras i sin helhet.

Forviry som gjorts fore Gvergangen till BRNAR 2012:1 (K3) har inte rdknats om.

kapital som tillkommit efter forvérvet. Obeskattade reserver redovisade 1 de enskilda koncerntoretagen &r
uppdelade i koncernens balansrékning i en kapitaldel och en skattedel. Kapitaldelen dr ford till annat eget

-QESCO-7QEL2-HODEG-00T50
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Sundbybergs stadshus AB 21 (49)

Org.nr 556775-5516

Intakter
[ntdkter har upptagits till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intékter redovisas i

den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodog6ras bolaget och 6vriga

koncernbolag samt att intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sdtt, Foljande kriterier méste ocksa
uppfyllas innan intdkter redovisas:

_HYI 681 ntaktei

vattent_] anstel och Avf allsondnmgen OCh sl{el enhg,t SJalvkasmadspunmpen Uttag av taxcn som Over stlgel
arets kostnader redovisas som skuld till respektive kollektiv. Uttag av taxor som understiger arets
kostnader redovisas som negativt resultat. Finns ett tidigare overuitag bokfors det negativa resultatet mot

den kortfristiga skulden till respektive kollektiv.

For att finansiera investering av sopsug har samtliga fastighetsédgare erlagt en anslutningsavgift.
Anslutningsavgifterna redovisas som forutbetalda intikter och intiktsfors arligen till ett belopp som
motsvarar arets avskrivningar och réntekostnader 1 enlighet med sjilvkostnadsprincipen. Som kortiristig

del redovisas de avgifter som forvintas resultatforas under ndstkommande rikenskapsér.

Utifran de utbyggnadsplaner som finns beddms de planerade anslutningsavgifterna ticka de arliga
avskrivningarna och rantekostnaderna for anldggningen. Jamfort med ur Spr unglig plan for byggnation och

anslutning 4r det dock en viss tidsforskjutning d& byggnation i exploateringsomradet &r fordraid. [ ett
scenario dér inte fortsatt byggnation genomfors enligt plan kommer brukningsavgifterna for sopsug att

behdva hdjas.

For att finansiera investering av VA-anldggningar har samtliga fastighetsédgare erlagt en
anldggningsavgift. Anldggningsavgifterna ska tdcka avskrivningar pa nyinvesteringar i ledningsnit, del av

huvudanldggningen, administration, rdntekostnader for nyanldggning i ledningsnét och huvudanldggning.
Anlaggnmgsa\!glﬁema 1edQVISaS som fm utbetalda 11’1‘[&1{’[61 och pEMOdISGI as med 10% ar 1 fm du_ e_kta

lestel ande 90% av anlaggnmgsavglﬁen To’talt 1ntaktsfms 11 3% ar l ﬁu 2- 50 mtaktsfms .2% per ar av
den del av anslutningsavgiften (90%) som ej avsag att tdcka direkta kostnader och

administrationskostnader i samband med anslutningen. Som kortfristig del redovisas de avgifter som

férvintas resultatféras under nastkommande riakenskapsar.

ln‘tal{tel hai upptaglts tlll ver khgt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas. Intikter redovisas i

den omfattning det &dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget samt att
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Intdkterna bestar i huvudsak av kapacitetforbindelser samt

drift- och serviceataganden.

'Ré’nta

-avkas_tnmg.. en.l.l.gt. effektw —

Utdelning
Utdelning redovisas nér rétten att erhalla utdelningen ar sékerstélld.

Penneo dokumentnyckel: ZOS8X-VXMTS-Q6SCO-7QEL2-HODEG-00T50



Sundbybergs stadshus AB 22 (49)

Org.nr 556775-5516

Skatter

Arets skattekostnad utgdrs av aktuell skatt och férdndring i uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrdkningen utom nér skatten avser poster som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas
dven skatten i eget kapital. Aktuella skatter varderas utifrén de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen Uppslgutna skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som &r beslutade {ore

beskattnmg Uppskj uten s]{a‘tt 1edw1sas pa ba ansdagen i enhghet med balanmaknmgsmetoden fm
temporira skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga virden. Pa
grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden

som dr hdnforlig till obeskattade reserver. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en
legal ritt till kvittning.

Immateriella anliggningstillgingar
Immateriella anliggningstillgdngar bestar av nedlagda kostnader for utveckling av system och

nitdokumentationssystem. Immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirdet med
avdi ag fm ackumulei ade a.vslq wnmgal Tlllgangama slq ivs av lmjart Over tillgangal nas bedamda

jlngen alllg avskt wmng gms 1311 hgen gms en pi Gvnmg av samthga, tlllgangms valde Vld bestaende
virdenedgéng som understiger det bokforda virdet gors en nedskrivning.

Faljande nyttjandeperioder tillampas:

Nedlagda utgifter for utveckling av nitdokumentationssystem 5 ar

Nedlagda utgifter for utveckling av system Sér

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskatfningsvirde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till férvarvet av tillgangen. Nér en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens ai a'“skaffn'ngsvatde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de berfknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda dkar 1 forhdllande till tillgangens varde wd anskaffningstidpunkten. Utgl.ﬁel f6r 16pande
teparation och underhall redovisas som kostnac

1 samband med fastighetsforviry bedéms om fastl g,h:.eten' viintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och dterstdllande av platsen. [ sadana fall gors en avsittning och anskafiningsvérdet dkas med
samma belapp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliiggningstiligdng redovisas som
Resultat ﬁan fastlghetsforsaljnm gar.

Nai tlllgangamas &WSkl wmngsbala belopp faststalls beaktas 1 forekommande fall tlllgangens reswarde
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds f6r

samtliga typer av materiella tillgangar.

-Q6SCO-7QEL2-HODEG-00T50
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Sundbybergs stadshus AB 23 (49)

Org.nt 556775-5516
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Mark _

Stomme inkl. grund 100 ar
Underverk 100 ar
Stomkomplettering 50 ar
Sopsug byggnad 50 ar
Sopsug markanldggning 50 ar
Ledningar vatten och aviopp 30 ar
Ligenhet 35ar
Yitre ytskikt 20-40 ar
Inre ytskikt 30 ar
Sopsug maskiner 30 ar
Markanldggning 20 ar
Installationer 20-50 ar
Underverk mekanisk ufrustning/installationer 15 ar
Pumpstationer mekanisk utrustning/installationer 15 ar
Vitvaror ' 7 B¢
Hyresgistanpassningar kontraktstid
[nventarier 5 ar
Fordon 5éar

Fastighetsvirdering

Sundbybergs Stadshus AB marknadsvirderar sitt och dess dotterbolags fastighetsbestind per varje
arsskifte. Virderingen sker pa fastighetsniva. Marknadsvérderingen #r utford av Svefa, med
vérdetidpunkt 2023-12-3 1. Marken 1 Ursvik (Sundbyberg 2:79) dr virderad som virde per kvadratmeter
(BTA) med hénsyn tagen till bedomd kvarvarande tid till det att detaljplanen &r antagen. Tillsammans
med Férvaltarens antagande om beddmda framtida byggbara ytor i Ursvik och centrala Sundbyberg, utgor
detta marknadsvérdet {6r marken. Vérdebeddmning gumdadeq dels pa kassaflodesanalyser baserade pa
prognoser dver framtida betalningsstrommar, dels pé jimforelser med genomfdrda kép av liknande
fastigheter inom respektive delmarknad, sa kallade ortsprisanalyser.

Viérderingsunderlag

Underlag till virderingarna kommer fran Sundbybergs Stadshus AB och dess dotterbolag i form av
sammanstillning av hyreskontraktsinformation, areor, taxeringsvirden, virdedr, investeringar samt
tidplaner for investeringar och detalj planel Drift- och underhaliskostnader beddms av Svefa utifran
statistik och erfarenhet. Antaganden varierar utifran fastighetens skick och teknisk status.

- Batteriet 3 Fastigheten har genomgatt stambyte 2023.
= 01 1entei alen 9 Nya lagenhetet med inflytt 2024,

- Slwadmnen 6 Fastlgheten .hm genomgé‘tz stambyte 2015-2018.
- Skvadronen 7 Fastigheten har genomgatt stambyte 2015-2018.
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Foljande antaganden anviindes vid vérderingen: . . . .
| Anta;gande om d-i‘rektavkastning 'bedfims utiﬁ*én ffastighetens 'lége -tekn'i-skt sl{ick 1y1*eisi*nt§;l<ter

2;-53- il 3-_ 0 pmcent har snvans | f,’i-:s-ralkyle_n

Kalkylrintan skall dterspegla risken i fastigheten och motsvarar direktavkastningen plus
inflationen. Ett intervall frdn 4,3 till 10,0 procent har anvints i kalkylen.

Inflationen har antagits till 2 procent for samtliga ar i kalkylen.

Intdkterna dr baserade pa faktiska hyreskontrakt samt 1 vissa fall antaganden om
marknadsméssiga hyresnivéet.

Indexeringen av kommersiella hyresintikter har gjorts utifrén faktisk kontraktsstruktur. Nér det

giller intidkter frdn bostéder har schabloner anvints for indexreglering.

Vakanser dr beddmda utifran faktiska vakanser tillsammans med marknadsmaissig vakansgrad for

omradet.
Drift- och underhéllskostnader #r antagna utifran statistik, erfarenhet och i vissa fall utifran
faktiska utfall. Kostnaderna rdknas upp med inflationen 1 kassatlddeskalkylerna.

Viirderingsmetod
Mal knadsval dexmgen ar utf‘md genom en kassaﬂadesvatdel mg dal fl amtlda bedemda kassaﬂoden

@ppen fastlghetsmarknad Vat dei 111gama genomfordes med ezkanda och acceptetada VAr del mgsmetoder
och metodiken ansluter 1 allt vésentligt till Svenskt Fastighetsindex anvisningar och rikthinjer. Samtliga

objekt har vérderades i Svefas kalkylmodell. Virderingar av projektfastigheter och byggrétter har ocksa

utférts. Samtliga virderingar utfordes objektsvis. Hela fastighetsbestandet i Fastighets AB Forvaltaren
och 6vriga koncernf6retag har marknadsvirderats.

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

De redovisade virdena for tillgdngarna kontrolleras vid varje balansdag for att bestimma om det finns
nagon indikation pa nedskrivningsbehov. Nér det finns en indikation pé att en tillgings vérde minskat,
gdrs en provning av nedskrivningsbehov genom att en beréikning gors av tillgdngens atervinningsvérde
som det hégsta av nyttjandevai det och nettof6rsil; Jmngsval det. Har tillgangen ett dtervinningsvirde som

ar lagre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till atervinningsvérdet. Vid berdkning av nyttjandevirdet

diskonteras framtida kassafldden till en rantesats fore skatt som ar tankt att beakta marknadens

bedémning av riskfti réinta och risk fork;mppad med den specifika tillgdngen. En nedskrivning reverseras

om de skil som foranledde nedskrivningen inte ldngre giller.
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Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér bolagen i koncernen ar leastagare redovisas som operationell leasing
(hyresavtal). Koncernens bolag har leasingavtal gillande kontorsmaskiner, datorer, miljobilar och
<allvattenmatate Leasmgavglften dowsas som en kostnad lll‘ljalt dver ]easmgpm 10den Uthymmg av

..e-a-s.l_ngp er 1.0.de_n.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrédkningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
‘evel a.ntmsskuldel GCh Ianes-kuldel Instl umenten redovisas i balansrikningen nér koncernbolagen blir

Fman.s_wlla tlllgangal tas boit ﬁ an balarlsraknmgen nér ritten att erhéalla kassafloden fran instrumentet har

|6pt ut eller verfdrts och koncernen har &verfort 1 stort sett alla risker och férmaner som &r férknippade
med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér térpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag tor poster med forfallodag mer édn 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det

belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra tordringar.

Kortftistiga laneskulder och leverantérsskulder
Kortfristiga laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {61

e

transaktionskostnader.

[.Aneskulder
Laneskulder redovisas initialt till anskaftningsvérde efter avdrag for transaktionskostnader.

Finansiella instrument

Koncernens bolag anvinder finansiella instrument, inom ramen for bolagets Finanspolicy, for att hantera

rAnterisk. Bolagets finansiella instrument bestdr av rantederivat.

Koncernen sakringsredovisar réntederivat. Marknadsvérdet och dess forandringar f6r de rédntederivat som
sikerhetsredovisas i enlighet med BENAR 2012:1 kapitel 11 kommer inte att paverka resultat eller

balanstdkningen.

Vid fordndringar av marknadsrintor uppkommer ett teoretiskt under- eller 6vervérde pa derivatet.
Marknadsvérderingen gors utifran kontraktets avtalsméssiga villkor samt marknadsdata per

véarderingsdatumet. Utifran denna information beréknas verkligt virde av framtida kassafldde fran
derivatet diskonterat med aktuella marknadsrintor. Killa fér marknadsvirde pa rintederivat 4r

genomgéaende Bloombergs. Marknadsvirden inhdmtas per balansdagen. Marknadsvirde 16r balansdagen

redovisas under not: Marknadsvérde pa derivat.

Sakringsredovisningens upphdrande: Sikringsredovisningen avbryts om

sakringsinstrumentet forfaller, séljs, avvecklas eller 16ses in; eller

sdkringsrelationen inte lingre uppfyller villkoren for sdkringsredovisning - _
Eventuellt resultat frén en sdkringstransaktion som avbryts i fértid redovisas omedelbart i

resultatrikningen.
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Avsittningar

Koncernens bolag redovisar avsittningar nir det finns en legal eller informell forpliktelse och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Ersédttningar till anstillda
Kcn tﬁ 151;19,&1 ersattmngm Kmtfllstlga elsattmngal 1 kcmc,emen utgms av Ion samala avglﬂiei be'tald

anstall.dds. tj_a.nste.z utfm.ts.

Koncerrnen redovisar formansbestimda pensmnsplanei i enlighet med K3s f6renklingsregler.
Formansbestimda planer som innebir att pensionspremier betalas och dessa planer redovisas som

avgiftsbestdmda planer.

De pensioﬂsfﬁx plikte’lse*l varsv'a*‘rde 'éi;'r bel. oende av 'Vﬁldel pé. en kap'italfﬁisiai‘l«:ring 1edwisas ti‘l‘l vér det pé

det wmslqutande beloppet som en answalsforbmde se inom ]}Hjﬁﬂ

Ersa,ttnmgar vid uppsagnmg Eisattmngal wd uppqagmng utgar da nagot bolag lnom koncei nen beslutal

acc_epteral. e.tt er b_.] ud.ande on ﬁmlhg a.vga;ng i mbyte mat _sadan .et_saitmmg Om er sa.ttnmgen inte g,e_l

bolaget nagon framtida ekonomisk fordel redovisas en skuld och en kostnad nér bolaget har en legal eller

informell forpliktelse att [imna sadan ersittning. Ersattningen vérderas till den basta uppskattningen av
den ersditning som skulle krivas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen uppmttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel kiassificerar toretaget, f6rutom kassamedel, disponibla ti’llg@dohavanden hos banker

och andra kreditinstitut samt kortftistiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har

en kortare 16ptid dn tre manader frin anskaffningstidpunkten. Fordndringar i spidrrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Uppskattningafl och 'bediimnﬁi‘ngar

Som fi amgat av avsmttet Skatter redovisas uppskjuten skattefordran i den utstriickning det dr sannolikt att
avdraget kan avridknas mot dverskott vid framtida beskattning. Baserat pa bolagets prognoser om
framtiden gérs bedémningen att den uppskjutna skatten kommer att kunna nyttjas.

Pagaende projekt

Redovisning av padgdende projekt baseras pa faktiska utgifter. I samband med att ett projekt startas gors en
forsta beddmning om projektet kommer att 6ka fastighetens anskaffhingsvirde eller inte. I samband med

att pagaende projekt stdngs gors en slutlig bedémning vilka utgifter som ska aktiveras respektive
kostnadsforas.

Projekt Nya Stadskdrnan dr ett pagaende projekt syftande till att ge forutsittningar for den omfattande
stadsfornyelse som moijligedrs nir jirnvigen genom centrala Sundbyberg forldggs i tunnel. T det
redovisade pagdende arbetet ingar alla utgifter som tilltér ett virde till projektet. [ samband med varje
bokslut gors en bedémning om vérdet av det pagdende projektet dverstiger det bokforda vérdet.

Val derlng anldggmngstlll gangal

anlaggnmgstlllgangal undezstl gei det bokfmda VAr det var pa ett nedskj wmngsbehov skulle foreligga.
Bedommngen av Velkhgt vatde gl undar 81g pa ledmngens bedommng av ﬁ:)rvantade ﬁamtlda kassaﬂoden,,

Vel_K.l.lt_ utfall _

Nedskrivningar dterfors dd marknadsvérdet dverstiger bokforda vérden samt nér en bedémning gors om
att marknadsvirdet kommer att vara bestaende.

av avsmttet Matm 1ella anlaggmngstlllgangat Vld faststallande av nyttjalldep6110d fm
anlaggningstillgangar beaktas den historiska utvecklingen samtidigt som antaganden gors om framtida
teknisk utveckling. Avskrivningarna baseras pé anldggningstillgdngarnas nyttjandeperiod med avdrag for
eventuellt berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut. Om teknologin utvecklas snabbare &n forvantat
eller konkurrens, reglering eller andra marknadsforutsittningar utvecklas pa annat sétt 4n forvintat, kan
foretagets framtida beddmning om nyttjandeperioder och restvérden péaverkas till f6ljd av det.

Uppskattningar och bedémningar kopplade till virdering av fastigheter dterfinns under avsnittet
Fastighetsvirdering.

Koncernen tillampar sékringsredovisning pa finansiella instrument. Uppskattningar och bedémningar
kopplade till detta framgar av avsnittet Finansiella instrument.

Ekonomiska arrangemang
Inga ekonomiska arrangemang férekommer som inte redovisas i balansrikningen.

Nyckeltalsdefimtmner

Soliditet (synlig): Eget kapital inklusive 79,4 procent av obeskattade reserver i férhéllande till

balansomslutningen.

Soliditet (justerad): Eget kapital plus 6vervirden i fastigheter med avdrag f6r uppskjuten skatt om 20,6
procent i forhéllande till balansomslutningen inklusive dvervérden i fastigheter.
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Not 2 Transaktioner med nidrstaende
Moderbolaget

Transaktioner med nirstdende som genomforts pa andra marknadsméssiga villkor.

28 (49)

[nga transaktioner har skett pd andra marknadsmassiga villkor, f6rutom de fastighetstverlatelser som

avtalats till bokforingsméssiga viirden inom bolagskoncernen.

Ink&p och forsdljning mellan koncernféretag

2023

Inkép
Inom koncernen 1 657

Forséljning
Inom koncernen 541
541

Koncernen .
2023

Hyresintikter och dvriga intiikter

Lokaler 248 746
Garage-~ och p-platser 33 100
Owrigt 7 331
Avfallsintédkter 56 090
VA-intidkter 87 714
Bredband- och stadsnétintdkter 34 911
Ovriga intédkter 75 148
Summa 1189 875

2022

2113
2113

557
557

604 800
236 457
34223

6 559

49610
77 631
37021
55 405

1101 706

EL2-HODEG-00T50
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Moderbolaget
2023 2022

Hyresintiikter och ovriga intikter

Lokaler -16 1 461

Garage- och p-platser 0 67
Hyra dvrigt 48 44
Ovriga intdkter 4 544 2544
Summa 4576 4116

Not 5 Arvode till revisorer
Koncernen

velkstallande duel«:tmens fowaltnmg, wuga albetsuppglﬁel som det ankommei pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomfdrandet av sddana Svriga arbetsuppgifter.
2023 2022

Lrnst & Young AB

Revisionsuppdrag -1 883 -1 643

Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 0 0

Skatteradgivning -26 0

Ovriga tjsinster _ -232 ~466
-2 141 -2 109

Mod ﬁl‘bO’l-aget;
2023 2022
Enst & Young AB
Revisionsuppdrag -149 -70
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 0 -466
Ovriga tjinster 224 0
373 -536
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Koncernen
Frantida minimileasingavgiiter, som ska erldggas avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:

Kontorsmaskiner ,
Forfaller till betalning inom ett ar __
Forfaller till betalning senare én ett men inom fem ar

Sumima

Bilar

Forfaller till betalning inom ett ar

Fortaller till betalning senare an ett men inom fem ar
Forfaller till betalning senare &n fem ér

Summa

Lokaler och garage

Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare 4n ett men inom fem ar
Forfaller till betalning senare #n fem ar

Summa

Inhyrda objekt:
Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare 4n ett men inom fem ar

Forfaller till betalning senare n fem 4r
Summa

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter
Bilar

Lokaler och garage

Inhyrda objekt

Summa

Moderbolaget

Lokaler och garage

Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare @n ett men inom fem ar
Forfaller till betalning senare dn fem ar

Summa

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter
Lokaler och garage
Summa

2023

-1 085

-544
0
-1 629

-2 839
--843

()

-3 682

SO oo

-204 938

-624 688

-777 533

-1 607 159

-2 597

993

2023

-229

-459

-688

216
216

2022

-1 038
1463

-33
-2 5

-2 064
-1 747

(O

-3 811

S OO D

-198 759

-1 626 361

-1 152

-2 284
2991
-177 899

-182 326

2022

-216
0
216

-543
-543

: f-_)_:
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Not 7 Ovriga externa kostnader

Koncernen

Drift~ och underhallskostnader fastighet -495 450 -448 010
Avfallskostnader -47 354 -44 185
V A-kostnader -26 399 -23 707
Bredband- och stadsnitskostnader -13 847 -15 644
Ovriga kostnader -57 177 -63 379
Summa -640 227 -594 925

Moderbolaget
2023 2022

Drift- och underhéllskostnader fastighet -1989 -1 667
Ovriga kostnader -24 052 -7 662
Summa -26 041 -9 329

Underhall som dr planerat i tid, art och omfattning aktiveras. Detta omfattar atgérder som aterkommer
med regelbundna intervall och som foranleds av nprmal forslitning, Atgérderna skall vara virdehdjande
eller védrdeaterstdllande och aktiveras pa en komponent i balansrdkningen med en arlig avskrivning.

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Koncernen . .
2023 2022

Medelantalet anstiillda

Kvinnor 109 105
Mn 140 140
Totalt 249 245

Loner och andra ersiittningar

Styrelse och verkstéllande direktor -193 -181

Ovriga anstillda -138 474 -129 627
-138 667 -129 808

Sociala kostnader

Pensionskostnader for dvriga anstéllda -26 470 -19 855

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -49 090 -44 614
-75 560 -64 469

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och o
pensionskostnader -214 227 -194 277
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Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Antal kvinnor 1 styrelsen

Antal mén i styrelsen
Totalt

Antal kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare
Totalt

- Y =

Moderbolaget
2023 2022
Medelantalet anstillda
Kvinnor 5 2
Man I ]
Totalt 6 3

Loner och andra ersiittningar

Styrelse och verkstillande direktor -193 -181

Ovriga anstillda -3 667 -2 125
-3 860 -2 3066

Sociala kostnader

Pensionskostnader for évriga anstillda -F 453 -403

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -1 458 -808
-2 511 '

JEL2-HODEG-09T50

L
Pt
SOF

pensionskostnader -6 371 3517

Konsfordelning bland ledande

befattningshavare

Antal kvinnor i styrelsen | 1
Antal mén i styrelsen

Totalt '

Antal kvinnor bland dvriga ledande
befattningshavare 1 l
Totalt 1 1

2
~3 2

Penned dokamentnycket: Z088X VXM ES-Q65C0O-70

Moderbolaget
Koncernens redovisade kostnader for erséttning till styrelse och verkstéllande direktdr och antalet

Vd och vice vd dr anstiillda av Sundbyberg stad som fakturerar fér delar av dessa tjdnster.

Inget avtal om avgingsvederlag finns.
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Not 9 Av- och nedskrivningar pa immateriella och materiella anliggningstillgangar

Koncernen

Férvaltningsfastigheter
Markanldggningar

Byggnader och mark Avfall och Vatten
[nventarier

Bredbands- och stadsnétsutrustning

Smmma

Moderbolaget

Forvaltningsfastigheter
Markanldggningar
Utrangeringar/nedskrivningar
Summa

Not 190
Koncernen

Ovriga rorelsekostnader
Kostnadsforda projekt
Reglerade tvister

Ovriga rorelsekostnader

2023

=165 987

-14 183
-10 908
-3 767
-1374
0

-204 284

2023

-3 179

-423
0
-3 602

2023

-6 585

-6 585

2022

-165 671
-13 184

-2 293
-7 665

-1 368

-202 271

2022

2022

-53 386
3 000
=20

-5¢ 406
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Not 12 Resultat fran andelar 1 koncernfiretag
Moderbolaget
2023

Utdelningar fran dotterbolag 95000
95 000

2022

2 737
2737

Not 13 Resultat fran évriga viardepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar

Koncernen
2023
Utdelningar ._ 4
Rearesultat fran anldggningstillgdngar 113

Not 14 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Koncernen

Ranteintakter 1 509

Summa 1509

Moderbolaget
2023

Rinteintikter 4 654
Sumima 4 654

Not 15 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

2023

Réntekostnader -53 203
Ovriga finansiella kostnader -1 800
Kostnad f6r kommunal borgen -5 304

Rénta pagaende byggnation 10 875

2022

o

2022

645
645

2022

[ 222
1222

2022

-22 537
-2 793
«4.342

7 593

-22 079
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nt 556775-5516

M}f)d:e'lﬁ*b_olaget

Réntekostnader
Summa

Vnt 16 Bokslutsdlspomtmner

Mottagna koncernbidrag
Summa

Not 17 Skatt pé rets resultat
Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt for aret

Aktuell skatt hdnforlig till tidigare ar

Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning effektiv skatt

--i#

Skatt enligt gdllande skattesats

Ovriga ej avdragsgilla kostnader och ej

skattepliktiga intdkter
Skatteméssig effekt
fastighetsfsg/utrangering
Okning/Minskning skatteméssigt
und’el skott

ar
Aterlaggning av rinta
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

19,01

2023

2908

2 908

2023

1 550
1 550

2023

-4 007
277

-11 942
-15 672

2023

Belopp Procent

82 446

-16 984

20,60

18,91

35 (49)

2022

7 000
7 000

2022

-6 793
-7 359

2022

Belopp
38 920

8018
6 395
-125

~5611

-7 359
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nt 556775-5516

Maoderbolaget

Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat tore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ovriga ej avdragsgilla kostnader och ej

skattepliktiga intikter

Utdelning frin dotterbolag

Underskottsavdrag vars skattevirde ej

langre redovisas som tillgéng,

Aterldggning av rinta

Redovisad effektiv skatt -0,85

Not 18 Hyresriitter och liknande rittigheter
Koncernen

Parkeringsrittigheter i garage
Ingaende anskaftningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerade avskrivningar

2023

Belopp
67 552

13916

44

19 570

5264
139
573

2023

573
~E

2023-12-31

3750
3750

2023-12-31

6 872

0
6 872

-3 8717

1374
-5 251

1621

36 (49)

2022

-41
-41

2022

Procent Belopp

~-17 071

20,60 3517

-49

564
-4 073

2022-12-31

3 750
3 750

2022-12-31

5534
1 338
6 872

-2 509
-1 368
-3 877

2 995

i

£ 2 .I'“f
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Not 20 Forvaltningsfastigheter Byggnader
Koncernen

Byggnader

Ingaende anskaffhingsvirde
[nvesteringar

Aktiveringar
Utrangering/rivning

Ingdende avskrivningar

Forsdljningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Utgfende restviirde enligt plan

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérde
Utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restvirde enligt plan

2023-12-31

6 246 894
23 255
280 300

0

-2 373 067
165 987
-2 539 054

-20 236

3 991 109

2023-12-31
6611
6 611

-3 179

O.
-3 432

3179

37 (49

2022-12-31

6 156 984
18 861

73 866
-2 817
6 246 894

-2 207 650
42
212

-165 671

-2 373 067

-20 286

-20 286

3 853 541

2022-12-31

8 151
-1 540
6 611

231
-82
59

-253

6 358
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Not 21 Forvaltningsfasticheter Mark och Markanldggningar

Kon¢cernen

Mark

Ingaende anskattningsvérde
[nk&p

Forsdljningar

Utgaende anskaffningsvirde

Utgaende redovisade virden mark

Markanliggningar
Ingéende anskaffningsvirden
[nvesteringar

Aktiveringar

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde p‘:.fi. markanliggningar

Moderbolaget

Mark
Ingdende anskaffningsvérde
Utgaende ansakffningsviirde

Utgiende redovisade virden mark

Markanliggning
Investeringar
Utgaende anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde pa markanliiggningar

815 339
326
~-148
815 517

815 517

285 427
4 753
730
290 910

-86 223
~-14 183

-100 406

190 504

10 239

10 239

10 239

8 470
0
8 470

-103
~423

-526

7 944

815 339

815 339

248 650

199 204

2022-12-31

10239
10 239

10 239
984

7 486
3-28: 470

=53

-103

8 368

0]

v

€
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Utgaende redovisat vérde pa byggnader enligt plan

Utgdende redovisade virden mark

Utgdende redovisat virde pd markanldggningar
Utgaende redovisat viirde pa byggnader, mark och
markanliggningar

Marknadsvérde pa fastigheter
Summa

Moderbolaget

UtgAende redovisat virde pd byggnader enligt plan
Utgaende redovisat virde mark

Utgande redovisat vérde pd markanldggning
Utgaende redovisat viirde pa byggnader och mark

Marknadsvérde pa fastigheter™
Summa

3991 109
815517

190 504

4 997 130

14513 781
14 513 781

2023-12-31

3 179
10 240
7 944
21 363

0
0

Not 22 Forvaltningsfastigheter, virde pa byggnader, mark och markanliggningar
Koncernen

2022-12-31

3 853 541

199 204

2022-12-31

6358
10239

24 965

48 000
48 000

*Ingen marknadsvérdering gjord per 31 december 2023.

Not 23 Byggnader och mark Avfall och Vatten
Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden
Al{ti:ﬁerﬁingat‘
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

2023-12-31

495 179
69 323
12454

576 956

-41 501
-10 908
-52 409

524 547

2022-12-31

427 252

4513
63 414

495 179

-31 974

453 678
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Sundbybergs stadshus AB 40 (49)
Org.nr 556775-5516

Not 24 Inventarier
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsatjningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan
Moderbolaget

[ngéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restviirde enligt plan

Not 25 Bredbands- och stadsnitsutrustning

KOl‘l cermnen

Inkop

Omklassificering

Aktivering

Utgaende ackmmulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende planenligt restviirde

2023-12-31

322

0

-322

0

2023-12-31

158 789

6 836
511
820
165 934

-102 926
-8 065

54 943

67 108
15 042
-3 090
79 060

3026
-2 293
-57 930

21130

2022-12-31

322
322

322

322

2022-12-31

146 209
12 580

158 789

-95 261
-7 665

-102 926

tnyckel ZOBSX-VXMTS-Q6SCO-7OFL 2-HODEG-00T50
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Org.nr 556775-5516

Not 26 Pigdende arbeten
Koncernen

Redovisat vérde vid érets borjan

Investeringar

Aktiveringar

Kostnadsfort

Aktiverad rinta
Omklassificeringar

Utgiende nedlagda kostnader

Ovriga pagiende arbeten

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Redovisat virde vid arets borjan
Investeringar
Kostnadsfort
Utgiende nedlagda kostnader

Utgiende redovisat virde

476 224
-351 177
-9 955

10 875
809
1183 523

2 939

1 186 462

2023-12-31

23 135
4 048
0

27 183

27 183

41 (49)

2022-12-31

698 882

568 216
-166 456

-55 452

7 593
3964
1 056 747

8 697

1 065 444

2022-12-31

28 300
13 221

23 135

23135
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Sundbybergs stadshus AB 42 (49)
Org.nr 556775-5516

Not 27 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

[ngéende anskaffningsvérden 484 125 484 125
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 484 125 484 125

Utgaende redovisat virde 484 125 484 125

Not 28 Specifikation andelar i koncernféretag
Koncernen
Kapital-
Namn andel %
Fastighets AB Forvaltaren 100
Lokalfastigheter i Sundbyberg 0
Sundbyberg Avfall och Vatten §
AB. 100 T
Sundbybergs Bredband AB 100 g
Sundbybergs stadsnédtsholag "

Org.nr Siite

Fastighets AB Forvaltaren 556050-2683 Sundbyberg
Lokalfastigheter i Sundbyberg o

AR 556628-6729 Sundbyberg
Sundbyberg Avfall och Vatten

AB 556764-2334 Sundbyberg
Sundbybergs Bredband AB 556599-3374  Sundbyberg
Sundbybergs stadsnédtsbolag AB ~ 556602-0631 Sundbyberg

FORBX VX

.,.,.
£

Peanpo dokumentnycked:

Moderbolaget
Bokfort Bokfort
Kapital- Rostritts- Antal virde 23-12- virde
Namn andel % andel % aktier 31 22-12-31
Fastighets AB Férvaltaren 100 100 500 000 253 954 253 954
L.okalfastigheter i Sundbyberg
AB 100 100 30 000 209 730 209 730
Sundbyberg Avfall och Vatten
AB | 100 100 1 000 8 100 8 100
Sundbybergs Bredband AB 100 100 5 000 5062 5062
Sundbybergs stadsnétsbolag
AB 100 100 5000 7279 7279
484 125 484 125
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Sundbybergs stadshus AB

Org.nr 556775-5516

Not 29 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen

2023-12-31

Ingaende anskattningsvirden 80
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 80

Utgaende redovisat virde 20

Husbyggnadsvaror H.B.V 702000-9226 site Stockholm 8 andelar (8 andelar).

Not 30 Andra langfristiga fordringar
Koncernen
2023-12-31

Redovisat virde vid arets borjan 88 000

Utgdende redovisat virde 88 000

Koncernen
2023-12-31

Moms 14 141
Ovriga kortfristiga fordringar 20613
Summa 34 754

Moderbolaget
2023-12-31

Moms 2352
wlga kortfristiga fordringar 1 244
Summa 3 596

43 (49)

2022-12-31

80
80

80

88 000

88 000

2022-12-31

16 053
10 903

26 956

2022-12-31

471

1 967
2 438
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Not 32 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen

Férutbetalda driftskostnader
Forutbetalda hyror

Forutbetalda forsdkringspremier
Ovriga poster

Summa

Maoderbolaget

Forutbetalda driftkostnader
Forutbetalda hyror

Férutbetalda f6rsékringspremier
Ovriga poster

Summa

Not 33 Kassa och bank/Likvida medel
Koncernen

Likvida medel
Koncernkonto
Ovriga konton

Likvida medel
Koncernkonto

Koncemen har en checlﬁ a.lmmgskredlt pa 250 OOO (250 OOO) tkl varav O (O) ﬂ{l ar ut_nyttjat

Koncernkontot dr en del 1 Sundbyberg stads koncernkonto.

2023-12-31

9 445
53 103
2 748
10 126
75 422

2023-12-31

2023-12-31

170 554

71 184

2023-12-31

89 320
89 320

44 (49)

2022-12-31

9911

48 566

0
12 861

71 338

2022-12-31

19
97
3141
3 310

2022-12-31

322 813
17 269
340 082

2022-12-31

49 433
49 433

0-70EL 2HODEG-00T50

o

dokumentnyckel: ZO88X-VXMTS-Q6S

-
I

Pey 166



Sundbybergs stadshus AB 45 (49)
Org.nr 556775-5516

Not 34 Utdelning per aktie
Koncernen
Moderbolaget

P4 arsstimman 2024-03-27 kommer ingen utdelning avseende ar 2023 att foreslas. Under 2023 gjordes en
extra utdelning pé 30 000 tkr och 2022 delades 90 000 tkr ut. Arets resultat foreslds balanseras i ny
rdkning.

Not 35 Uppskjuten skatt
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Avseende tempordr skillnad mellan redovisat och

skatteméssigt vérde pa byggnader -180 755 -195 597
Avseende ovriga temporira skillnader 312 428
Avseende temporir skillnad pagéende bygenation -20 307 -1 953
Skatteméssigt underskott 0 8 831
Avseende rinteavdragsutrymme 517 0
Uppskjuten skatteskuld - =200 233 -188 291

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

Avseende tempordr skillnad mellan redovisat och
skatteméssigt varde pd byggnader 993 420
Uppskjuten skattefordran 993 420

Not 36 Ovriga avsittningar
Koncernen
2023“12—31 2022—12~31

Ovriga poster 0
{
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Sundbybergs stadshus AB 46 (49)

Org.nr 556775-5516

Not 37 Marknadsvirde pa derivat
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Marknadsvirde pa sidkringsredovisade ridntederivat 41 580 110 351
41 580 110 351

Marknadsvirdet pa rintederivat dr positivt bade 2022 och 2023. Det nominella beloppet pé derivaten
uppgér till 1 650 000 tkr (1 480 000 tkr).

Not 38 Rintebirande skulder
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Forfallostruktur

< | ar# 900 000 800 000
}-5 ar 1 400 000 | 300 000
Summa 2.300 000 2 1060 000

Utnyttjade finansieringskiillor
L.an bank/kreditinstitut 1 300 000 1 300 000
Foretagscertifikatsprogram 700 i;OOf 600 000

Obligation 0 200 000

Summa 2 000 000 2 100 000

Finansieringskiillor ej utnyttjade (ram)

Kreditléften 1 000 000 1 000 000
Foretagscertifikatsprogram 800 0600 900 000
Checkrakningskredit 250 000 223 483

* Varav 700 000 tkr (600 000 tkr) avser certifikatsprogram. Till den emitterade volymen certifikat har

langfristiga skulderna som forfaller inom ett &r kommer I6pande att fornyas baserat pa det sikerstéllda

langa backup tacilitetsavtalet. Ov_riga skulder med forfall inom ett ar uppgar till 200 000 tkr och utgdrs av
en skuld till kreditinstitut som forfaller i oktober 2024 och avses refinasieras vid forfall (200 000 tkr och

utgdrs av en obligation som forfaller i mars 2023 och avses refinasieras vid forfall). Lan och certifikat

som f6faller inom ett ar, ryms inom den avtalade bekriftade kreditltften, dess skulder klassificeras dirfor

i sin helhet som ldngfristiga.

-HODEG-00T50
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Not 39 Forutbetalda anlaggningsavgifter

Koncernen

Avfallskollektivet . -
Forutbetald anldggningsavgift till Avfallskollektivet
Forutbetald anlaggningsavgift till Aviallskollektivet

VA-Kollektivet
Forutbetald anldggningsavgift till VA-kollektivet
Forutbetald anlaggningsavgift till VA-kollektivet

Totalt forutbetald anliiggningsavgift till VA-
aviallskollektivet

Not 40 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen

Forskottsbetalda hyror
Forskotisbetalda intédkter
Upplupna semesterléner
plupna sociala avgifter
Upplupna personalkostnader

plupna réntekostnader
Ow 1ga poster

Sumima

Moderbolaget

Upplupna semesterl6ner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

Summa

63 093
63 093

260 619

323 713

2023-12-31

131 945

7 838

9 662

6591

2023-12-31

158
150
2 059
2 367

47 (49)

2022-12-31

228 495
228 495

285515

2022-12-31

128 802

10 163

6 694
3439

6 726
220 302

2022-12-31

140
8 093
8 411
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Sundbybergs stadshus AB 48 (49)
Org.nr 556775-5516

Not 41 Stiillda sikerheter
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

For egna avsiittningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut, Fastighetsinteckningar 517 968 517 968
Summa avseende egna skulder och avsittningar 517 968 517 968

Summa stiallda siakerheter 517 968 517 968

Som sékerhet {61 fullgdrande av Lokalfastigheter i Sundbyberg AB:s forpliktelser som lokalhyresgést i
bolagskoncernens lokaler 1 Terrdngléparen 11, Hallonbergen centrum har Sundbybel gs stadshus AB
ldamnat en moderbolagsborgen till fastlghetsagat en Hallonbergen 3 AB (ingér i Fastighets AB Baldet-
koncernen). Den arliga hyran uppgar till 9.144.927 kr (7.816.040 kr).

.fastlgheten Alvkvaranen (Sundbybez g 2 84) ha:t Sundbybet gs stadshus AB lamnat en
moderbolagsborgen till fastighetsédgaren Sundbyberg Alvkvarnen 1 AB (Ursvik Sundbyberg 2:84 AB).
Den arliga hyran uppgér till 14,552,982 kr (13.128.150 kr).

Not 42 Eventualforpliktelser
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Ansvarsbelopp, Fastigo | 82] 2 028
Summa ansvarsforbindelser 1 821 2 028

Not 43 Eventualtillgidngar

Koncernen

Tilldggskdpeskillingar avseende tidigare genomforda fastighetsforséljningar forvéntas inkomma i
dotterbolag till Lokalfastigheter i Sundbyberg AB. Tilldggskopeskillingarna &r dock osékra géllande nér
de forvéntas utfalla och till vilka belopp. Tidpunkterna dr beroende av antagande av nya detaljplaner och
beloppen paverkas av antalet byggritter i respektive detaljplan och byggritternas marknadsvirden.




Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Not 44 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Koncernen
Moderbolaget

Inga vésentliga hindelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Sundbyberg den dag som framgér av den elektroniska underskriften

Peter Schilling
Ordférande

Axel Conradi
Andre vice ordférande

Paulos Abraha Desta

Moises Ubeira

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgéar av den elektroniska underskriften

Ernst & Young AB

Mikael Sjslander

Stefan Bergstrom

Forste vice ordf

Nils-Ove Bohlin

Martin Solberg

Fiida Nilsson

49 (49)
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Revisionsberattielse

Till bolagsstamman | Sundbybergs stadshus AB, org.ar 556775-5516

redﬂws-nm g.en.

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovishingen och koncernredovis-

ningen for Sundbybergs stadshus AB for ar 2023,

'Enllgt Var Uuppfattning har arsredowsnmgen och koncernredovi-

sningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
| alla vasentliga avseenden réattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dessas finansiella resultat och kassafloden for &ret enligt
"arsredﬁwsnmgslagen Farvaltmngsberatte!sen ar forenlig med
arsredovisningens och kencernredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststdlier resultatrak-

ningen och balansrikningen f6r moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt gdessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande tifl moderbolagel och koncernen enllgt god
revisorssed i Sverlge och har i ovrigt: fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackll_ga ocn

andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.
Styrelsens och verkstiflande direktdrens ansvar

Det arstyrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for

att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisnmgs agen, Styrelsen
och verkstallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bed6mer &r nodvandig for att uppratta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten.
be upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet

om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om: styrelsen och verkstallande direkioren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt,

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal & att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter elfer misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som

innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet & en hég grad av

sakerhet, men &ringen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet o en sadan finns. Felaktigheter kan upp_sta

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de énskilt eller tilisammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fatlar med grund i

arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instadlining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredwlsmngen och koncernredwlsnmgen vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och-&ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka envasentlig felaktighet till foljd av. Degentl'igheter ar
hégre 8n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentiigheter kan innefatta. agerandei maskopi, for-
falskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi 0ss en férstaelse av den del av bolagets intérna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskmngsatgarder som d&r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e Utvdrderar vi {@mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds oc'h rimligheten | s’tyrelsens OCh verkstﬁllande direk-

ningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-

stallande direktoren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredowsninqen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som. kan
leda till betydande tvivel om bﬂlagets och koncérnens formaga

att fortsitta verksamhefen. Om vi drar slutsatsen att det finns

en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen

fasta Uppmarksamheten pa upplysningarna i.arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vasentiiga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om 'érsredov’isningen och koncern-

redovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

kan framtida hdndelser elter férhallanden gora att ett bolag
ochen koncern inte langre kan fortsdtta verksamheten.

* utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen.och
ﬁinnehé’l’let i’ érsredo?isningen {)Ch kOncernredWisnmgen d’afri'--

'redomnmgen aterger de underhggande transaktlanerna ach'

handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

s .inhamtar vi tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis ay-

seende den finansiella informationen for enheterna eller

affarsaktiviteterna inom koncernen for att gord ett uttalande
avseende xoncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
_wewaknlng och utforande av koncernrevisionen. Vi arensamt

ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuelia betydande brister i den interna
kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
foriattningar

Uttalanden

Utwer var rwss-lan av arsredw:snmgen och koncernredwlsmngen
tc;-rens fﬁrvaltn:ng av Sundbybergs stadshus AB"'for ar 2023 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsbherdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. vVart

ansvar-enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns.ansvar.
Vi &r oberoende i forhdllande till moderbolaget och kancernen
enligt god revisorssed i Sverige ochhar i vrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi. anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dgndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstélfande direktdrens ansver

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland amnat en beddmning av-om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
mioderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet-och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
lopande beddma. bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bok-
foringen, medelsforvaitningen ach botagets ekonomiska ange-
ldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verk-
stallande direktoren ska skota den 16pande fowaltnmgen enligt
5tyrelﬁens Fiktlinjer och anvisningar-och bland annat vidta de atgér-
der som ar nodvandlqa for att bolagets bokforing ska. fullgdras i
werensstammelse med tag ach for att medelsforvaltningen ska

Vart 'm'a-!--he.traff.ande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad.av sakerhet kunna beddfma om ndgon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bﬁlagef eller

a.r._sredw|sn.l.ng.slagen_ eller balagsa_rdmngen 5

‘x’/ért mal hetraffande r‘ewsimen av farslaget til! dtspﬂsitianer ay
att m.ed._ rt_m.l.s.g_ g_rad av sakerhet bedoma:.d'm' fafslagei: ar fare.n.l_lgt
med aktiebolagsiagen.

Rimiig sdkerhet ar.en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet miot bolaget, elter att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige :an-

vander vi professionellt omdome och har en professionelit skeptisk

instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget il dasposntrcﬁer av bolagets vinst efter foriust

grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgarder som utfars baseras pd var

professionella ‘bedémning ‘med utgangspunkt i risk och vésentlig-
qet Det ln nebar att Vi fakuserar gransknmgen pa sadana atgarder |

:dar austeg och avertradelser skulle ha sarsklld betydelse far bo#a?

gets situation. Vi gar igenom och provar fattade bestut, besluts-
underlag, vldtaqna atgarder Dch andra f_arhallanden som. ar

vart utl:alande om styrelsens farslag tl[I dlsmmtloner betraffande;
bolagets vinst eller fortust harvi granskat om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Stockholni den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Ernst & Young AB

Mikael Sjdlander
Auktoriserad revisor
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Lekmannar‘evisim 1

Till &rsstdimman i Sundbybergs Stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Till fullméktige i Sundbybergs stad
Granskningsrapport for ar 2023

Vi av fullméktige i Sundbybergs stad utsedda lekmannarevisorer, har granskat Sundbybergs
Stadshus AB:s verksamhet.

agal_dn._eku_v samt_de_ifmetskuftel som g_alle;_l. fJ.. V,elksamhet@n. Lekmalmmems01.;61-1:1&18- ansvar aL
att granska verksamhet och intern kontroll och préva om verksamheten bedrivits 1 enlighet med
fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal verksambhet.
Det innebiir att vi planerat och genomfort granskningen for att i rimlig grad forsékra oss om att

bolagets verksamhet skots pa ett indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande

sidtt samt att bolagets interna kontroll &r tillréicklig. Granskningen har genomforts med den in-
riktning och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund for beddmning och provning.

Under aret har lekmannarevisorerna granskat bolagets former och instrument for styrning, upp-

foljning och kontroll. Granskningen har visat att det foreligger en tillréicklig struktur avseende

intern kontroll inom Sundbybergs Stadshus AB.

Inom ramen for Stadshus AB:s och dess koncernbolags verksamheter bedrivs vésentliga infra-

strukturella projekt samt andra investeringsprojekt 1or S’undby’bergs stad. Det dr var bedomning

att det dr av yttersta vikt att styrelsen fortsétter att fokusera pé effektiva och dndamalsenliga
former for uppfdljning och kontroll ver dessa projekt samt att den interna kontrollen fortsatt
ar 1.1111:5101{11 g Vldal;e ar det av v1kt att fortsatta utveckla str ukturen pa koncemen for att saker—

Vi bedijmer att bolagets -Verksamhet- 2023 skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk syn-
punkt tillfredsstéllande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillracklig.

Sundbyberg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Torbjorm Nylén HansErik Salomonsson
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