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Fastighetsbolaget Fabriken AB Sida2av7
556934-3956

Styrelsen for Fastighetsbolaget Fabriken AB, 556934-3956, far hdrmed avge arsredovisning for 2023
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Fast:ghetsboiaget Fabnken AB ska bedrwa fastlghetsforvaitnmg samt darmed forenllg verksamhet och har sitt

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Lansférsakringar Vasterbotten, 594001-3161.

Véistenﬂig‘a hﬁnd'elsser under rékenskapséret
den nyproduktlon som pagar i lntllliggandé féstlghet Fabrlken 5 Vatten trangde N | fasaden som &r uppbyggd
av tegel vilket suger upp vatten pa ett olyckligt satt.

Detta har inneburit att vaggar har renslipats in pa tegel ytan, golv bilats upp nérmast gavelfasaden samt
varmestavar borrats in i vaggen for att torka ut tegelvaggen.

Detta har aven medfért stora problem framst fér en utav de hyresgéaster som ar i fastigheten.

Eftersom det ar utifran intrangande vatten sa kan inte Fabriken 9 fastighetsforsakring eller hyresgastens
forsakring nyttjas utan det kommer bli ett krav mot entreprentren Rekab som &ar totalentreprendr fér
nyproduktionen och dess forsakringsbolag.

Reklamation och skadestandskrav ar 6verlamnat till Rekab, 2023-10-17, bade fran Fastighetsbolaget
Fabriken 9 och Lansférsakringar Véasterbotten da vatten tréngt in fran Fabriken 5 som ags av Lansiorsakringar
Vasterbotten

FlerarsOversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning - T 1939930 2994748 2283211 2198612 2463 787
Resultat efter finansiella poster -3 794 221 782 572  -3163 389 434 158 577 222

Soliditet* | 14% 17% 14% 28% 23%
Kassalikviditet** 312% 218%. 189% 658% 5250%
* justerat eget kapital i procent av balansomstutning B |

* aomsatiningstiigangar (exkl, varulager) i procent av korifristiga skulder

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Summa
kapital resultat resuitat
Belopp vid arets ingang 50 000 2472 763 621418 3144 181
Disposition enligt
arsstamman:
Balanseras i ny ré&kning 621418 621418 0
Avrets resultat - e -B3067 -33 067

‘Belopp vid arets utgang . 50 000 3094181 = -33067 3111 114
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Fastighetsbolaget Fabriken AB Sidal3av7?

F Resultatdispositon 000000000000 Belopp
il Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel:

x.: balanserat resultat 3094181
i arets forlust -33 067
:ﬁ Summa - 3061114

disponeras sa att i ny rakning 6verfores 3061114
Summa 3 061 114

Vad betréffar foretagets resultat och stalining 1 6vrigt, hanvisas tili efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.
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Resultatrikning

Beloppisek

Fastighetsbolaget Fabriken AB
556934-3956

Rérelseintékter, lagerforandringar m.m.

Nettoomséitning

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

‘Summa rorelseintikter, lagerfwandrmgar m.nm.

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

_Erhélina koncernbidrag )
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

e N G
anSer G

Réantekostnader och liknande resultatposter

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
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Not
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2023-01-01

1939 930
1939930

-5 238 219

-=-278 305

Sidad4 av7

2022-01-01
2022-12-31

2994 748

-1 741772

-278 304

~ 5516 523

-3 576 594

85 997

303625

-3 794 221

3600000
- 3600000

-194 221

161 154
-33 067

~.2020 076

974 672

17 901

782 573

0
782573

-161 154
621 419




Fastighetsbolaget Fabriken AB Sidabav?

Balansrakning Not 2023-12-31  2022-12-31
Belopp i sek

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 14 720137 14 998 441
Summa materiella anldggningstillgangar 14720137 14998 441

Summa anliaggningstillgangar 14720137 14 998 441

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 3 600 000 0
Ovriga fordringar 984 366 461 920
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 486 971 40212
Summa kortiristiga fordringar 5071 337 - 502 132

Kassa och bank
Kassa och bank _ 2424187 3459 964

Summa kassa och bank 2 424 187 3 459 964
Summa omsattningstiligangar 7 495 524 3962 096

SUMMA TILLGANGAR 22215661 18 960 538

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50000 50 000

Summa bundet eget kapital 50000 50000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3094 181 2472768

Avets resultat 33067 621418
Summa fritt eget kapital " 3061114 3094 181

Summa eget kapital 3111114 3144 181

Langfristiga skulder : ,
Skulder till koncernféretag 5 16700000 14 000 000
Summa langfristiga skulder 16 700 000 14 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder . .
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1757 695 584 323

2404 547

22 215 661

1232 034
1816 357

18 960 538
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Fastighetsbolaget Fabriken AB Sida6av7

Noter

Not1  Redovisnings- och vérderingsprinciper
Belopp i sek om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med
foregaende ar.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Intdktsredovisning _ -
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar
darfér inkomst till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans.

Avdrag gors for lBmnade rabatter.
Fordringar - .
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beraknade ekonomiska livsi&ngden. Foljande
avskrivningsprocent har tillampats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden for under aret férvarvade och
avyttrade tillgangar.

Materiella anlaggningstilggngar % perar_

Bvaenader e _“" e A

Not 2 Medelantalet anstéllda _ _
Bolaget har under aret inte haft nagra anstéllda och inga loner eller andra ersattningar har betalts ut.
Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31  2022-12-31

Varay rantekostnader fran skulder till koncernforetag . -303625  -210 000
' -303 625 -210 000

Not4  Byggnaderochwark === === 20231231 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 17 642 330 17 642 330
Inkop -— 6 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17642330 17642 330

Ingaende avskrivningar -2 643889 -2365584

Arets avskrivningar , __-278305  -278 304
Utgaende ackumulerade avskrivningar - -2922193 -2643 889

tgende r;satade - . e 720137 14991
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Fastighetsbolaget Fabriken AB Sida7av7
556934-3956

Not S Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31

‘Skulder som férfaller senare &n fem ar efter balansdagen | _______18700000 14000000
i - B o 16 700 000 14 000 000

Not&  Upplysning om moderforetag o o _
Bolaget &r ett dotterbolag till Lansforsékringar Vasterbotten, org.nr 594001-3161, med sate i Umea.

Moderbolagets &garandel uppgar till 100% av kapital och rostetal.

Underskrifter

Maria Wallin Wallberg
Styreiseordférande

Var revisionsberéattelse har avgivits den dag som framgar enligt efterféljande elektronisk signatur.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Charlotta Agrell (CA)
Larsforsakeingar Vasterboten

charlotia. agrell@lfvasterbotten se
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Marcus Sund berg (MS)
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MAErCUS. SUNdberg@pwe.com
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Verifikat
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Detta verifikat ar utfdrdat av Scrive. Information | ku FSiv stul 3r sake rt venﬁerad av Scrtve Se de d olda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader

~som kan visa dolda bilagor foratt se bil agorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
“integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehéallet i de

~dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
_ | doku ment, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive, For er
| | bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjdnst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
5 p&: https://scrive.com/verify '
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Till balagsstamman i Fastighetsbolaget Fabriken AB, org.nr 556934-3956
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Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighetsholaget Fabriken AB fér ar 2023.

Enhgt var uppfattnmg har arsredowsnmgen upprattats | enllghet med arsredcmsmngslagen oc:h ger en [ alla

.december 2023_ »:}ch av’ dess fmanmella re_su!tat for aret anllgt arsredomsnmgsiagen Fowaltmngsberattelsejn ar
férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Fabrlken AB

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar'enhgt dessa standarder besknvs narmare ; avsmttet Rewsoms ansvar Vl ar oberoende | forhaliande tz!l

enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en

revisionsberittelse daterad 24 mars 2023 med omodifierade uttalanden { Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ‘a‘r’ si'tyrél'sen so'm' har ansvaret f@r att érgredovisning'en uppr!a"ttas och aftt den ger en r'a‘t’t#fis'ande bild ehlig’t

:uppratta en arsredowsnmg som lnte mnehaller nagra vasenthga felaktlgheter vare sug dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av. arsredowsnlngen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets formaga att fortsétia
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rlmltg grad av-sakerhet om huruvida arsredowsnmgen som helhet inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sug dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanii fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kammer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de-ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sida 1/ 3
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredwlsnmgen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastughetsbelaget Fabriken AB fér-ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier

forlust.

Vi tillstyrker att bo!agsstamman disponerar vinsten enligt férslaget forvaitningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

.....

Vi anser 'a_-t't;_:di.;e*-:-ir._:e'ﬁzi:SIa'nts;*;b&efvifs vi har inhamtat &r tillrackliga .@_.c;.h_.'a‘:jri-dazméf.s_eﬁI’igfa_: som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &rférsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dwrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s3a att bokforingen, medelsférvaltningen och botagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot

vasentligt avseende:

o f@retaglt nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

Vart mal _bétréﬁéﬁd?a revisionen av forslaget till d_-is.p-@ﬁsijtio'neir av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med -aﬁk;tieﬁbolag.s.l-ag;e;n,.

rews:onssed ) Sverige alltld kommer att upptacka atgarder el!er forsummeiser som kan foranleda
ersattmngsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Umea den dag sont framgar av var elektroniska signatur

‘Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Sl;.mdberg
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Deltagare

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat frin Svenskt BanklD: Leif Marcus Sundberg

Marcus Sundberg

) Auktoriserad revisor
J

«” Signerat 2024:04-24 10:51:04 UTC

2024-04-24 10:51:04 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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