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Lingvalls Fastigheter AB
Org.nr. 556950-9135

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

l‘Gretagets verksamhet dr att dga och fSrvalta fastigheter, véirdepapper, fast och 16s egendom samt déirmed forenlig verksamhet.

Foretagets séte dr 1 Gévle.
Flerarsjimforelse*

Beloppen i Flerdrsjamforelse visas i KSEK

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning [ 440 1 440 1 200 1 200 1 200
Res. efter finansiella poster 916 404 853 802 911
Balansomslutning 10 068 9 342 9 047 9257 8 876
Soliditct (%) 57 54 52 44 38
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  cget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 3475 862 388 572 3 864 434
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimmas 388 572 -388 572 0
Arets vinst 646 506 646 506
Belopp vid 4rets uteing 50 000 0 3 864 434 646 506 4510 940
Resultatdisposition
IForslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans {Orfogande star
balanscrad vinst 3 864 434
arcts vinst 646 506
4 510 940
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning Sverftres 4 510 940
4 510 940

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt héinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Lingvalls Fastigheter AB
Org.nr. 556950-9135

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorclsens kostnader
Fastighctskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vérdepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiclla poster
Bokslutsdispositioner
Avsitining till periodiseringsfond

Aterf6ring frén periodiscringsfond
I'rdndring av avskrivningar utdver plan

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Not

2, 3

Stda 3 av 10

2024-01-01
2024-12-31

1 440 000

[ 440 000

-162 723
-16 059

-185 454

2023-01-01
2023-12-31

1 439 997

-364 236

1 075764

3 2350
14215
-177 006

1 439 997

-703 076
-15 444

~127 762

-846 282

593 715

3250
317
-193 405

-159 541

916 223

-291 000

225 000
-23 426

-89 4206

826 797

-180 291

646 506

-189 838

403 877

-181 8§90

268 000
10 927

97 037

500 914

-112 342

388 572
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Lingvalls Fastigheter AB
Org.nr. 556950-9135

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiclla anliggningstiligangar
Andra langfristiga virdepappersinnchav

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
FFordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
FForutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oo

10

[1
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2024-12-31

5211778
154 629

5 366 407

74 550

2023-12-31

5355250
23 638

74 550

5440 957

3 484 000
138 987
15 789

3638776

088 377

988 377

4627 153

10 068 110

5378 833

88 310

38 310

5 467 193

3 484 000
172 418
12 593

3669013

205 715

205 715

3874728

9 341 926
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Lingvalls Fastigheter AB
Org.r. 556950-9135

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 12

Fritt eget kapital
Balanscrat resultat
Arects resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 13
Ackumulerade avskrivningar uttver plan

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder 14
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

SidaSav 10

2024-12-31

30 000

50 000

3 864 434
646 506

2023-12-31

50 000

4 510 940

50 000

3475 862
388 572

4 560 940

1 457 890
34 117

3 864 434

1 492 007

2 859 000

3914 434

1 391 890
10 691

1 402 581

3111 600

2 859 000

252 000
30 671
705 531
148 891
19 070

1 156 163

10 068 110

3111 000

252 000
0

568 861
68 810
24 240

913 911

9 341 926
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Lingvalls Fastigheter AB
Org.r. 556950-9135

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr oforéndrade jamfort med foregéende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till dc belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tiligangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om crséttningen crhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
f6r ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuclla nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjédrt dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldimpas:

Antal ar
Bygenader 10-98
Inventarier, verktyg och installationer 10

FForvaltningsfastigheter

[Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas for att generera hyresintikter och/eller for vérdestegring.
[Forvaltningsfastighcter redovisas initialt till anskaffningsvérde och dérefter till anskaffningsvdrde minskat med
ackumulerade av- och nedskrivningar.

Forvaliningsfastigheier ingar i posten Byggnader och mark.

Hyresintékter och rérclsekostnader avseende forvaltningsfastigheter ingér i posterna Nettoomséttning respektive
Irastighetskostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifrin anskaffningsvérde.Finansiclla instrument som redovisas 1 balansridkningen
inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar, leverantdrsskulder och 16neskulder. Instrumentet redovisas 1

‘balansrdkningen nér bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmissiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansdagen nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller
Gverforts 1 stort sett alla risker och férmaner som ér férknippade med dganderiitten.
Finansiella skulder tas bort frdan balansrdkningen nér den avtalade f6rpliktelsen fullgdrs cller upphor.

Laneskulder och Leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde cfier avdrag {6r transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska aterbetalas vid {orfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som ridntekostnad dver lanets 16ptid med hjilp av instrumentets effektivrdnta. Harigenom
Overensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgangar med undantag {6r poster med forfallodag mer dn 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt
cfter avdrag {6r individuellt beddmda osékra fordringar.

Owriga tillgngar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.
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Lingvalls Fastigheter AB
Org.nr. 5569509135

NOTER

Hyror

Hyresintédkter fran uthyrning av {oretagets lokaler redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare ridkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Personal

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda. Inga I6ner cller andra crsittningar har utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsittning

Nettoomsiittning uppdelad pa rorelsegren
Hyresintdkter

Inkop och forsiljning inom koncernen

Andel av fOrsédljningen som avser koncernftretag

Andel av ink6pen som avser koncernféretag

Ersattning till revisorer

Er Revision i Gdvle AB
Revisionsuppdrag Er revision i Gévle AB

2024

-1 400 000

-1 400 000

2024

100%

0%

2024

13 500

13 500

2023

-1400 000

-1 400 000

2023

100%

0%

2023

10 000

10 000

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning, 6vriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av

lakttagelser vid sddan granskning eller genomf6randet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

Resultat fran ovriga virdepapper och
fordringar som ir anlaggningstillgang

Utdelning

Rintckostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader
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2024

3 250

3 250

2024

177 006

177 006

2023

3 250

3 250

2023

193 403

193 405




Lingvalls Fastigheter AB
Org.nr, §56950-9135

NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad

Skatteetfekt av:

5] avdragsgilla kostnader

Iij skattepliktiga intdkter
Schablonintidkt periodiseringsfond
Tillagg pa aterford periodiseringsfond
Avrundningsdiffercns

Summa

Byggnader och mark

Ingdacnde anskaffhingsvirde

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde marlk

Inventarier, verktyg och installationer

Ingicnde anskafiningsvirde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskafiningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Andra langfristiga virdepappersinnchayv

Ingaende anskaffningsvirde

Aterford nedskrivning

Utgdende ackumulcrade anskaffningsvirden
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar netto
Ingédende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende redovisat varde
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2024

-180 291

-180 291

826 797

-170 320

0

322

-7 512
-2 781
0

-180 291

2024-12-31

6497 281
0

6497 281
-1 142 031
-143 472

-1 285 503

3211718

3413778
1 798 000

5211778

2024-12-31

139 264
159 213

298 477

-115 626
-28 222

-143 848

154 629

2024-12-31

1277 996
0

127 996
-13 760

-13 760
-39 636
0

-53 446

74 550

2023

-112 342

~112 342

300914

-103 188

- |

03

-3 907
-3 312
]

-112 342

2023-12-31

6 059 143
438 138

6497 281
-998 555
-143 476

-1 142 031

5 355 2350

3 557 250
1 798 000

5 355 250

2023-12-31

139 2064
0

139 264

-99 150
-16 476

-115 626

23 638

2023-12-31

95 806
32 190

127 996
0

0
-39 686
y;

-39 630

88 310




Lingvalls Fastigheter AB
Org.nr. 556950-9135

NOTER

Not 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 12 Upplysningar om aktickapital

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Antal/virde vid arcts ingdng
Antal/védrde vid drets utging

Ovanstdende akticantal fordelar sig enligt f6ljande
A-aktier

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringstond 2022
Periodiseringsfond 2023
Periodiseringsfond 2024

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering cftcr 5 ar

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Ovriga upplupna kostnader

Disposition av vinst cller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst 3 864 434

arets vinst 646 506
4 510 940

Styrelsen foreslar att

| ny rdkning 6verfores 4 510 940
4 510 940

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens bedémning har bolaget inga eventualférpliktelser.
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2024-12-31

15 789

15 789

Antal aktier

500
500

2024-12-31

500

500

2024-12-31

0
178 000
230 000
2773 000
304 000
(81 890
291 000

1457 890

2024-12-31

1 0038 000
1 851 000

2024-12-31

19 070

19 070

2024-12-31

4 812 000

2024-12-31

2023-12-31

12 595

12 595

Kvotviirde per

aktic
100,00

100,00

2023-12-31

500

500

2023-12-31

225 000
178 000
230 000
273 000
304 000
181 890

0

1 391 890
2023-12-31

1 008 000
7 103 000

2023-12-31

24 240

24 240

2023-12-31

4 812 000

2023-12-31




Lingvalls Fastigheter AB
Org.nr. 556950-9135

NOTER

Not 19 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Lingvalls Holding AB, Org.nr, 556869-2593 med site i Gdvle som upprittar
koncernredovisning.

Not 20 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter {inansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Nettoomséttning

Rorelsenshuvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

7

omh y Lingvall

oyt

Ienr¢ Lingvall

2025-04-10 2025-04-10

Min revisfonsberittelse har ldmnats den 10 april 2025.
* v _’

' r- ekl ufl O -

IFelix Enoksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Lingvalls Fastigheter AB, org.nr 556950-9135

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Lingvalls Fastigheter AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger
en | alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Lingvalls Fastigheter ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i forhallande till Lingvalls Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande

bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar

nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar atf uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivhing av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa

Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttglanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for

Lingvalls Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaitningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamadter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Lingvalls Fastigheter AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tiliréackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig

med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfaoringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoéma om nagon
styreiseledamot i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed

mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa

Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberattelsen.

a



Gavle 2025-04-10

Felix Enoksson
Auktoriserad revisor
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