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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for ME Real Estate Ljungby AB, 559051-7842, med sate | Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Information om verksamheten
Bolaget ager, utvecklar och forvaltar fastigheter.

Bolaget har inte haft nagra anstallda eller utbetalat nagra loner.

Forvantad framtida utveckling

Kommande verksamhetsar forvantas bedrivas med oforandrad inriktning.
Malet med verksamheten ar en optimerad fastighetsforvaltning som genererar en stabil och langsiktig
avkastning.

Agarférhallanden

ME Real Estate Ljungby AB, org nr 553051-7842, med sate | Stockholm ar ett helagt dotterbolag till
moderbolaget Erikoissijoitusrahasto UB Pohjoismaiset Liikekiinteistor, org.nr 2738081-6, i Finland.

Moderbolag i den storsta koncernen som ME Real Estate Ljungby AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar Erikoissijoitusrahasto UB Pohjoismaiset Liikekiinteistor, org.nr
2738081-6, i Finland,

Det har inte skett nagra agarforandringar efter rakenskapsarets utgang.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 15 915 14 957 13517 13 154
Resultat efter finansiella poster -1 281 -2 012 -3479 -3 846
Balansomslutning | 186 460 196 103 210170 210 384
Soliditet, % 0,8 1,7 0,5 2,4
Eget kapital
Aktiekapital,
nyemission Uppskrivn.- Fritt eget
under reg fond Kapital
Vid arets borjan 50 20 976 -17 648
Uppskrivningsfond, upplosning -611 611
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat - -1 872
Vid arets slut 50 20 365 -18 909
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Forslag till vinstdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -17 035 678
arets resultat ~ =1872400
Totalt -18 908 078
disponeras for
balanseras i ny rakning -18 908 078
Summa -18 908 078

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter.
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Resultatrakning
Belopp | kkr

Hyresintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader

Ovriga rorelsekostnader
Avskrivningar och nedskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Nof
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2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
15915 14 957

15 915 14 957
250 249

-328 257

-39 42

-7 066 -7 587

8 232 6 822

11 400

-9 523 -9 234

-1 280 2 012

-1 280 2012
592 -599
1872 -2 611
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_Balansrékning o -
Belopp i kkr Not

2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark o B 179 951 187 017
] 179 951 187 017
Summa anlaggningstillgangar 179 951 187 017

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 79 72
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 164

79 236
Kassa och bank 6 430 8 850
Summa omsattningstillgangar 6 509 9 086
SUMMA TILLGANGAR 186 460 196 103
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Balansrakning
Belopp i kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

_ Noft
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2023-12-31

20 415

-17 036
1872

-18 908

1 507

5 3569

5 359

80 334
80 000

50
20 976

21 026

-15 036
-2 611

-17 647

3 379

5373

160 334

2 37D

14 617
139
979

19 260

186 460

1150

5373

82 709
80 000

162 709

2 375
1

19 804
215
924
1323

24 642

196 103
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakter

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna
kan faststallas pa ett tillforlitligt satt.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesater och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifanr de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avrakans mot overskott vid framtida

beskattning.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, lisom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar
hanfarlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekn av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, ufrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia
komponenen och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommand utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter lags till
anskaffningsvardet om de beraknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den el tillgangens
prestanda okar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 1opande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstallande av platsen. | sadana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet okas mea

samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovriga rérelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Transaktion 092221.15557537325880
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Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens
restvarde. Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar
avskrivningsmetod anvands for dvriga typer av materiella tiligangar.

Industribyggnader r Ar
Stommar, fasader, yttertak 40-80
Hissar och lyftanordningar 25
Ovrigt 10-15
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10-40
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

| aneutgifter avseende lanat kapital som kan hanforas till inkop, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betydande tid att fardigstalla innan den kan anvandas eller saljar, raknas in |
tillgangens anskaffningsvarde.

Fordringar

- Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Finanisering

Finansiering sker i dagslaget bade genom intern och extern belaning.

Ranta pa lan inom koncernen motsvarar rantaeniva pa 6%. Fastighetslanet loper med en ranta pa
Stibor 3 man + 2,150% marginal-

Koncernbidrag
Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd
av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forplikteisen
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effeken av nar | tiden betalning sker ar
vasentlig, beraknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvarde och, om det
ar tillamgligt, de risker som ar fornkippade med skuiden. Avsatiningar omprovas vid varje
bokslutstillfalle.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort
forvantad loptid och varderas utan diskontering till nominelit belopp.

- Transaktion 08222115557537325880
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rorelsegren

2024-01-01-
2024-12-31

Hyror
Summa

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

15915

2024-01-01-

2024-12-31

Rantekostnader, koncernfdretag
Rantekostnhader, ovriga

Summa

Not 4 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

4 813
4 710

Resultat fore skatit

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Uppskjuten skatt

Redovisad skattekostnad

Transaktion 09222115557537325880 Signerat JO, FS, HS
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2023-01-01-
2023-12-31

15915

14 957

14 957

2023-01-01-
2023-12-31

5 688
3 546

9 234

2023-01-01-
2023-12-31
613

14

-599

2023-01-01-
2023-12-31

Belopp
-1 281

264
-870
14
-592

Belopp
-2 012

414
-1 027
14

-299




0204078357

3

02

P
L

ME Real Estate Ljungby AB 9(11)
559051-7842

Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

-Vid arets borjan 197 095 197 095
Vid arets slut 197 095 197 095
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -35 652 -28 835
-Arets avskrivning o -6296 -6 817
Vid arets slut -41 948 -35 652
Ackumulerade uppskrivningar

-Vid arets borjan 25 574 26 344
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp o 770 - =770
Vid arets slut 24 804 25 574
Redovisat varde vid arets slut - 179 9_;5_1 o 187 017
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 11401 11401
Redovisat varde vid arets slut 11 401 11 401

Not 6 Uppskrivhingsfond
2024-12-31 2023-12-31

Redovisat varde vid arets borjan 20 976 21 587
Avskrivning av uppskrivet belopp -611 -611
Redovisat varde vid arets slut 20 365 20 976

Uppskrivningar av anlaggningstillgangar férandrar ej anlaggningarnas skattemassiga restvarde, och
som en konsekvens harav aterlaggs avskrivhingarna pa uppskrivningsbeloppen sasom ej avdragsgilla
kostnader i deklarationen.

Not 7 Uppskjuten skatt
2024-12-31 2023-12-31

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats i resultatrakningen samt a andra sidan den
inkomstskatt som belper sig pa verksamheten

utgors av

uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporara

skillnader pa fastigheter -919 -774

uppskiuten skatteskuld hanforlig till uppskrivet

varde pa fastigheter -4 440 -4 599
-5 359 -5 373

Transaktion 09222 115557537325880
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Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Not 9 Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:

Skulder fill kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéallda sdkerheter

Avseende Skulder till kreditinstitut

FFastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Transaktion 09222115557537325880
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2024-12-31 2023-12-31

80 334 82 709
80 000 80 000
80 000 80 000

2024-12-31 2023-12-31

2 375 2 375
14617 19 804

2024-12-31 2023-12-31

95 000 95 000

95 000 95 000
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Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsaret.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Jaakko Onali Fredrik Skanselid
Styrelseordforande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

-orvis Mazars

Helene Sjostrom
Auktoriserad revisor

11(11)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 ME Real Estate Ljungby AB
Org. nr 359051-7842

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér ME Real Estate

Ljungby AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden

rattvisande bild av ME Real Estate Ljungby AB:s linansiella

stiillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat {or

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker décfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6ért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna
kontroll som de bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om foérhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en viisentlig felaktighet till
f6lid av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéirder som &dr ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte {or att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldimpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillriickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi
méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for ME Real Estate Ljungby
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller {6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar férfusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat &r tillrédckliga och
dandamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget t1ll dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar {Or bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hg grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r {6renligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
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eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omriden och forhallanden som ér vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och ¢vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra
forhallanden som &r relevanta {6r vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Var revisionsberittelse har lamnats i Lund den dag som framgar
av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Helene Sjostrom
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ME Real Estate Ljungby AB intygar hdrmed dels att denna kopia av

arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resu

arsstdmma 2025-01-27. Stamman beslutade ocksa att godkanr

Stockholm 2025-01-28

Jaakko Onali
Styrelseledamot

tat- och balansrakningen faststéallts pa
a styrelsens forslag till resultatdisposition.



