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Fastighets AB Fyrislundhuset

Org nr 539176-9780

psaret 2024

Arsredovisning for riakenska

Styrelsen avger foljande arsredovisnt

Innehall Sida

rvaltningsberiitelse

2
ng 4
- fordndringar i eget kapital 7
- kassatlsdesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusentals kronor. Uppgit
foregdende ar.

ter inom parentes avser

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Fyrislundhuset intygar hdrmed att
a arsstimma den

resultatrikningen och balansrikningen i arsredovisningen faststilits pa
LS -0Y-50

Arsstimman beslot att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen staimmer
overens med originalen.

Stockholm den 2015
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astighets AB Fyrislundhuset
Org nr 559176-9780

o for rakenskapsaret 2024

tyrelsen avger foljande arsredovisning.,

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrik

- balansrikning

- forandringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusentals kronor. Uppgifter it
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¢ Information om verksamheten

Bolaget dger, forvaltar och utvecklar fastigheter.

ng och visentliga riskfaktorer

Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med ofordndrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsitta att forvaltas och utvecklas med malsittningen att ge en bra avkastning.

ol rﬁguﬁmt och stéillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
h%tsvardarmgm, pd bedomningar. Rmkﬁma som pévﬁrkm resultat och
iga ti ill ]ﬂgmmgk $a ﬁifz- dﬂﬁgﬁn i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
B -_h@tsmm(mdw Kcrmﬂmem riskhanterin g ar
* iskhanteringen finns 1 det bolagets

éwwﬂwﬁmmg

Assenily: SdEAdT1 1367534 304 dalBla01 7odu 407 14516081 ScbiBbbhBAcA B BALIOT T RIS 74 Bafc T 238200280 1 5BRBOET 1 TelaeBe F4445T 03456688 Tha0aca T ddial
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Flerarsjamforelse

agets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

7170603
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LAl

tkr
letm %ﬁm‘ finansiella poster tkr 5 ﬁ? 7 121 492 -344
Balansomslutning tkr 128 084 127 971 122 MS 120 136
Soliditet % 14,2 11,0 8,9 5,8
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.

* Foregaende ars uppgifter ar ej tillgingliga

¢ till vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 13 326 182
Arets vinst 4 050 512

7965 394
9 411 300

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Agspnily 5d64dT 11367534 30 defBfall 7d4a9407 105 16001 SobiBbbb R4 cd BEEdIbA0T THAB T4 Bl 230ab028h 158RE0GT 1V e fonBa T 44457 034550887 bB0pca TdN ¢i40
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Resultatriaknin

g

Ovriga rorelseintikter
Fastighetskostnader
-Driftkostnader

-Underhall

-Fastighetsskatt
Forvaltningsadministration

Driftnetto | 5 11 988 12 441

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 6 287 -98
Avskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader | -1 345 - -1156

Rorelseresultat 7

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

el e
g
L
50
;
9 5
—
. LN
foid

Summa resultat frin finansiella poster - -5464 -4 164

Resultat efter finansiella poster 3119 7121

Bokslutsdispositioner | 10 -79 -
Skatt pa arets resultat 11 -335 -1 601
Arets resultat 4051 2497

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets totalresultat overensstimmer med arets resultat.

Asgenlly, B80T 11367534 3hiddniffal | Tode8d 0T 1d5 16081 SoBiBbbb 94 cd G AdMANTTHABT 4BalcT 230ab 02001 GRSE0ET Talsala 44 57034500 BR7hECeea Tal 1140




Fastighets AB Fyrislundhuse | 5(19)
559176-9780 |

Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

12 111 469 112 52?

111469 112 527

4,7

Eméﬂngﬁr hg koncernforetag 14 930
Ovriga kortfristiga fordringar | -
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 39 -

Kassa och bank - -3

Summa omsittningstillgangar 16 615

Summa {ti ngar 128 084 127 971

Aseontly: BdG4AdT 1136753434 delBlal 1 7d4od407 1518081 BobiEbhbYd oA BEBAHID T THART 4 Balo Y 238ah0280 1 5BER0G T 1 Ve lbele P44 0T 024 55087 bBDecaTdl 1040
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Balanserad Im eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skattesku

ld

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

ma eget kapital och skulder

Not

14

2024-12-31

128 084

6(19)

2023-12-31

Azsunlly; BdeAd7 1136753430 4delBlaln VddeB40T 1d5 16 BoBiBbL LB A G6BAbA0 T 7oA 8 T4 8afc T 238ab 0281 1 589R0G7 1 TelapRe74445 7034 S0ed8TLB0eca7 dgl40
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Aktie- Fritt eget

Eget kapital 2022-12-31 50
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 50

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 50

I posten aktieckapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppga
kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Aktiekapital
r till 50 000 st och

get kapital
get kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bol
forekommande fall, avdrag for utdelningar samt évriga tillskott frin aktiedgaren.

aget med, 1

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgdr per balansdagen till 7 965 tkr (7 965 tkr).

Agsonily HdE4AT 11367534 30 de B0 TildaB07 145 16081 9ebiBLbb B o BERATbIDT T4 B 74 Balc T 2382002 8L 1 GRUANET 1 Telae Be 7444 6T 03455687 L EDecaTal 1df40
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Kassaflodesanalys 2024 2023

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet, mm
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar 1 058

Erhaillen rinta 1194
Erlagd riinta -6 658
Betald/erhallen inkomstskatt =10

Okning/minskning rorelsefordringar
Okning/minskning rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 197 -1 267

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldgg:

1ungstillgangar -

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten
Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 200
Arets kassaflode -3 -4 869

Likvida medel vid drets borjan 3 4 872

Likvida medel vid drets slut | O 3

Assonliy: SdBAdT 1136753430 delbial 1 74407 151 6cB 1 BobEbLL A cABERAMI 0T 7 487 4BalcT 238ablZ8k 1 GDER0G T Pelande 4 4457034550887 HE0ecaTal 1 di4D
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Fastighets AL
559176-9780

Noter

Not 1 Allmin information

Fastighets AB Fyrislundhuset med org nr 559176-9780 har sitt sate 1 Stockholm.

g nr 559215-4446, som har sitt séte

Bﬂlagﬁt ar ett | ot dotterbolag till Fyrislundhuset Ho

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Fastighets AB Fyrislundhuset dr dotterbolag till
mh ddr koncern ﬁﬂﬂgﬂiﬂg upprittas ar S1att6 Value Add I AB, org nr 556994-4464, med séte 1
Stockholm. Fastighets AB Fyrislundhuset upprittar ej koncernredovisning anvisning till ARL
?2

Not 2 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enli;
fine

insiell rapporterings rekommendation RFR 2,

Rekmmmm .ﬁmm inmbiér aﬁt bolaget 1 drsredovisningen for den j Hﬁd’igkﬁ personen skall tillimpa
e IFRS och mtman g en sa Emagt detta ar mm ligt inom ramen for
{ hi 11] sambandet mellan rﬁdwwmng och b@gkﬁﬁmng

R@mmmmumﬁ mw.?ﬂm'mdmmg éh tilldge som géller 1 forhallande till IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillampades under foéregaende
rakenskapsar.

Féljande vérderings- och omrikningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

Intakter

Bolagets intdkter bestar av hy
i den period som hyresgisten nyttjar lokalen H}rz ﬁsm‘tﬁmar delas upp 1tva ¢
Serviceintikter, Den forstnamnda ingriper Sadfv anlig hyra mnklusi
investeringar och fastighetsskatt medan sistndmnda avser all annan t

[yresintikterna redovisas
tw och

ingsverksambhet av lokal.
elar Hwﬁgmm

%sim frﬁn

hyresgésten inte paverka valet av leverantér, frekvens eller ha annan paverkan pa utforandet. --@m get
har beddmt att den service som tillhandahalls till hyresgasterna ér en integrerad del av hyran och all
ersdttning redovisas dirmed som hyra.

Agazenily; SoEd? V1375343044 oiB il Todde 307 135 16081 BeBiBLELBA cAGERdIba0 7 Tha BY 4 Balc 72300200 5R0RNGET 1T elacle P44 5703455 8R T b aca Vil di40
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Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller méanadsvis i forskott och redovisas linjart

som en
intdkt 1 resultatrikningen over kontraktsperiodens lingd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart
over hyreskontraktets w?ﬁé '

Riénteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

“underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i
eget kapital.

Upp Skg uten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt baimgm ' -msmmdm Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pé tempmﬁm skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga var yr tillgAngar ' mt for Gvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Lmsmg

par inte JFRS gh taget som { finns 1 RFR 2 Som leasetagare
Tave --ﬁm’ som kﬁamﬁd hnjaﬂ over | u yden ﬁmh Sﬂam redovisas mm
ﬁ}fm m_ﬁmtmr ﬁﬁh leasingskulder 1 haﬁmsmknmg
Uthyrning av kmmmm&mm E{MS sificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas linjéirt

méer lemmen@dm

ingsprinciper m lligangar _
ﬂt&ﬂ%ﬂ.& ﬁnlaggﬁm ostill gém;m?* mdmm as tﬂ,i auskaffmngwﬁ% minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar,

gangar har delats upp pa betydande komponenter ndr komponenterna har
-d&pﬁnﬁd&t

Materiella anlaggningst
vasentligt olika ﬂyﬁj ar

~Rﬂdwwmmg3mmmpw for mfskrwmngw materiella miaggmngﬂlgﬁngm
rskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvirdet med avdrag for beriknat restvirde om detta
Aw]mmmg Skm* linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden.

16ms vara vasentligt.

100 ar

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintdkter eller viardestegring eller en

combination av dessa. Fastigheter som anviéinds 1 den egna verksamheten klassificeras som
rorelsefastigheter. Fastigheter som kopts in uteslutande for att sdljas inom en snar framtid eller for att
innehas for forsdljning.

foradlas fore forsiljningen klassificeras som fastigheter som in

Assendly: 53644711 387534 304 delBlal 1 7o 408407 105 1608 18cbT8bL RS cA 66 R ONT TLARTABalc T 23Babi 2801 BOEB0EY 1 TelapBa Y 44457 034 50el8 rhEDeoaal 040
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Nedskrivningar av anlidggningstillgangar |

Redovisade varden {6r bolagets mﬂgmm: provas vid varje baﬁmm ,.@ for att beddma om det finn

indikation Pﬁ nedskrivningsbehov. Om sadan mdﬁk&mn finns, berdknas mlgmgﬁm ammnnmgwm e
ysta av nyttjandevirdet och netto fors aljningsvirdet. Neds crivning gors om

Mﬁmmmvmd@t uném‘angw det mdwmad% vmdcﬁ: Eﬂ nedsh&mmg ém mdmi om tillgangens
3 Ing rd 0 1llgdngen skulle haft om

Koncernbidrag m:h akﬁeﬁartiﬂskﬂu

B{ﬂﬁg&i redﬁws ar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls
eller lamnas mdﬁws.- som b@ksmtsélspﬂﬁmﬁmr Aktmﬁgﬁﬂﬂlskmt fors c:hmk‘t mm @gﬂ kapital hos
mottagaren mh aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den mén nedskrivning ej mfmdmﬁ
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fr

i:t eget kapital.

mmswﬂa mstrummt
Rolao npa IFRS 9 Finansiella instrument avseende redovisning och virdering av
a mmHmem megwlm mstmmmt virderas mﬁd Mgmgspmﬂﬂ ifran anskaffningsvirdet.

oot srderas ti ' : minus eventuell nedskrivning och

r finansiella t1 - som md@wsas :l::dl )
ﬁ%ﬂuﬁmr bas.@mt pé en mdiﬁdmﬂ bedémning av resarvmngsﬂhm

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning

Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet
Eget kapital inklusive obesk

attade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala

Assenily; SdB4d? 11387534304 deiBa0 TddeR407 1405 18c8 1 BobiBbbb i ca 68 Bdfbd0 T T b4 BT 4 Bafe T 238500200 1 BOSROE T Telacle V44487034 56 88T BB Gars Fdi1 640
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Imm @mﬁd@i vérdﬁﬂng ay forvaltningst:
pa koncern 1ens resultat och ﬁmmmﬂa smﬂnmg mh Em, en s 1 pa bolage |
i . Virderingen krwm bﬁéﬂmnmg av mh amﬁgmm om det fmmu a kassaflodet

mmt fmmtﬁlklm av ( mkmmmnggﬁk’cm (avkastningskrav). For att avspegla den osidkerhet som finns i
chetsvardering ett @mkemﬁtsmtﬁwau om

aganden och bﬁdﬁmnmgm anges mnhgtws vid fastig] g
formation om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjort

"“’H “5 w pm mm:
Not 12 F@walmmggfma'

mm

Not 4

Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ér genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestéar 1 huvudsak av rinterisk.

Syfte med den finansiella riskhanteringspolicy ér att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar 1
foljd av bolagets verksamhet. Koncernens dvergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa
oforutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstriavar att minimera potentiella ogynnsamma
effekter pa koncernens finansiella resultat. Det dr bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for
exponering, hantering och uppf6ljning av foretagets finansiella risker. De ramar som galler 16r
exponering, hmﬁ:mn och uppféljning av de finansiella riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy

och giller for varje enhet inom koncernen.

Marknadsrisk

Ranterisk

M’%d rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £61jd av dndrade
%dgmmm Bolaget ar huvudsakligen %‘Kpmwmt for rianterisk genom dess lanefinansiering. De
lémn som léper med mrh g ranta innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid

andrade n a

Asasonly. GdB4dT V1367534 304daiBlal 70T 105 16 BebBhb b ol BEBHILADT T A BTA Balc T2 38ab 0290 1 5RORNGT 1 Feltashe /4445 7034 60888 T eca Tdi 1 disd
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Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa

~ tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

[abell nedan sammanfattas framtidas avtalade odiskonterade betalningsfloden avseende rantor och
amorteringar pd finansiella skulder per balansdagen 31 december 2024

Per 31 december 2024

Mindre dn 1 ar Mellan 1-2 ar

Réantebirande skulder 165 600
Skulder till koncernfiretag 51
Leverantorsskulder ’
Ovriga skulder 880
Upplupna kostnader 24

ar finansiella skulder som forfaller om mer dn 5 ar fran balansda

Bolaget sakn

gen.,

Med kreditrisk avses risken for att mot;
fullfélja sina avtalsenliga Bolagets exponer: . ir huvudsak
till kundfordringar. | %ﬁnﬂigﬁ, ﬁnmsmlla Sammmn 15 Ejs E@ D ande ﬁpp ﬁ}r :m pa m tldlgt
gmdmm 1@M1ﬁﬁm i w ﬂﬁf

Kredit och motpartsrisk
tp mm i en transaktion orsakar bﬁmgm en ﬁaﬂm@ genom att m‘m

reditrisk beddms motsvaras av b

okforda virden pa samtl:

Hantering av kapitalrisk
Bai&gﬂg méi avseende kapmiﬁtmkmmﬁ ar att t
i}phmai s simk f‘m‘ ;att mm kostn ﬂéﬂmﬁ for kﬁpmw nere. Fm att uppra f’ﬁhaﬂa eller justera

kapitalstrukturen kan koncernen forandra den mdﬁlmn  som b%t&ias tlH gamm aterbetala kapital
till aktiedgarna, mfaféa nya aktier e ilja tillg |

Assenily Sd84dT 1136753430040 e Bl 0 Toddetd D7 145 160819618 LL B4 cA 658 dThd U7 TLA AT 48aln ¥ 2356k 0200 1HDEB0GY 17 alanBeT444 57034 50 BETbEDecaT dl 14140
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Not 5 Avtalade framtida hyresintikter

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 13 989
Avtalade hyresintidkter mellan ett och fem ar 559
Avtalade hyresintikter senare 4n fem ar 167 873

Summa 237 820

Avtalen avser \ir g av lokaler och | |
sdgningsbara operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt ovan.

Not 6 Ersiattning till revisorerna

Revisionsuppdraget -32

1skning av arsredovisningen och bokfoéringen

Med revisionsuppdraget avses gra
forvaltning och dvriga granskningsupp;

Bolaget bytte under foregiende ar revisionsbyra till KPMG AB.

14(19)

13 189
52735
171 454

redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
bostidder. Framtida minimileaseavgifter som hianfor sig till icke-

samt styrelsens

ifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Assindly: 5dGAdT 113076343 adelEial i FddeB407 1051 5o 1 BoBiBbbhbB4 oA G6Bdiba 0y F LB VA Balu F3BablUZ80 1 HuBE0E Y relesle 444 5703455 BB LECocaT dl a4l
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Not 7 Transaktioner med niarstaende

Bolaget har en nérstaende relation med bolag inom fonden Slatté Value Add I AB.

Bolagets totala inkdp och forsédljning med andra foretag inom hela den foretagsgru
tillhdr presenteras i tabellen nedan:

Forsdljning
Inkop
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag
Kortfristiga skulder hos koncernféretag
Langfristiga fordringar hos koncernforetag

_Angfristiga skulder hos koncert iféretag

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintikter, koncernforetag 1185
Rinteimtikter, ovriga ﬂ_ 9

Sumina 1194 979

Not 9 Riantekostnader och likn

Rintekostnader, 6vriga

Summa

Ansonily: Booda? 11367534304 defBlal 7d4eBA07 1d5 150 SoBiBbhh 8 cAGhbaib a7 748748 aloy 238ab 020 1 SHB8UL /M refasdn 744467034 65etl bBUeca /a1 0140
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Not 10

Bokslutsdispositioner

...... dimnade koncernbidrag
Emﬁdrmg av periodiseringsfond

Summa

Not 11 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

16(19)

Redovisat resultat 1ore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6%) -903 -844
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -36 -7
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter |

Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag
Eg bakf@ré skattepliktiga intdkter 5 .

ya grund av dndrad taxering | 140 -
Skﬂﬁ%ﬂ’&h av generell rinteavdragsbegrinsni

Redovisad skattekostnad | -335 -1 601

Assenthi SdG4dT11367 53430 deiBia0 Td4aB07 10516081 SobiBhbb B oA 6 Bdid0T T4 B T4 BalcT 230500290 1888067 1 Tefosl a7 44457034856 BRTDEeca7dN 1 440
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31

Engﬁmé% ackumulerade anskafiningsvirden | 113 585

kmgmﬁemngm -

finingsvarden 113 585 113 585

Utgaende ackumulerade anskaf:

Ingaende ackumulerade avskrivningar -1 058 .
Arets avskrivningar -1 058 -1 058

Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 116 -1 058

Verkligt vrdaa ﬁ:&r f‘mgmw upp gar till 164 000 tkr (- tkr). Virdering av fastigl
T — derare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvirdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet
dér hdnsyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivéer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgdr 10 ar. Under
kalkylperioden utgérs intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden
darefter beridknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller 1dag.

Kalkylrinta och di_mhwkagmm gskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga bedomningar
av marknadens forrantningskrav.Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata {or tillgangen eller

skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata).
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Not 13 Obeskattade reserver

2024-12-31

898

iy

Summa | 1021 | 898

Not 14 Uppskjuten skatt

2024-12-31 2023-12-31

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats 1 resultatrikning

f} redovisade varden forvaltningsfastig
projekt 2 048 1 789

Summa

Bolagets skattemissiga restvirde for fastigheter dr 101 528 tkr. Forandringen mellan aren har
redovisats Over resultatrikningen.

yna kostnader och forutbetalda intakter

Not 15 Uppim

Summa | 24 70
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Not 16 Stillda sikerheter

For egna avsittningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 110 000

summa stiallda sikerheter

Not17 = Vasentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Erik Dansbo % Christian ]
Styrelseordforande

amstedt

av elektroniska underskrifter,

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar

Mattias Johangson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman | Fastighets AB

Rapport om émm&@ﬂéning&n

Uiﬁﬁﬁﬁmdm

Wi har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Fyrislundhuset for ar 2024,

Enligt vér uppfaltning har arsredovisnir

bild av Fastighets

enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med arsre

AB Fyrislundhusets finansiella stilining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassall

gen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande

nde for amed

dovigningens ovrina delar,

Wi tilistyrker darfbr alt bolagsstamman faaissiaéﬁﬁ% mmlmtmm ingen och bﬁ?&mmm E‘%Q%FE

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (1SA) och
beskrivs néirmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende [ firhéllande fill Fastighets AB Fyrislundhuset enligt god revisorssed

och har i dvrigt fullgjort vart vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i

Vi anser atl de revislonsbe

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fir att arsredovisningen upprattas
ach alt den ger en rativisande bild enligt %mrﬁﬁwﬁmmséﬁwﬁ
Styrelsen ansvarar aven for den ﬂmm kontroll som den bedGmer ar
nadviandig 16r alt uppralla en arsredovisning som inte ammmm
nagra vasentliga fﬁlmmmm vare gég dessa berorpa
oegentligheter eller misstaq.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ’mw&m ﬁtymmﬁ for

beddmningen av bolagets formaga alt forisatta mfkmmmtm [Dean

Fevisorns ansvar

Vara mal ar alt uppna en rimli g grad av sdkerhet om huruvida
arsradovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iémm m revisionsberittelse som innehéller @*ég“% uttalanden.
Rimlig sakerhel ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér
alt en mﬁgﬁm sam utfars enligh [SA och god revisionssed | Sverige
alltid kﬂmmr ﬁﬂ ﬁg:smﬁeﬁ{a en whsentlig felaktighet om en sadan
f‘ inns. Felakligheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
imag mh amw vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
nligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
ﬁwémm fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,
Dessutom,

-~ fdentifierar och beddmer vi riskerna 6r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocagentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmiar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga fér alt utgbra en grund f6r vara
ullalanden. Risken for att inte upptiacka en vasentlig felaktighet
till f5ljd av vegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misslag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelmnanden,
felaklig information eller asidosattande av intern kontroll.

- gkaffar vi oss en forstelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [Bmpliga med hansyn Hl
omstéandigheterna, men inte for aft uttala oss om effektiviteten §
den interna kontrollen,

Revisionsbherattelse Fastighets AB Fyrislundhuset, ord. nr 50891 76-8720, 2024

Vart ansvar enligt dessa standarder
| Sverige

godd revisionssed | Sverige,

s vi har Inhamtat ar még‘é@&ma och andamalsenliga som gmm ms mm mﬁ!mmg’a

upplyser, nar s ar lilldmpligt, om fBrhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om

fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte am
styrelsen avser att likvidera bolagel, upphdra fg}m wﬁcwmﬁaﬁm

— tvarderar vi iéméghaﬁm I de redovisningsprinciper som
mwmg ach rim mh@ﬁm | atym@sﬁm uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattanast av
Arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortzatta verksamheten. Qm vi drar sluisatsen atl
det finns en vBsentlig osakerheisfaktor, maste vi |
revisionsberélielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetstaktom eller,
am sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhérmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora alt ett bolag inte
langre kan fortsdtla verksamhaten, :

~— utva@rderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen alerger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett sall som ger en rdlivisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de sventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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mm landen
Utaver var revision av émrmmma

Vi tillstyrker att b
rakenskapsaret,

slagsst@mman disponerar vinsten enligl torsle

Grund for uttal amw

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna
god revisorssed i Sverige och har | Gvr

oberoende | forhall
dessa krav.

ande Lill Fastighets AB Fyrislundhuset enligt

ngen har vi Aven utfort en revision av styrelsens forvalining for Fastighets AB
samt av farslagel till dis m er betraffande bolagets vinst eller forlust.

get | forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirihet for

Fyrisiundhuset fér ar 2024

beskrivs ndrmare | aysnittet Revisorns ansvar. Vi ar
igt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

Vi anser all de m@ﬁi@m.wa vl har inhamiat ar @EEE’MM@@ mh mﬁmmmw s0m gmné fﬁr vara mmmmm

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget {ill dispositioner
belraffande bolagets vinst eller forjust, Vid ffm!&g Hll utdelning
innefatiar detta bland annat en bedomning av om ﬁ,ﬁmﬁmlmm ar
farsvarlig med hansyn till de krav som mmmg mmﬁammmm
ormfatining mé*a risker stéller pa storleken ay bolagets egna kapital,

konsaolideringsbehov, likviditet och stallning | wwt

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uitalande om ansvarsirihet, ar all mmmm revizionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
| ﬁémi vasentligh avseende:

— féretagit ndgon atgard eller giort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

——  na nagot annal satt handlat | strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispasitioner av
bolagets vinst eller farlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar atl
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for ati
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptacka algarder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm det datum som framgar av var elekironiska signatur

KPMG AB

Mattias Johansson
Alikioriserad revisor

" Revisionsheraftelse Fastighets Al

3 Fyrislundhuset, org. nr 559176-8780, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innetattar bland annat att forflopande
bedomea Em@agﬁiﬁ ekonomiska situation och alt tillse atf bolagets
m’gamﬁm lon ar m&mem sé m .Eﬁﬁa_‘mgmf medelsforvaliningen och
heter | Ovrigt kontrolleras pa et

ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller alt ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst gller forlust inte ar forenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdiéme och har en professionellt skeplisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pé revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
mmm% ing med utgangspunkt i risk mh vmmﬂaghm Det mmbﬁy att
Wi fokuserar gmmmﬁ_ﬂ:ﬁ pa sadana algarder, omraden och
mm@ammﬁ gsom &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse far mmmtﬁ situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdllanden som ar relevanta fér mn; uttalande
om ansvarsirihet, Som underlag for vart ultalande om styrelsens
firslag till dispositioner betriifande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om farslaget &r forenligt med aklisholagslagen.

2 {2}

Aggonily: Sd6ddT 1 367534304 delBlal 1 PddeBd07 1dB 160 180BIBbLL S pa B6BOTha0T T A 874 Balc 7 238ab 02901 GRBR0GT 1 Telpebe F4445/ 0340088 Tibaca fal 1 disl



..
s i, : i
a 4 S i A e e ¢ enanian Mpara . ava : R i ] il rdad et AR A e R ey Rt A i e b R AT s A A R A LM LS AL UL LALLM R L : Sk e peaiew rgeaate. by st ; v W : - . 1
R L L e e LA S SR i T b b B B st S My i ik A A e i A A e s ! B o Ak ' om 1 74 o i B St e o S b Fm—— g & ay 8
E AL
F

E X
AL

en 23 april 2025 g

T
O
AE
p
L
o
=
Lk
-
=
=
e
oo
e
=
&
i
-
-
=
@
= -
g
L)
~
-
5
Q
=
o

051150 Fastighets AB Fyrislundhuset
559176-9780 - AR 2024 .pdf

SRS bnle)

HA-512: & aclBabbbdBbd BEBRZ Tdbdd 287 eldabaade
Tedi3ecddl 1 121053000 2d0bal 362338304 7 3bad i3
04 S FhdhnBhioc IdQ4 1 208 abeadbee FA Lo HUDA

Revisionsberattelse Fastighets AB

@ﬁmmmm%mf
(1afiieg bylsl
SHA-S12: Talbatlfclbabliatt2odel 2ibE THGcilic 1915
e 34607 8h 34 1800Tefaabdbdebil Ta2obabiD5E3ebE 1 2a2fa
afa2{e209cBbabidefchd VA0 BB e bod Miacnldy :

Underskrifter

Carl Gurnar Christian Bidrek

chrisliantlarvikiaslinhelar e
Lindleriackngl mad s-legiliimation (BankiD)

s iorrr, crersoreo, warorora s e b ooy g

v brrerar e, o e o or e, il ey el ararchorab e o

. RIS 04299 1189 iﬁm} i

erik.dansbofslatiose

Underlecknal med e-leghimation (BankiD)

ek ity i iy

Jonas Jargen Ramstedt
i [onas@iandie.se i
Linderiacknal mad e-lagilimalion {BankiD) I

Mattias Johansson

rmatas johanssonihkpmg, se
Underiechnal med e-legilimalion {BankiD)

e g

-

o e e el e 0

33 = r

15 . y :
i ; : : !
i ' ¥ it

o

: SR w*ﬂ#
R T
* E T BT Bk bl
- i, : J{

2 o
Underlecknanaet intygas a

e

v Assently | A

AT bR T, vt Snrrard vl e e, b e, e

o e R

» [y

D51150 Fastighets AB Fyrislundhuset 559176 9780 AR 2024 ) -

Werifieora Bkiheton ach infegritaten av dells undariechnads dokument genom alt skanna QF-koden 1ill vanster. | |
Ciu kaiy ocksa gyora del genom sl besoka hilps:Yapp assaniiy.comfassieiily | , i
a%&iﬁi“ﬂ-‘l 2: ‘ : 5 i .% ; ik i 3 i A T ]

Seldel 7113675343 M dalBlalt Tode ey 1d5 1 6e 81 9eb B bbb o BEBIT b OV TLET A Ba i T 2382 b0 B I BEUBNGT T TelaeBa 4444/ U84 60 BE Y GEUsoa /d] Tdi4

Om detta kvitto | g

Dokumente] S wlakiropiskl undenecknat genom e-signerngsplattionnen Assently | enlighal med elDAS, Europaparlamentels och radels frordning {(EUG nr _-
i1 GI0/2074. En pleklronishk undersknll far inte rviigras riitishig swerkan elier gitighe] som bevis vid mattshos foraranden enbarl ps grind &y all underskifien
& har elekironisk form eller inte upplylier braven [Or Rvaliliceraoe slekirorisks underskelier, Eo kvalificerad elekironisk underskoll ska ba molsvaranda :

ratiskoa verkan som en handshriven underskell, Assently tilhandahalls av Assenlly AR, org. nr. B5GEZE-H44, Gvaiige. *

= =t s e v P S S s e i o b i SRR T b g T e Lo T e o i N T Y S R B MY T S AT T FEy T S T e e P e S e T I i A T g TR L e, o e e e e bt i Wl h i T e il e ma el B B U B e WAL AL S N LA 1 L M A et T M -
T R SR o W i s e e T e il S et ARV L A T AL L P PPN %’ﬁmﬁ;m;ﬁh -wm_xwm-ﬁ- mxm}w@ h"'%'@mg"*'m"’%:ﬁg'w'"“’;w&;‘i@hﬁm‘iﬁg“ﬁ R ,&ﬁ;‘gw '_wmﬁ: ER U T S Sy v e e o e Y Yy i oyt e s il v ki el I :-a--.:.-n.-'m-s-.:.-.-.:-'wm.-:-.:w.x-:-:.x3:.:!-?-:,'.-s-.:m:.:%:Mss:mmewN%qﬁ#WW'wmmWﬁw-N'




