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Styrelsen far hirmed avléimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Abyholm Fastighets 2 AB intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 9 juni 2022,
Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm 2022-06-10
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ﬁbyholm Fastighets 2 AB
Org.nr. 559161-0612

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

AHmiint om verksamheten

Foremalet for bolagets verksamhet dr att direkt eller genom dotterbolag dga och {Orvalta fast egendom samt att bedriva dirmed

forenlig verksamhet.
Foretagets séte dr Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga héindelser har skett under ridkenskapsaret.

Den pagaende pandemin Covid 19s slutliga effekter pa virldsekonomin, omvirlden och den egna verksamheten dr svéra att beddma.
Den kommer paverka alla pa ett eller annat sitt. Bolagets effekter 1 det korta perspektivet bedéms vara begrinsade och fram till
upprittande av arsredovisningen har det inte varit nigon materiell paverkan pa bolagets omséttning, resultat eller kassaflode. I det
langa perspektivet dr det svart att forutse paverkan pa samhilie och ekonomi samt vilka foljdeffekter detta i sin tur far for bolaget.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster -1 0 0
Soliditet (%) 4,19 15,79 16,39

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

2018
-10 900
45,96

Aktiekapital Ovrigt fritt eget  Arets resultat  Summa fritt

kapital eget kapital

Belopp vid arets ingang 50 000 -10 900 0 -10 900
Erhallna aktiedgartillskott 10 900 10 900
Registrering av aktiekapital 0 0 0 0
Arets resultat -1 -1
Belopp vid arets utgang 50 000 0 -1 -1

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 1

Arets resultat -1
{,

Horslag till disposition:

Balanseras i ny rékning 0
0

Betriffande bolagets resultat och stillning i Gvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Abyholm Fastighets 2 AB
Org.nr. 559161-0612

RESULTATRAKNING 2021-01-01 2020-01-01
Not 2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Nettoomsiéttning 0 _ 0
Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m. 0 0
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 0
Summa rorelsekostnader -1 0
Rorelseresultat -1 0
Resultat efter finansiella poster -1 0
Resultat fore skatt -1 0
Arets resultat -1 0

igagd av 7
¥} Signerat JA LE, JS, 1B —— e S
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ﬁlbyholm Fastighets 2 AB

Org.nr. 559161-0612

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Omsiittningstillgangar

Pagaende arbeten
Upparbetade projektkostnader
Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

il ——  Transalction 09222115557465215764

2021-12-31

Not

312 (83

2020-12-31

247 513

312 083

880 000

247 513

880 000

314

-l

64
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314

1 192 397
1192 397

64

247 577
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Abyholm Fastighets 2 AB
Org.nr, 559161-0612

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

SRR Transaktion 09222115557469215764

Not

2021-12-31

50 000

2020-12-31

50 000

50 000

50 000

-10 900
0

1142 397

S ay 7
) Signerat JA, LE, JS, 1B

1 142 397

1192 397

-10 900

39 100

208 477

208 477

247 377



Abyholm Fastighets 2 AB
Org.nr, 559161-0612

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

Véirderingsprinciper

Fordringar .
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berfiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Materiella anléiggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskatfningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar tillimpas ej pa materiella
anlidggningstillgangar da dessa avser upparbetade kostnader 1 exploateringsprojekt.

Noter till balansrikningen

Ovriga noter
Not 2  Visentliga hindelser efter riikenskapsarets shut

Pandemin och osikerheten kring dess slutliga effekter kvarstar, likasa styrelsens arbete med att f6lja utvecklingen for att
kunna starta eventuell atgdrdshantering for att begridnsa missténkta effekter pa bolaget och dess verksamhet. Inga visentliga
foljdeffekter har identifierats vid underskriften av denna arsredovisning.

Not3 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterforetag till Abyholm Holding AB, Org. nr 559160-8137, site Stockholm,
Overgripande koncernredovisning uppriittas av:
ALM Equity AB, org nr 556549-1650, site Stockholm.

Not4  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

e - Transaktion 09222115557469215764



Abyholm Fastighets 2 AB
Org.nr. 559161-0612

Stockholm 2022-
:"."'1 Joakim Alm John Sjélund
) Styrelseledamot Styrelseledamot
- Ordforande
&
()
=
)
Louise Eklund
Styrelseledamot
Var revisionsberittelse har limnats den 2022.
Ernst & Young AB
Ida Brandt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Abyholm Fastighets 2 AB, org.nr 559161-0612

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Abyhoim
Fastighets 2 AB f6r ar 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enfigt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Abyholm Fastighets 2 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen, Forvaitnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
entigt dessa standarder beskrivs narmare i avshittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande tifl Abyholm Fastighets 2
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedtmer ar ndédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa ar tillAmpligt, om forhallanden som kan
naverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnad en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberédtteise som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund [ arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdfining under
hela revisionen. Dessutom:

» [dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tilirdckliga och &ndamalsenliga for att
utgbra en grund foér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till i0ljd av oegentlig-
heter dr htgre dn fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrol! som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrotien.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fésta  uppméarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f{o6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte [Angre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sgtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontroiien som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel; 27GEE-YNLPN-GCXPU-LU704-VPBHN-Q42/8



Rapport om andra krav enligy [agar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Abyholm Fastighets 2 AB
for ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av forslaget till
dispositioner befrdffande bolagets vinst eller forlust.

Som framgar av férvaltningsberéttelsen finns inget resultat att
disponera, Vi tillstyrker att arsstdmman beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhaftande till Abyholm Fastighets 2
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget fill disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i ovrigt,

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation och aft
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolageis ekonomiska angeldgenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgidrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart ma! betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av baolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget titl dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frédmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vitka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betr&ffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift,

Ernst & Young AB

ida Brandt
Auktoriserad revisor
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Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala dokumenteti Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-

signeringsdatan i dokumentet &dr sdkrad och validerad genom det datorgenererade  signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat  innehall inte har dndrats.

med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r

innesluten i denna PDF, {or framtida validering om sa kravs. Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validate

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du Sppnar
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