rsredovisning

for

Kungsleden Kasan AB
556646-0779

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kungsleden Kasan AB intygar att resultatraknmgen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd &rsstimma 2023-06-30. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens
med originalen. |

Stocholm 2023-06-30

Ola Orsamark
Stockholm
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Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
' Balansrékning
- Foridndring i eget kapital
Kassaflodesanalys
Noter
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Kungsleden Kdsan AB 223
Org.nr 556646-0779

Styrelsen for Kungsleden Késan AB far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas aila belopp i
tusentals kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter. Betrdffande bolagets resultat och stéllning

hénvisas till nedanstdende resultat- och balansrikning.
Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Fstighets AB, org nr 556459-8612, med site i
Stockholm och ingar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med

sdte 1 Goteborg, Sverige.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har bolaget internsalt fastigheten Namnden 1.

Dét pagaende kn get 1 Ukraina och den allmint héga inflationstakten samt rantehdjningar har haft

paverkan pd marknaden med prish6jningar pd exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen

och anpassar sig efter rddande situation.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9987 546
arets forlust -1 945 934
341 612

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 341 612

F()retagets rasultat OCh stallnmg i Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt




Kungsleden Kdsan AB
Org.nr 556646-0779

Resultatrikning
Tkr

Hyresintdkter
Driftskostnader
Underhall
Tomtrittsavgild
Fastighetsskatt

Driftsoverskott fore avskrivningar
Avskrivningar
Forsilining fastigheter

Redovisat virde

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella mtakter
Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

.Bﬁksluts:di-sposirt?ia:ncr
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

totalresultat,

Not

8,9

10

11
12

13

14

Signerat 00, CN

2022-01-01

4 401
768
267
114
174

2970

-395

677
-1 946

-2021-12-31

3 954

937

3022

Rapport dver totalresultat har inte uppréttats da det inte skett ndgra transaktioner som ingér i ovrigt




L

Kungsleden Késan AB

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

15

Transaktion 09222115557495763409 €83  Signerat 00, CN

2022-12-31

13 960
13 960

13 960

22
12 325
29
139
12 515

12 515

26474

4(23)

2021-12-31

23 147
23 147

23 147

24
6365
6 866

6 866

30 013




Kungsleden Kdsan AB | .
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Balansrikning Not 20221231 2021-12-31

Tkr

11!

KAPITAL OCH SKULDER

EGET

Eget kapital
Bundet eget kapital __ .
Aktiekapital 100 100

Reserviond 20 20
J20 120

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2288 1150

Arets resultat -1 946 -63
342 1 088

462 1208

Summa eget kapital
prestindereener 16 253 0

Avsiittningar . .
Uppskjuten skatteskuld 17 1182 1 859
Summa avséttningar 1182 1859

Langfristiga skulder 18
Skulder till koncernforetag 23 000 23 000
Summa langfristiga skulder 23 000 23 000

Kortfristiga skulder 18

Leverantorsskulder 66 323
Skulder till koncernforetag 928 3001
Aktuella skatteskulder 9 | 9
Ovriga kortfristiga skulder 235 206
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 340 408
Summa kortfristiga skulder 1578 3 946

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 474 - 30013

——— —— Transaktion 09272115557495763409 @&}  Signerat 00, CN




Kungsleden Kasan AB
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv-  Balanserat Summa
kapital fond resultat  eget kapital

Ingéende eget kapital 2021-01-01 100 20 1150 1270

Arets- resultat ~-63 ~03

Utgidende eget kapital 2021-12-31 100 20 1088 1208

Ingaende eget kapital 2022-01-01 140 20 1088 1208

Aktiedgartiliskott 1 200 1 200
Arets resultat -1 946 -1 946

Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 20 342 462

Aktiekapitalet var vid rikenskapsérets utgang fordelat pa 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvarde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier dr fullt betalda.

Enh gt svensk akﬁebelagslag utgors egq kapltal av bundet (1cke utielmngsbart) och fmtt (utdelmngsbart) eget
kapltal j moderbolaget Vldare fér endast vmsmtdelnmg goras om det ar fmsvarhgt med hansyn tlll de krav
som Verksamhetens art Omfattnmg ech rlsker staller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets

Utdelnmg f@reslas av styrelsen i enhghe‘t mad bestammelsema i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.
Utover koncernbidrag toreslas ej nagon utdelning.




Tkr

Kungsleden Kasan AB
Org.nr 556646-0779

Kassaflodesanalys

Rorelseresultat

Justering {6r poster som te ingér i kassaflodet, m.m.

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 ny-, till- och ombyggnationer
Forsidljning av fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Fmansnermgsverks amheten

Lamnade koncernbidrag

Aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets shit

Transaktion 09222115557495763409

Not

20

) Signerat 00,CN

2022-01-01
-2022-12-31

305
26
-936

613

-5 649
2368
-8 630

-542

9334
8 792

-} 362
1 200
-162

7(23)

2021-01-01
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P Tkr

f::_:} - o E e W . # : e, Y & - o o» i
€5 Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Bolaget dr ett 'helég’t dotterbolag till Kungsleden Fastighets AB, org nr 556459-8612 med site i
Stockholm och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med
site i Goteborg. Castellum AB #r noterat pdA NASDAQ Stockholm AB Large Cap och upprittar

koncemredowsnlng for koncernen.

Grundér fi:ir rﬁedﬁvisninge‘n

Iapppartenngs rekonunendatmn RFR 2 Redwnsnmg for jlll’ldlSka personer Upprattandet I enhghet med
RFR 2 mnebar att bolaget ska tillampa samthga standarder och uttalanden utgwna av IASB och IFRIC

sambandet me]lan redwlsnmgi Gch beskattmng_.

Byte av redovisningsprincip
Detta dr bolagets forsta arsredovisning som upprittas i enlighet med RFR 2. Tidigare tillimpades

Bokfoéringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangsdatum till RFR 2 har faststillts till den 1 januari 2021, varmed jamforelseinformation fér
rikenskapsér 2021 4r omriknade enligt RFR 2. I not presenteras endast omriknad jamforelseinformation
per 210101 for de poster som har paverkats retroaktivt av dvergangen. For paverkan och effekter vid
overgangen till RFR 2 avseende bolagets resultatrakning, balansrikning, eget kapital och

kassaflodesanalys, se not 2-5.

I samband med byte av redovisningsprincip har benédmningar 1 resultatrdkningen #ndrats i syfte att
anvéinda samma bendmningar som resterande del 1 koncernen, Réinteintdkter och rdntekostnader bendmns

numer som finansiella intikter och finansiella kostnader och administrationskostnader beniamns
uthyrning och fastighetsadministration.

| samband med att bolaget blivit en del av Castellum-koncernen har omklassificeringar skett mellan
nagra resultatrader i resultatrikningen. Detta r inte en {6ljd av 6vergangen till RFR 2, utan som ett led i
att anvinda samma klassificering som &vriga bolag i Castellum-koncernen. Omklassificeringarna har
inte paverkat arets resultat 1 ndgon av perioderna.

Nedan beskrivs de nya redovisnings- och vérderingsprinciperna.

Kritiska bedomningar och upps&kattningar
'l*or att uppratta redowsmngen 1 enhghet med aktuellt regelverk och god redowsnmgssed kravs att det

samt andra faktorer som bedoms vara rlmll ga undel radande oms’tandlgheter Faktlskt utfall kan Skll_]a si g
fran dessa beddmmningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. De omraden déar

det framforallt gors uppskattningar och bedémningar #r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadstoras eller
aktiveras.
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Intikter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rikning
redovisas som intakt. Intikter virderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas,

med avdrag for rabatter.

Hyresintikter
Hyresmtakter som ur ett redowsmngsperspektw dven bendmns intdkter frin operatmnella leasingavtal,

aviseras i fOrskott och periodiseras linjart i resultatrikningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. 1
hyresintdkterna ingdr tilligg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintikter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
S0t motsvaras av en Vld annan tldpunkt hogre hyra penodlseras denna under- respektwe overhyra over

Intakter fran fastlghetsfbrsaljnmg redowsas pa k@ntraktsdagen sivida det inte f'oreh gger sarskﬂda vﬂlker
1 k0pekontraktet Finansiella intdkter avser 1 huvudsak rinteintdkter och évriga finansiella intdkter. Dessa

resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader .
Med finansiella kostnader avses rinta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hanfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢} som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar,

Inkomstskatter __ I | . |
Inkomstskatten for -akfiie&b:olag 1 Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas 1 resultatrikningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrikningen forutom 1 de fall den dr hanforlig till

transaktioner vilka redovisats direkt mot eget kapital da dven eventuell skatteeffekt redovisas direkt mot
eget kapital.

Uppskjuten skatt / aktuell skatt
Aktuella skatter vérderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avraknas mot overskott vid framtida
beskattning.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemaissiga virden pad tillgangar och skulder.

Leasingavtal _ o o
Leasingavtal dér 1 allt vdsentligt alla risker och férmaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
kl:assi'ﬁcera's som operatiﬁﬁeﬂa 'léa'siﬂgavtal Samth'g'a hyreskontrakt betraktas ‘som operationelia

den avser. Dat ﬁnns aven ett mmdxe antal leasmgavtal av ringa Gmfattnmg dar b'laget ar Ieasetagare
Avtalen, som framst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dir erlagda betalningar

kostnadsfors 1 resultatrdkningen linjért Gver leasingperioden,
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Fﬁrvaltnmgsfastlgheter

Vardestegrmg ellel en kambmatlon av dessa snarare &n for anvandnmg 1 eget foretags verksamhet f'er
produktion och tillhandahallande av varor, tjénster eller for administrativa dndamal samt for forséljning i
den l(}pande verksamheten Samtllga av b@lagets agda ell-er vm t{)mtmttsavtal nytt_]ade fastlgheter
transaktlonen per konn aktsda,g sawda detta mte strlder mot sarskllda wllkor i kep_e;kontraktet

Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskatfningsvarde med tilligg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pagdende nyanldggningar
har upptagits med nedlagda utgzﬁer T ﬂlk@mmande utngter aktlveras endast om de forbattrar den:

urs_pmngllgen_ anskaffade;s ,

Avskrivningar
Avskrivningar redovisas 1 moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska

anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddémd nyttjandeperiod. P
under aret anskaffade och féardigstdlida tillgdngar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstillanden. Avskrivningarna gors linjért, vilket innebir lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Férvaltningsfastigheter skrivs arligen

av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Byggnadsinventarier 20 %

Markanlaggnmgar > %

Markinventarier 20 %

Skattemissigt gérs maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

.mdlker:ar att det radowsade vardet overstlger tﬂlgangens atervmnmgsvarde vﬂket ar det hogsta av

verkligt virde minus forsiljningskostnader och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till
étervinningsvérdet Nyttj'ande'véirdet mﬁts St’)m fervantat framtida dis’kontemt kas’saﬂéde
en tldlgare gjord n.e.dskrlvnmg ej langre ar motwerad aterfors denna ] srtt nettovarde d Vs ursprunghg_
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ¢j skett. I de
fall en tidigare gjord mnedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker Aterforingen i
resultatrédkningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt 1 balansrakningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. For att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterf‘ormgsbehev stams

vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre virdeforindringar finns, varje fastighets
bokforda virde av mot en intern virderingsmodell. Virdermgsmodellen bygger pa en langsiktig
avkastningsvirdering utifrdn nuvérdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pé bland annat lige, indamal, skick och standard.

Inventarier -
Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgangar, har upptagits till

anskaffnmgsvaide med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda

nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.
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L F’i’nansiellfa i’nst’rument

e~ -anskaffmngsvarde med tlllagg ﬁ)r transaktlonsk@stnadsr Efterfbl]ande redowsmng sker darefter
beroende pa hur klasmﬁcenng skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rantor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bokférs
pad kontoférande banks bokforingsdag., En finansiell tillgdng tas bort frdn balansrdkningen nér
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld

tas bort fran balansrikningen nir forpliktelsen 1 avtalet fullgjorts eller pa annat satt utslackts,

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

Fordringar
Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas mledmngsws till
anskaffningsvirde och 1 efterféljande varderingar 1 enlighet med lagsta virdets princip till det lagsta av

anskaffningsvérde och marknadsvirde.

Skulder
Skuldm avser kredlter ech rorelseskulder sasam t ex leverantorsskuld Kr’editema redovisas i'

-redowsas under p@sten upplupna kostnader Skuld redﬂwsas nar motparten har presterat ech avtalsenhg
skyldighet att betala foreligger, dven om faktura @nnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nér
faktura mottagits. Leverantorsskulder och andra rdrelseskulder med kort 10ptid redovisas till nominellt
varde.

Kapitaltransaktioner

Akttéagartdl ?kmt

ek_nmg_ av fr_rjtt e;_.ge;t _kap;l_tal,_

Utdeﬁzing

Avsiattningar

Avsittningar ar skulder som 4r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors i
balansrikningen nér det finns eit atagande till foljd av en intrdffad hidndelse och det &r troligt att ett
utflode av resurser krdvs for att reglera dtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Signerat@QCN

Transaktion 09222115557495763409
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Transaktioner med nirstiende

Bolaget ér finansierat via lan frén moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgér i not under

rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rintekostnader koncernforetag. Vidare sker

koncernmassig vidarefakturering av vissa driftskostnader dir respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

KasSaﬂﬁdJesan'ﬁlys

Not 2 Overgéng till RFR 2

Bolaget har tidigare tillimpat Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Fran och med januari 2022 upprittar bolaget sin arsredovisning enligt RFR 2
Redovisning for juridiska personer, vilket innebar att bolaget tillampar samtliga av EU godkinda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee
(IFRC) inom ramen for Arsredowsnmgslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tilligg till IFRS som skall goras.

.....

vergéﬂgsdatum -ti:lrl_ RFR 2 har*-fa;s-tsitﬁllts till ;d.en_ 1 j‘-;a_nuﬁari -202.}1...; Overgﬁngein 1111 RFR 2 redovisas i

*tﬂl moﬂlga undantag inom RFR 2 Huvudregeln 1 IFRS 1 ar att ett f“oretag ‘tﬂlampar Samthga rad

retroaktivt vid faststidllande av ingangsbalansen. Dock finns viss tvingande och frivilliga undantag frén
den retroaktiva tillimpningen. Bolaget har inte bedomt att det varit nodvéandigt att tillampa négra av
lattnadsreglerna i IFRS 1 inom ramen for RFR 2.

L foljande tabeller presenteras och kvantifieras de av foretagsledningen beddémda effekterna pa bolagets
resultatrdkning och balansrikning vid 6vergéngen till RFR 2. Overgingen bedoms inte ha nigon

vasentlig effekt pa bolagets rapport dver kassafléden.

Det som paverkat redovisningen ar:
a) Andrade principer for avskrivning pa fastigheter.
b) Uppskjuten skatt pa ovanstaende eftekt.

e fransaktion 09222115557495763409 Em3)  Signerat 00, CN
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& Not 3 Resultatrikning

2021-01-01 -
2021-12-31

Effekt vid
overging till
RFR 2

Tidigare
redovisningsprinciper
2021-01-61 - 2021-12-31

A Resultatrikning samt
Rapport over
totalresultatet SEK Not

Fastighetsforvaltning
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Drift- och
underhéllskostnader
Fastighetsskatt
Tomftrattsavgilder/arrenden
Uthyming och
fastighetsadministration
Driftéverskott fore
avskrivningar

Avskrivningar av materiella

"anlﬁgzgningstﬂIgﬁngm:
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella
poster

Finansiella intikter
Finansiella kostnader

finansiella poster

Resultat efter finansiella
poster

Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

7709 288
60 026

-2 609 704
-106 835
-114 400
-112 785

4 825 590

-1 084 708

3 740 882

4729

-932 760

2 808 182

-3 000 503
-192 321

-39 728

232 049

213 438

213 438

213 438

-43 968

169 470

7 709 288

60 026

-2 609 704

-106 835

-114 400
-112 785

4 825 590

-871270

3 954 320

4729

-937429

-932 700

3 021 620

-3 000 503

21117

-62 5879

ﬁgre_ts resultat Overensstimmer med arets totalresultat, da bolaget inte har ndgra poster att redovisa i

Ovrigt totalresultat.

Transaktion 09222115557455763409
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Kungsleden Kasan AB

Balansrikning SEK Not

TILLGANGAR

Materiella tillgdngar A
Summa

anldggningstillgdngar

Omsittningstillgangar
Hyresfodringar

Fordringar hos
koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter

Summa
omsiatiningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557495763409

Tidigare

2020-12-31

22 842 175

142 039

6214 639
127 941

257516

29 584 310

redovisningsprinciper

G} signerat oo, N

Effekt vid
dvergang till

940 197

940 197

940 197

14 (23)

2021-01-01

23782 372

142 039

6214 639

6742 135

30 524 507




Kungsleden Kasan AB
Org.nr 556646-0779

Balansrikning SEK

Aktiekapital

Balanserat resultat

inklusive arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsiittningar

Lingfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not

Tidigare

redovisningsprinciper

2020-12-31
100 000

20 000

403 608

523 608

1581422
1 581 422

23000 000

23 000 000

234 268
3 662 552

8 920
214707

358 833

4 479 280

29 584 310

Transaktion 09222115557455763409 (&)

Signerat 00, CN

Effekt vid
overgang till

746 517
746 517

193 680
193 680

940 197

15 (23)

2021-01-01

100000
20 000

1270125

1 775 102
1775102
23 000 000
23 000 000
234 268

3 662 552
8 920

214 707

358 833

4479 280

30 524 5067




Kungsieden Kdsan AB
Org.nr 556646-0779

Not 5 Balansrikning 2

Balansrikning SEK Not

TILLGANGAR
Anliaggningstiligingar
Materiella tillgdngar A
Summa

anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Hyresfordringar
Fgrdﬁngar hos
koncernforetag

Ovriga fodringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Sumima

SUMMA TILLGANGAR

Tidigare
redovisningsprinciper
2021-12-31

21993 237

24 038

6 364 649

247 862

6 865 699

Transaktion 09222115557495763400 {33

Effekt vid

1153 635

1153 635

1153 635

16 (23)

2021-12-31

23 146 872

23146 872

24 038

6 364 946
228 853

247 862
6 865 699

30 012 571




Qijg.nr 5566460779

Balansriikning SEK

Reservfond
Balanserat resultat
inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter
Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Nm A;

avsknvnmgm beraknas pa en arhg fast procent av fastighetens vardc under dess f"ervantade

nyttjandeperiod.

Not B

Not

B

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-12-31

100 000
20 000

171 559

291 559

1621 150
1621150

23 000 000

23 0006 000

322 942
3 000 503
205 769

408 085

3946 227

28 858 936

=  Signerat 00, €N

Effekt vid
overgang till
RFR 2

9’15 986

237 648
237 648

1153 635

17 (23)

100 000
20 000

1 087 546
1027 546

1 858 798

1858 798

23 000 000
23 000 000
3 000 503
205 769

408 085

3946 227

30 012 571

D4 det redovisningsmassiga virdet pa fastigheten 4ndras 1 samband med Gvergangen kommer skillnaden
mot det skattemdssiga restvirdet pd fastigheterna andras och darmed dven den uppskjutna skatten.




Kungsleden Késan AB 18 (23)
Org.nr 556646-0779

- A Not 6 Hyresintiikter
i 2022 2021

Avtalade hyresintikter ar 1 3 948 7 608
Avtalade hyresintikter ar 2-5 5 344 10 940
9292 18 548

Hyresintikterna utgdrs av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgésterna sdsom
virme och fastighetsskatt. Hyrorna raknas vanligen upp med index alternativt minimiupprékning med
fast procentsats.

Not 7 Tomtrittsavgild

Avtalade framtida tomtrittsavgilder

Avtalade tomtréttsavgalder ar 1 114 114

Avtalade tomtrittsavgilder ir 2-5 458 458

Avtalade tomtrattsavgalder senare 4n 5 ar 1030 1 144
1602 1716

Not 8 Personal och styrelse .
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra l0ner har ej utbetalats.

Nagon ersattning till styrelsen har inte utgatt.

Not 9 Arvode till revisorer
Kostnaden for revision har redovisats i Kungsleden Aktiebolag.

Not 10 Avskrivningar
2022 2021

Byggnader 395 871
395 871

e —  Transaktion 09222115557455763409 :-  end  Signerat 00, CN




Kungsleden Késan AB
Org.nr 556646-0779

Rénteintékter fran koncernforetag
Rinteintékter externt

Not 12 Finansiella kostnader

Rantckostnader externt
Ovriga rantekostnader

Not 13 Bokslutsdispositioner

2} signerat 00, CN

2022

2022

936

2022

253
1362
1615

19 (23)

2021

L

2021

937

2021

3001

3001
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Not 14 Inkomstskatt

S B 5 B T T o S i TC. 6
F ] - tiF.-l r - AW +

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr 20,6 %. I resultatrikningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar tran arets skattepliktiga resultat som ér ldgre dn det
redovisade resultatet. Detta beror frimst pd méjligheten att nyttja:

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten ar en avséttning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktférsiljning
av fastigheterna, da dterldggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominel] skatt 1 det fall det finns redovisade intdkter/kostnader som
inte ar skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

2022 2021

Skatt pa drets resultat

skillnader 677 -84
Totalt redovisad skatt 677 -84

Avstamning mellan inkomstskatt baserad pa gallande skattesats och redovisad inkomstskatt
2022 2021

% Belopp % Belopp
Redovisat resultat fore skatt -2 623 21

Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 20,60 540 20,60 -4
Ej avdragsgilla kostnader -2,86 -75 375,74 -79
Ej skattepliktiga intdkter 8,08 212 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 25,82 677 396,34 -84

Transaktion 09222115557465763409 €883  Signerat 00, CN
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Not 15 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvirden

Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer
Forsiljningar/utrangeringar
.mklasmﬁcermgar

Ingdende avskrivningar
Férsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om verkligt varde
Verkligt vérde

Bokfort virde byggnad
Bokfort viarde mark och markanlidggning

.Bﬁkfrt varde- _pagaende- mv.e.s.tfarmgar

2022-12-31

28 320

542
-12 533

16 328

-5 173

3199
-395

-2 369

13 960

39 800

10 353

2332
12 685

21 (23)

2021-12-31

27 346
204

769

28 320

-4 302
0

-871
5173

23 147

67 060

18 527

3396

21922

1020
1225

Verkligt virde ar faststallt gemm interna varderingar, motsvarande niva 3 1 varderingshierarkin.

enhgt samma prmcxp.,,_ men med avdrag f'_o;r aterst:aende mve;stemngar_ _lyggratte;r varder:as utlfran_ etl:_

beddmt marknadsvirde per kvadratmeter.

—  Transaktion 09222115557455763409 &&=  Signerat 00, CN

'Vardermgama baselas pa en 10 amg kassaﬂodeqmodell dar framt.ida mtj anmgsfonnaga restvarde samt




Kungsleden Kdsan AB 22 (23)

Org.nr 556646-0779

i Not 16 Obeskattade reserver

) 2022-12-31  2021-12-31

‘”“ Ackumulerade dveravskrivningar 253 0

Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan

fastigheternas redovisade och skattemissiga virden 1 859

1 859

1 182
1182

Not 18 Skulder

2022-12-31 2021-12-31

Rantebarande laneskulder som forfaller

Inom ett ar efter balansdagen 928 3001
Mellan ett till fem ar efter balansdagen 23 000 23 000
Ej rintebirande skulder som forfaller inom 1 ar efter

balansdagen 650 945
24 578 26 946

_kon_cemb().lag utgars av lan fran Kungsleden AB eller dess d@tterbolag

Bolaget ir indirekt utsatt for f6ljande finansiella risker:
- kledltf’orsorjmngsrlsk rlsken att mte ha tlllgang t111 ﬁnansxermg av sm verksamhet

- motpal tsnsk rlsken att en matpart inte kan ﬁjllgora sina ataganden

En 6kning av marknadsrintan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadsékning om 115 tkr, givet
balansdagens laneportfol].

Rantebarande skulder

Skulder till koncernforetag

Férutbetalda hyresmtakter
Upplupna forvaltningskostnader
Ovriga skulder

Transaktion 092221 15557495763409 ! oy

Not 19 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

Signerat 00, CN

23 928

23 928

2022-12-31

58
340

26 001
26 001

2021-12-31

250

0
158
408
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"t Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassafldet, m.m
= 2022-12-31 20211231

. Avskrivningar pa byggnader 395 871
395 871

Bolaget har inga stallda sdkerheter.

Not 22 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 23 Viisentliga hindelser efter rikenskapsirets slut
Inga visentliga hindelser har intrdffat efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimman for faststillelse.

Stockholm

Ola Orsmark

Var revisionsberittelse har lamnats

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

fEm)  Signerat 00, CN

Transaktion 09222115557455763409
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uttort en revision av arsredovisningen for Kungsleden
Kasan AB for ar 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var upptattning har arsredovisningen upprittats |

enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kungsleden Kasan
ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafioden fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen &r férenlig

med arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Griund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende 11 forhallande il

Kungsleden Kasan AB enligt god revisorssed i Sverige och

har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

ach.andamélse;nhg_a som gmnd mr_ véra utf:t_a._land&n

éwf;ga- upplysningar

arman revisur sam iamnat en rewsmnsberattelse daterad 21
juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsensansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den
interna kontroll som de beddmer #r nodvandig for att

uppratta en Aarsredovisning som inte innghaller nagra

visentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedomningen av ‘bolagets formaga att forisitia
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatia

verkaamheten ﬂCh att amanda antagandet om mrtsatt driﬂ

st_.yrelsen avser att likmdera b.ﬂlaget___ .upphara med
verksamheien elier inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar )

Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

rmsstag, och an lamna en rewsmnsberattelse som innehalleri

men .ar mgﬁn garantl f.or att en revision som ,utfms aenlng.t. ISA-

ach 'gad'rwls'!ansssed'i Sverige 'allt"ld knmmer a’tt upptécka en

Uppsté pé grumi av aegenﬂlgheter eller masstag och anses

vara uasenthga om da enskllt ellar tlllsammans nmligen kan

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

» 'identiflerar ﬂch bedomer Vi riskema fé’ar vﬁ'sentlifga

f:nhamtar revisnansbe;ms. som .ﬁr tlllrﬂﬁkliga ﬁﬁh
andamalsenliga t6r att utgdra en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en

vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom

oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
gfn'rfalsknmg, avsiktliga  uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaeise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise for var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med
hansyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala oss
om etfektiviteten | den interna kontrolien.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redw:snmgen och tillhdrande upplysmngar.

i de mhémtade revisimsbews&n om det firms négo.n
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hidndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finhs en vasentlig

osikerhetsfaktor, maste vi i revislonsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen.

om den vasanmga makerhetsfaktmn eller, om sédana

arﬁreclwlj.snmgen Va_ra_ sluts&tser _ba_.s;e.ras _pa -zde;

revisionsbevis som inhamias fram till datumet fbr

revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser elier
forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsitia
verksamheten,

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysmngama och nm arsredcmsmngen aterger de

--sa,tt som ge.r. en,rattvlsande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

pianerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelseiulla jakttagelser under
revisionen, ‘daribland de eventuella betydande brister i den

interna kcmtmllen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: DZPPE-XOSS2-5JYOK-Y70X0-0850V-HQOWY
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Kungsleden Kasan AB for

ar 2022-01-01 ~ 2022-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tllistyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt

férslaget i fdrvaliningsberitielsen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret,
Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god rewsmnased i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &ar oberoende i forhallande till

Kungsieden Kasan AB enligt god revisorssed i Sverige och

har | ovrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revislonsbevis vi har inhémtat &r tilirackiiga
och.andamalsen! IQ a som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tili disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen ar forsvarlig med hidnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets mganl’sat!'an och

forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortiopande beddma bolagets ekonomiska

sifuation och ait tillse att bolagets organisation ar utformad

si att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets

ekonomiska angeligenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mai befriffande revisionen av férvaltningen, och

darmed vart uttalande om ansvarsfrihet; &r att inhdmta
revisionsbevis tor att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
bedéma om styrelseledamoten i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda erséttningsskyldighet

mot buiaget eller

érsredwisnmgslagen eller balagserdmngen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bﬁlagets; vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om

detta, dar att med rimliig grad av sikerhet bedéma om
lfmslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som uttérs enligt god revisionssed i

Sverige alltid kommer att wupptidcka atgidrder eiler
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets

vinst eller forlust inte &r foreniigt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander VI pmfeasmneﬂt ﬂmdnme m:h har en prafess:mellt

fnrvaltmngen ach mrslaget tiII dlspositmner av bolagets wnst

eller torlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka (tillkommande granskmngsatgardar som

utférs baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi

fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

mrhallanden sam ar waﬁantllga far verksamheten m:h dar-

-dispasitlﬁner betraffande bﬁtagetﬁ vinst eller forlust har vlj

granskat om ftorslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

under_skr:ft

Ernst & Young AB

Camilla Norell

Auktoriserad revisor

2 (2)

Penneo dokumentnyckel: DZPPE-XOS52-SIYOK-Y70X0-0850V-HQOWY



PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for sdker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

k]

~%
b T )
o A

o
A P Ay A NS

~—
. = . om
- — }

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

5 I8 Vo Tun 3 55 Sow 20 B Ty ot
EAFLTING & A

CAMILLA NORELL
Auktoriserad revisor
Serienummer: 19720608xxxx of
IP; 83.140.XXX.XxX L? w
2023-06-29 12:10:50 UTC EEHR’E@

Detta dokument d&r digitalt signerat genom Penneocom. Den digitala  dokumentetiAdobe Reader bordu se-att dokumentet &r certifierat med Penneo e-
signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade  signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
hashvardet hos. det originella dokumentet. Dokumentet ar |&st och tidsstamplat innehall inte har dndrats.

med ett certifikat frdn én betrodd tredje part. All kryptografisk information ar

innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs. Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att

Detta dokument dr'skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nér du dppnat



