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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Skobes Fastigheter Mitt AB, 556140-1992, med sate i

Tranas, far harmed avge arsredovisning for 2024,

mant om verksamheten

olaget, som 1 september 2024 bytte namn fran Skobes Bil Mitt AB till Skobes Fastigheter Mitt AB, var
pmt | en inkramsaffar till Skobes Bil AB (tidigare Skﬁbes Bil f}st AB) som genomfordes 31 august
2024, | sambmd med inkramsaffaren flyttades alla maskiner, | ﬁmm&rlm E&gm och all personal over till
Skobes Bil AB. Efmg bestar bolagets tillgangar av mﬁtlghemr och fastighetsinventarier. Bolaget ar idag

et helagt ¢ mmf"bmag till Skobes Fastigheter AB.

‘e!'-

Bils fastigheter | Motala, Tranas och Vetlanda.

Utveckling av fﬁmtagﬂiﬁ ..mmhﬂt; msmtm och stalining '
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning 503 289 ?2? 771 764 179 748 826 728 3%0 '
Rorelseresultat 4 875 22 889 22 077 31 053 24 8.

Rorelsemarginal % 1 3,1 2.9 4,1 3,4
Resultat efter finansiella poster 7328 26 012 26 643 33 685 29 353
Balansomsluining 108 031 266 763 220 385 206 487 230 886
Justerat eget kapital 88 772 104 768 @8@ 893 194 162 375
Soliditet % 82 39 -- 45

Vasentliga handelser under rkensi{apsémi
1 september 2024 genomférde Skobes Bil mﬂces’mﬂ en omfattande mmmgamsmm Skobes Bil

fusionerade lhﬂp tre mmkn&dsbglg w &t& mkrémmﬁmm F d S&mhea Dst AB namnéndrades
till Skobes Bi be som VD.

Bil Mitt AB

es Bil Nord AB

tidigare mmkmaﬂam ag bytte namn till Skobes Fastigheter
Vitt AR mgpﬁ Skobes Fastigheter Nord AB och innehaller numer &ﬂast fastigheter och
staghmgmwmmer Ovriga inventarier, méﬁggnmmﬁgéﬂar mn lager samt personal har via
lnm&msaﬁamr ﬁyﬁms mwr m 5@&@&3@3 E§§ A.ﬁ

Skob er

qughmf AB.

Seboks AB, ett fastighetsbolag som innehaller Vimmerbys fastigheter och fastighetsinventarier, bytte 1
september 2024 namn till Skobes Fastigheter Vimmerby AB. Avm Sk@bes Fastigheter Vimmerby AB
ar dotterbolag till Skobes Fastigheter AB. Cornelius Passchier ar VD for fastighetsbolagen.

W=0 dokumentnyckel: DW4Y8-8K1Z5-R52PF-9RXZC-6RTW

Det pagar en tydlig konsolideringstrend i bilbranschen som innebar att antalet amﬁtmmméﬁ
aterforsaljare mh %msaéjmngasmétm och verkstader | Sverige mmska% For Skobes vidkommande
innebar detta bl.a amrpm kriteriekray fran Volvo pé inforande av VRE (Volvo Retail Expmmm) krav
pa tydli lgam varumarkesseparation | nybilshallar samt krav pa nytt Dﬁmgmm for Renault och Dacia
som for mw sig sﬁﬁm investeringar | form av ombyggnationer av befintliga anlaggningar.

Under 2024 genomfdrde Skﬁms en mycket omfattande ombyggnation av anﬁammgm i Motala enligt
VRE och till nya ID-programmet for Renault samt Dacia. VRE ombyggnationen i Motala omfattar ny
interiér i bilhallarna, Eﬂﬁr%m fasad inkl. nya tak och ny entré samt omfattande '.-..;_;.;;_;.;_;

Skobes Bil genomfér i.s.m. VRE ombyggnationen en hel del héi@bamﬁméiga?mf som mmslﬁzar
energiforbrukningen, t.ex. nya fasader och tak med battre isolering samt nya glaspartier med béattre
U-varden, skifte till LED belysning etc..

Dessutom har Skobes investerat i solcellspaneler pa anlaggningarna Vetlanda, Tranas Skadecenter

och Motala.

Under mmmmmtﬁémi 2024 minskade omsattningen pa nybilsforsaljning och drivmedelsforsaljning |
Sverige p.g.a. sa

al minskad privatmarknad pa nya personbilar som minskad volym pa drivmedel samt
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prissankningar pa drivmedel. Eft flertal atgarder har vidtagits under aret pa Skobes Bil for att minska
ach anpassa kostnadsmassan.

L.6nsamheten for koncernen var, trots stor prispress pa begagnade bilar och ett omsattningstapp péa
framfor allt bilférsaljning och drivmedel, anda godkand under ar 2024.

Fﬁwﬁniad framﬁda uivecming samt vésent"ga ﬁsker ﬂch asékwhmsfakmmr

%mmbl@m mh 40. @Gﬁ immmﬂb lm (@3 5 tmm

2025 blir ett ar med fortsatt svag tillvaxt, volatil bérs, hdga elpriser samt en mycket orolig omvarld
p.g.a. Ukraina-invasionen, kriget mellan Israel och Palestina samt Trumps handelshinder-utspel, vilk
mmma& en allman tveksamhet vad ga Im“ nyba%mﬁmﬁ“gm | synnerhet prwa‘tmmkmmﬁ

er leda stabil ranteniva

Det finns dock positiva signaler sasom en lag inflation vilket sannolikt komm

under aret.

et har under de senaste aren byggts upp et relativt stort uppdamt behov pa nybil

ar i Sverige.

Tranas kommun har delgivit Skobes i Tranas ett forelaggande om sanering av oljeféroreningar | mark.
Skobes har tagit emot forelaggandet och férbereder sanering med assistans av miljokonsult.

Tillstands-eller anmammgsphmg vemﬁamhet enligt miljobalken
likten avser biltvatt med

Bﬂéﬁgm bedriver anmalningspliktig verksamhet enligt mﬁgmba@km Anmalningsp

ar samt bensinstation dar mer an 1 000 kubikmeter motor sle hanteras p ,
Den mma@nmgsplikg& verksamheten motsvarar ca 10 procent av ﬁ%ﬁgﬁﬁ nettoomsattning. Bolagets
anmalningspliktiga verksamhet paverkar den yttre miljon huvudsakligen genom risk for mark- och
vattenfororeningar fran hantering av motorbranslen och genom utslapp av tvattvatten fran
fordonstvattarna till kommunalt spillvattennat. Bolaget genomior planlagda atgarder, revisioner och
uppféliningar inom miljdarbetet for att uppfylla egna och externa krav och ar sedan 2008 aven
certifierade enligt miljostandarden ISO 14001.

Aktie- H%*S%W- Fritt eget
_____ kapital fond kapital

Vid &rets borjan 300 60 59 767
Arets resultat _ 7 445

- Vid arets slut 300 60 67 212

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 67 212 794, disponeras ¢

' 5? 212 ?94

Vad betraffar fm&tagﬁts resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakningar med tillhGrande noter.

FPenneo dokumeninivekel, DWAYS-8K1.L5-R52PF-9RXZC-BRTWE-GDSSX
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Resultatrakning
Belopp | kkr

MNettoomsatining
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Intakter fran 6vriga vardepapper och ford
som ar anlaggningstillgangar

Ovriga rénteintakter och liknande intakter
Rantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

ringar

sitioner
Resultat fore skatt

Bokslutsdisp:

skatt pa arets resuliat

11

12

003 289
977

004 266

-408 081
-38 678

3(18)

727 771

729 31

-587 175
-45 80O
-66 180

-7 243

-12

o dokumentnyckel: DWAY8-8K125-R52PF-9RXZC-6RTWE-CB
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TILLGANGAR
Anlaggningstililgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 13
Inventarier, verktyg och installationer 14 81
Uthyrningsfordon 15 - 13 152
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 16 65 7 328

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehay 17 - 1374
Uppskjuten skattefordran 23 | 4 -

Summa anlaggningstillgangar 76 786 85 830

Omsattningstillgangar

Varulager mm
Fardiga varor och handelsvaror -

- 131 254

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 39 269
Avbetalningsfordringar - 1 808
Fordringar hos koncernforetag 26 372 303
Aktuell skattefordran 4 833 H81
Ovriga fordringar - Z 841
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 39 4 777

Summa omsittningstillgangar 31245 180 933

Penneo dokumentnyckel: DWAYE-GKTZ5-RI2PF-RXZC-6RTWEB-GDeRX

SUMMA TILLGANGAR 108 031 266 763
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3alansrakning

KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19 20

Bundet eget kapital |
Aktiekapital | 300 300
Reserviond 80

!

Fritt eget kapital

mﬁs resultat | ? 445 2'1 {353

Summa eget kapita) =5 >

Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar 21
Periodiseringsfonder 22

=

Avsattningar till pensioner och

liknande forpliktelser - 75 671
Uppskjuten skatteskuld 23 . 79
Ovriga avsattningar 24 . 61

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25 - 60 557
Leverantorsskulder 310 11 988
Skulder till koncernféretag 13 161 30 605
Ovriga kortfristiga skulder 288 4 608
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26 - 16667

OMW=0 dokumentnyckel: DWAYS-8K1Z5-R52PF-9RXZC-6RTWE-SR
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Kassaflodesanalys

2024-01-01-  2023-01-01-
Not  2024-12-31 2023-12-31

b Dm ﬁpandﬂ verksamheten
Resultat efter finansiella poster
2y Justeringar for poster som inte ingar | kassaflodet, m m

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kasmﬁ&dﬁ fréﬁ mmnmﬂgﬁm mmfmmmfm

131 254 -42 785

drings 48 655 5912
} av mmls&smmw -32 726 -6 011
de verksamheten 128 762 -14 349

kmng{'-im}mesmm

Kassaflode fran den I6panc

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -14 581 27 490
Avyttring av materiella anlaggningstiligangar 2 21% 12 882
Koncernintern inkramsoverlatelse av materiella anlaggningstillgangar
Koncernintern inkramsoverlatelse av finansiella anlaggningstillgangar 1 3‘?4 -

Kassafléde fran investeringsverksamheten 2 905 -14 608

B-GLESX

Finansieringsverksamheten
Forandring av finansiering hos Volvofinans -60 557 27 448
Forandring av koncernmellanhavanden -17 453 1812

Lamnade koncernbidrag -27 600 -

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -105 610 29 260

Arets kassaflode 26 057 303
Likvida medel vid arets borjan 303 .

__________ Likvida medel vid arets slut 32 26 360 303

FPenneo dokumentnvekel: DWEYS-8K 1 Z5-RE2PF-9RXSC-GRTWA
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Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | Kkr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Amrmmimmg%ﬁ Imr u;gméﬁats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
aliménna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning

Varderingsprinciper mm
Tgé@gémgm avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i migéngeﬁs r&éwigﬁd% varde. Utgifter
for Ef:spande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer

For vissa av de mammém anlaggningstillgangarna [byggnader] har ammmm fﬁfbmkﬁmgm av

betydande komponenter bedtmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter
vilka skrivs av mpamt

Avskrivningar

Avskrivning sker over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det é%%rﬂp%glm .  forvantade
forbrukningen av tillgangens framtida Emmmmka f@r‘éeim Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrakningen.

Hansyn har i vissa fall tagits till beraknat restvarde, faststallt vid ansl
prisniva,

Mﬁ tersmf& anlaggningstillgangar Ar

smﬁmmm wrmyg och installationer 3-5
Uthyrningsfordon 4 -10

Leasing - leasetagare

Ela m.ﬁsmgmm redovisas som operationella leasingavial. Leasingavgifterna emlgt operationella
leasingavtal, inklusive forhdGjd forstagangshyra men exklusive utgifter for tjanster som forsakring och
mdeﬁmﬁ redwmas som kostnad linjart over leasingperioden.

Leasing - leasegivare )
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Aven leasingavtal som ar finansiella
behandlas som operationella i enlighet med BFNAR 2012:1 p 20.29.

7(18)

wec dokumentmyckel: DW4YB-8K 125-R52PE-ORXZC-6RTWE-NB
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Varulager

Varulagret &r upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet beraknas enligt forst in- forst ut- principen. |
anskaffningsvardet ingar forutom utgifter for inkbp aven utgifter for att bringa varorna till deras aktuella
plats och skick.

definierat enligt ovan.

] Nybilslagret varderas till anskaffningsvardet

53
o
)

Lager av begagnade bilar varderas post for post till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet med avdrag for forsaljningsomkostnader.

Demofordon varderas utifran ca 2% manatlig inkurans.
Bildelslagret varderas till anskaffningsvardet med avdrag for inkurans.

Drivmedelslagret varderas till anskaffningsvardet.

Konsignations- och kommissionslager tas ej upp i balansrakningen da foretaget ej har nagon
skyldighet att forvarva fordonen och det ej ar rantebarande.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas | enlighet med kapitel 11 {(Finansiella
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

instrument varderade

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av

anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgor omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvarde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

nsiella skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Penneo dokumentnyckel: DWEYE-8K1.25-R52PF-9RXZC-6RTWE-GLESX
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Ersattningar till anstallda efter avsiutad anstallning
Planer for ersattningar efter avsiutad anstallning klassificeras som antingen avgifisbestamda eller

Vid avgifisbestamda planer betalas faststallda avgifter till ett annat foretag, normalt ett
forsakringsféretag, och har inte langre nagon forpliktelse till den anstalide nar mrgrfmﬁ ar betald.
Storleken pa den anstalldes ersattningar efter avslutad anstalining ar beroende av de avgifter som har
betalats och den kapitalavkastning som mgaﬂema ger.

Vid formansbestamda planer har foretaget en forpliktelse att lamna de Gverenskomna ersattningarna
till nuvarande och tidigare anstallda. Foretaget bar i allt vasentligt dels risken att ersattningarna
kommer att bli hogre an forvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen pa tiligangarna avviker
fran forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger aven om tillgangarna ar Gverforda till
ett annat foretag.

Avgiftsbestamda planer
Avgifterna for avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad. QObetalda avgifter redovisas som skuld,

Formansbestamda planer

Foretag har valt att tillampa de forenklingsreg
pensionsplaner finansieras i egen regi mdmsas @mmm%kmdm ms ._
PRI.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser,

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattep

iktiga temporara skilinader, dock inte for temporara
skilinader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsygilla temporara skilinader och for mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
undemmﬁsmdmg Vm&rmgm baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang elier
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fﬁm bmm&dagm och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas

baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.
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Avsattningar
En avsattning redovisas | balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd

av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera férpliktelsen .
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid férsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppsﬁaﬁmﬁgw av det belopp som
kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprévas varje
balansdag.

Avsattningen redovisas till nuvardet av de framtida betalningar som kravs for att reglera forpliktelsen.

in fé kter

mdwmﬁs som mtam mmmer warderas il wﬁdiga wéet av de& s0m eméim e%l&g kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter,
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Forsaljning av varor
Vid forsaljning av varor redovisas en intakt nar foljande kriterier ar uppfylida:

n sannolikt kommer att tillfalla

- De ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktione
foretaget,

- Inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt,

- Foretaget har 6verfort de vasentliga riskerna och fordelarna som ar férknippade med varornas
agande till kbparen,

- Foretaget har inte langre ett sadant engagemang i den lopande férvaltningen som vanligtvis
férknippas med &gande och utdvar inte heller nagon reell kontroll Gver de salda varorna, samt

3700

7280

- De utgifter som har uppkommit eller forvantas uppkomma till folid av transaktionen kan beraknas pa
ett tillforlitligt satt.

Ranta och utdelning
Intakt redovisas néar de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tilifalla foretaget samt nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

delning redovisas nar behorigt organ har fattat beslut om att utdelning ska lamnas.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats mdwmaﬁ som en bokslutsdisposition | resultatrakningen. [
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Not 2 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till Skobes Fastigheter AB, org nr 556529-6208, med sate i Vastervik
som i sin tur ingar i en koncern dar Skobes Support AB, org nr 556043-7039, med sate i Tranas ar

moderféretag och upprattar koncernredovisning.

Foretaget betalar kostnader for administrativa tjanster till moderforetaget med ett be
27% (31%) av 6vriga externa kostnader.

lopp som utgor ca

| ovrigt sker inkop och forsaljning med andra koncernforetag endast i

indre omfattning.

Not 3 Nettoomsattning per rorelsegren

Penneo dokumeninvekel: DWAYE-BK1L5-R52PF-BRXZC-6RTWE-GDAY,

Nettoomsdttning per rorelsegren
2&2@@?-@? - 2023-01-01-
2&2;% 12-31

Fordon (forsaljning av nya och begagnade bilar) 359 6%9 505 958
Service {tjanster och varor inom verkstad, bildelar, tillbehor, butik,

drivmedel och hyrbilar}) 133 100 214 203
Ovrigt 10 500 7 610

Summa 503 289 727 771

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Oscar Landsj6, ba.ks & co aktiebolag

Kostnader for revisionen faktureras till koncernens moderbolag Skobes Support AB (lika f.a.)
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Not 5 Operationell leasing - leasetagare
imsiﬂgwg ifter for tillgangar som innehas via operationella leasing
belopp.

wial uppgar endast till obetydliga

Not 6 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2024-01-01- zﬂmmm .
2024-12-31 Vamv man '

V&mv man
87

87

s A S _ —= ,, £

Konsford

2024-12-317 2023-12-31

Andel kvinnor
Styrelsen 25% 0%

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

E *’"“i ) J' }f

Styrelse och VD

{varav tantiem}

Ovriga anstéllda

sSumma

Sociala kostnader

(varav pensionskosinader) 1)

1) Av foreta

gets pensionskostnader avser 325 (f.a. 484) féretagets ledning avseende 1 (1) personer.

Avgangsvederlag
VD har 12 manaders uppsagningstid vid uppségning fran féretage

ts sida.

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

i deterk SHad
2 992
1317

7 243

o W dokumentnyckel: DW4YB-BK1..5-R52PF-9RXZC-68TW
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Uthyrningsfordon

8 Intakter fran ovriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstiligangar

2023-01-01-
- 2023-12-31
1283
1283

Utdelningar
Summa
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vitt AR

Not 9 Ranteintakter och liknande intakter
2024-01-01-
EGM*-? 2—3?’

--mtemtam%r wnga * _ 2 181

Summa 2181

Not 10 Rantekostnader och liknande kostnader
2024-017-01-
292%?2%3?

2024-01-01-

Skillnad mellan skatteméssig och redovisad avskrivning:
~Inventarier och uthyrningsfordon
Periodiseringsfond, arets avsattning
wimdéserimgsmm arets aterforing
koncernbidrag

2024-01-01-

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01-
2024-12-31

Resultat fore skatt 9428

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% (20,6%) -1 942

Ej skattepliktiga intakter 316
Schablonskatt periodiseringsfonder -247
Effekt av andrade skattesatser " =145
Ovrigt _ 51

Redovisad effektiv skatt, 21,0% (21,0%) -1 983

2024-12-31

_2024-12-31

12(18}

2023-01-01-

- 2023-12-31
237

3274
3 511

2023-01-01-

2023-12-31

2023-01-01-
2023-12-31

2023-01-01-
2023-1 2-3?’

Penneg dokumentnyckel: DWEYE-BK1 Z5-R52PF-9RXZC-ERTWEB-GDEIX



Skobes Fastig
5H6140-18992

-Vid arets bdrian
~Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bbrian

-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets slut

-Vid arets borjan
-Nyanskaftningar
-Avyttringar och utrangeringar

-Koncernintern inkramsoverlatelse

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Aterférda avskrivningar pa avyt
-Arets avskrivning
-Koncemintern inkramsoéverlatelse

ringar och utrangeringar

Redovisat varde vid arets slut

106 719
15 426
-10 116
112 029

-46 797
10 116
-3 440

13{18)

2023-12-31

100 987
5732

b

Lo dokumentnyckel: DWAY8-8K125-R52PF-9RXZC-6RTWE -
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Not 15 Uthyrningsfordon

4, -Nyanskaffningar 1354 12 255
4 -Avyttringar och utrangeringar -2 501 -15 269
-Koncernintern inkramsoverlatelse -14 291 -

o -Vid arets borjan 15 528 18 542

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -2 375 -4 842
-Aterforda avskrivningar pé avyttringar och utrangeringar 995 3 884
-Arets avskrivning -1 965 -1 318
-Koncernintern inkramsoverlatelse _ 3 345 -

Redovisat virde vid arets slut : m 13 152

Leasing

Operationell leasing

Anskaffningsvarde -
Ackumulerade avskrivningar vid arets borjan -
Arets avskrivning _ -

Redovisat varde vid arets slut -

| enlighet med K3 redovisas ovanstaende finansiella leasingavtal som operationelia avtal i den juridiske
personen.

2024-12-31
7328
Omklassificeringar -7 328

Investeringar 0o

Redovisat varde vid arets slut 55

Not 17 Andra langfristiga vardepappersinnehav

-Vid arets barjan 1374 1374
-Koncernintern inkramsoverlatelse - -1 374 -

Redovisat varde vid arets slut - 1374
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Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31  2023-12-31

Upplupna ranteintakter - 24

Forutbetalda kostnader 32 18389
Ovriga upplupna intakter - 2914

Not 19 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 67 212 794,

disponeras enligt foljande:

2024-12-31

67 213

e S
kvotvarde 100

2024-12:31 _ 2023-12-31

Not 21 Ackumulerade overavskrivningar
20241231 2023-12-31

1800 70000

4 800 10 000

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022
Permdmermgsmm avsatt vid beskattningsar 2023
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024

2024-12-31 __ 2023-12-31 |

Av periodiseringsfonder utgor 4 511 (9 699) uppskjuten skatt.
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Not 23 Uppskjuten skatt
Uppskjufw Uppskjuten
' skatleskuld Nelto

EGZ%E ? 2ﬂ3? ......................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
Byggnader och mark 4 - 4

Uppskjuten skattefordran/skuld 4 - 4

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 4 - 4

2023-12-31
Byggnader och mark - -79

UQQEﬁEUteﬂ Skﬁﬁtﬂf{}r'ran fgk%.ﬁ d A — . ................................................................................ _

Uppskjuten skattefordran/skuld {(netto) - -9 79

Temporar skillnad

Redovisat  Skattemdéssigt Temporér
2024-12-31 varde varde skillnad

Vdsentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark I ¥ |

71 908 71925 17

Redovisal  Skatteméssigt Temporér
2023-12-31 vérde vérde skillnad

Védsentliga temporéra skillnader

Ovriga avsittningar
Awaﬁmng arfor garantiataganden - 2024-12-31 2023-12-31

Redovisat varde vid arets ingang 61 134
Arets forandring 61 73

R‘Eﬂﬂvﬁsﬂt vﬁrdﬁ ’ﬂd ‘ ke O R, [

Fenneo dokumentnyckel: DWEYB-8K125-RA2PF-FRXEC-6RTWE-GLISIX

Not 25 Skulder till kreditinstitut

Ziklo Bank AB
- kontokredit lager . 60 557

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna loner och semesterloner - 8 862
Upplupna sociala avgifte - 4 256
Ovriga forutbetalda intékter : - 3 327
Ovriga upplupna kostnader - 222
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Not 27 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéillda sdkerheter |
2024-12-31  2023-12-31

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar (aven pantsatta for koncernforetag) 18 125 18 125
Foretagsinteckningar (aven pantsatta for koncernféretag) 20 700 20 700
Avbetalningsfordringar . 526
Uthyrningsfordon . 5

Summa stallda sakerheter 38 825 39 356

Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Regressansvar direktleasing/Volvo Billan | . 393 693

sSumma eventualforpliktelser - 394 206

Not 28 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

rhetsrapport

Foretaget omfattas av en Hmmmtgrappm upprattad av moderbolaget Skobes Support AB, orgnr
556043-7039, med sate i Tranas.

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 - 2023-12-31

Erhallen utdelning 1508 1283
Erhallen ranta 2181 3217
Erlagd ranta -1 236 -1 671

MWW <c clokumentnyckel: DWAYS-8K1Z5-R52PF-0RXZC-6RTWE XD
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Not 31 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar

Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar
Avsattningar till pensioner

2024-12-31

18(18)

2023-12-31

7 243

Not 32 Likvida medel

Foljande delkomponenter ingér i likvida medel.
Kassa och bank
Tillgodohavande pa koncernkonto

Underskrifter

Arsredovisningen &r avgiven enligt datum for digital signering

Magnus Skobe
Styrelseordf6rande

Cornelius Passchier

Tobias Skobe Alexandra Skobe

Verkstallande direkior

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av digital signering

ba.ks & co aktiebolag

Oscar Landsjo
Auktoriserad revisor

A
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Skobes Fastigheter Mitt AB, org.nr 556140-1992

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Skobes Fastigheter Mitt AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Skobes Fastigheter Mitt ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafltde for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar foérenlig med
arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfir att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Or uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt gt
dessa standarder beskrivs ndrmare i mvga%tmt Revisorns ansvar. 'w.f‘ | &r ﬂ-bemmd& § f"mmlmme m Slmk}eg Famgh@ter Mitt
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direkttren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de beddmer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga fi aktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av érarwmm"u%@gm ansvarar styrelsen och verkstdllande direktdren for bedémningen av bolagets

formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nédr sa ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att

fortsétta verksamheten och att awmdﬁ antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en revisionsberéttelse som
innehdller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en ﬁéém finns.
Felaktigheter kan uppsta pa gmad av oegentligheter eller misstag och anses vara mgﬁml_. om d

tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med gmm i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberdttelsen.

Penneo dokumernitnyckel ADEDQ-LHOQIR72NV-IF470-7CE8U-54EMO




Rapport om andra krav enligt lagar

Uttalande
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktérens

férvaltning for Skobes Fastigheter Mitt AB fOr ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till Skobes Fastigheter Mitt AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stilier pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning | Gvrigt.

T

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att
genheter i Svrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

bringen, medelsfirvaltningen och bolagets ekonomiska angela

Den verkstallande direktéren ska skdta den lopande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer ot
annat vidta de at

=h anvisningar och bland
medelsférvaltningen ska skotas pa ett betrygg

garder som dr nddvindiga for att bolagets bokfdring ska fullgbras i Gverensstimmelse med lag och for att
ande sitt.

Revisorns ansvar |

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i nigot viisentligt avseende foretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. - |

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller firlust, och dirmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersé |

attningss
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med akti

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberiittelsen.

Tranas enligt datum for digital signering
ba.ks & co aktiebolag

Oscar Landsjo

Auktoriserad revisor

W =c dokumentnyckel: ADEDG-L HOQ-97 2NV-JF4 zg;;;am;gzg{,;_}, i




Uh

"

o

=

23U7280

Signatirerna i detla dokument gr juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Perneo™ for
séiker digital signering. Tecknarnos identitet har fagrals, och visas nedon,

"Med min signatur bekriftar jag innehallet ach olfa detum i detta dokumentet.”

Carl Oscar Alexander Landsjo
Rev:

Serienummer: 1a208b49658ed]. .. Jabicled?0d14ec
IP: 80 84 5558 XX%
2045-06-A909:49:53 UTL

uppgifternas integritet ar vallderad med njalp av ett beraknat nashwarde 1Hr
originaldokumentet, Alla kryptografiska bevis dr inbaddade | denna PDF, vilket
sdkerstiller bade autenticitet och méjlighet till framtida validering,

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill, Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda Yanster, ze
https://eut]. pennes.com,

54 hér verifierar du dokumentets dkthet:

Mar du Gppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det dr
certifierat av Penneo AJS, Detta bekrdftar att dokumentets innehall
forblir oftrandrat sedan tdpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, httpsy/penneo.comfvalidator, eller andra validerings
yerktye 10r digitala signaturer,




