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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Bostad Direkt Stockholm AB, 556456-5785, avger foljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bostad Direkt dr en ledande leverantor av flexibla boenden och hjélper foretag till trygga och enkla
bostadslosningar. Bostad Direkt vill langsiktigt verka for forbattringar och 6kad samhaéllsnytta.

Det rader idag brist pa bade bostéder och arbetskraft i stora delar av Sverige. En déligt fungerande
bostadsmarknad i framfor allt storstadsregionerna medfor stora svarigheter for svenska foretag att
attrahera ratt specialistkompetenser vilket hammar Sveriges tillvixt och foretags mojligheter att
utvecklas. Bostad Direkt 4r med sina flexibla foretagsboenden ddrmed en viktig partner till expansiva
bolag i behov av att rekrytera sévél utlandsk som rorlig inhemsk arbetskraft. Som bransch fyller vi en
viktig samhéllsfunktion.

Bolagets kundanpassade bostadslosningar bidrar med sévél dkad livskvalitet pa individnivd som en
mer effektiv och béttre fungerande bostadsmarknad.

Agarforhallande
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Tisenhult-gruppen AB, org.nr 556657-0262, med séte i Stockholm.
Koncernredovisning uppréttas av Tisenhult-gruppen AB.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Antalet uthyrningar har minskat under det senaste verksamhetséret, vilket har gett en lagre omséttning. Det
minskade antalet uthyrningar ar framfor allt ett resultat av ett 14gre utbud av tillgdngliga foretagsbostéder pa
marknaden.

Trots verksamhetsarets minskade omséttning beddms den underliggande efterfragan pa tillfilliga och flexibla
bostédder vara hog och forvéntas framover vara fortsatt hdg i framfor allt Sveriges storstadsregioner dér bolaget
verkar. En 6vergripande marknadstrend med dkande krav pé hallbarhet och bittre flexibilitet pa
bostadsmarknaden i Sverige bedoms ockséa vara gynnsam for bolagets framtida utveckling. Det finns politiska
forslag for att ytterligare forenkla och mdjliggora foretagsuthyrning, vilka, om de blir verklighet, véntas 6ka
antalet tillgéingliga foretagsbostéder pa marknaden.
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Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kkr

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022

Nettoomséttning 63919 90 431 93 205 84 906
Rorelsemarginal % -1,3 6,6 6 4.5
Avkastning pa eget kapital % -6,6 36,5 29 19,8
Balansomslutning 32 649 38 346 41278 40 995
Soliditet % 44,7 42,7 46,6 47,5

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomséttning.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgéngar.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgédngar.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat

kapital fond resultat  Arets resultat
Ingéende balans 115 23 17418 -2401
Balanseras i ny rakning -2.402 2401
Arets resultat -1 471
Utgaende balans 115 23 15016 -1471
Resultatdisposition

Belopp i kkr

Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 15016
Arets resultat -1 471
Medel att disponera 13 545
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rdkning 13 545

Summa 13 545
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Resultatrikning

2024-09-01 -  2023-09-01 -
Belopp i kkr Not 2025-08-31 2024-08-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 63 919 90431
Ovriga rorelseintikter 735 310
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 64 654 90 741
Rorelsens kostnader
Révaror och férnddenheter -48 868 -73 696
Ovriga externa kostnader 2,3 -9 865 -4 017
Personalkostnader 4 -6 724 -7 037
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -7 -5
anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader -65 464 -84 755
Rorelseresultat -810 5986
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 25 9
Réntekostnader och liknande resultatposter -183 -12
Summa resultat frin finansiella poster -158 -3
Resultat efter finansiella poster -968 5983
Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 0 1
Lamnade koncernbidrag -872 -8 950
Forandring av periodiseringsfonder 396 567
Forandring av dveravskrivningar 7 -3
Summa bokslutsdispositioner -469 -8 385
Resultat fore skatt -1 437 -2 402
Skatter
Skatt pa arets resultat 5 -34 1
Summa skatter -34 1
Arets resultat -1471 -2 401
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Balansriakning

Belopp i kkr Not 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Inventarier, verktyg och installationer 6 12 20
Summa materiella anléggningstillgdngar 12 20
Summa anléiggningstillgingar 12 20
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 287 545
Fordringar hos koncernforetag 7 28471 31429
Aktuell skattefordran 0 700
Ovriga fordringar 9 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 3870 5642
Summa kortfristiga fordringar 32 637 38 326
Summa omséttningstillgingar 32 637 38 326
SUMMA TILLGANGAR 32649 38 346
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Balansriakning

Belopp i kkr Not 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 115 115
Reservfond 23 23
Summa bundet eget kapital 138 138
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15016 17418
Arets resultat -1471 -2401
Summa fritt eget kapital 13 545 15017
Summa eget kapital 13 683 15155
Obeskattade reserver 9

Periodiseringsfonder 1140 1536
Ackumulerade 6veravskrivningar 12 20
Summa obeskattade reserver 1152 1556
Avsittningar

Ovriga avsittningar 4131 2623
Summa avsiittningar 4131 2623
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 174 590
Skulder till koncernforetag 1780 889
Aktuella skatteskulder 55 0
Ovriga skulder 6 539 9 842
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 5135 7691
Summa Kortfristiga skulder 13 683 19 012
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32649 38 346
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Noter

Belopp i1 kkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkter

Tjanster och uthyrning

Inkomsten fran bolagets utforda tjanster och uthyrda bostéder redovisas nér foéljande villkor &r
uppfyllda; bindande avtal foreligger, inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt, det &r sannolikt att
de ekonomiska fordelar som bolaget ska fa av transaktionen kommer att tillfalla bolaget, och de
utgifter som uppkommit eller som forvéntas uppkomma till f61jd av transaktionen kan berdknas pé ett
tillforlitligt satt. Intédkterna periodiseras och redovisas utan undantag i den period som de avser.

Ersiittningar till anstillda

Kortfristiga erséttningar i bolaget utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro,
sjukvard och bonus. Kortfristiga erséttningar redovisas som en kostnad och en skuld dé det finns en
legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning.

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstéllning

I bolaget forekommer endast avgiftsbestimda premier dar bolaget betalar faststillda avgifter till ett
annat foretag och har inte nagon legal eller informell forpliktelse att betala nagot ytterligare &ven om
det andra foretaget inte kan uppfylla sitt d&tagande. Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med
att de anstélldas pensionsberéttigande tjénster utforts.

Ovriga langfristiga ersittningar till anstéllda
Skuld avseende Ovriga ldngfristiga erséttningar till anstédllda redovisas till nuvérdet av forpliktelsen pa
balansdagen.

Erséttningar vid uppsdgning

Erséttningar vid uppsdgning utgér da foretaget beslutar att avsluta en anstéllning fére den normala
tidpunkten for anstéllningens upphorande eller dé en anstilld accepterar ett erbjudande om frivillig
avgang i utbyte mot sddan ersittning. Om erséttningen inte ger foretaget ndgon framtida ekonomisk
fordel redovisas en skuld och en kostnad nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse att lamna
sadan erséttning. Ersdttningen virderas till den bésta uppskattningen av den erséttning som skulle
krévas for att reglera forpliktelsen péa balansdagen.

Skatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter véarderas utifrén de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen.
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Leasing

Samtliga leasingavtal dér foretaget &r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért
over leasingperioden.

Materiella anlédggningstillgangar
Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande nyttjandeperioder anvénds:

Ar

Inventarier, verktyg och installationer 5

Finansiella instrument

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Leverantorsskulder och vriga skulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet
anskaffningsvérde). Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska édterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvérde.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrdkningen endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Avsittningar

Foretaget gor en avséttning nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Foretaget nuvardesberéknar forpliktelser
som vintas regleras efter mer 4n tolv ménader. Den 6kning av avséttningen som beror pa
att tid forflyter redovisas som réntekostnad.



Bostad Direkt Stockholm AB 8/13
556456-5785
Not 2 Operationella leasingavtal - leasetagare

2024-09-01 -  2023-09-01 -

2025-08-31 2024-08-31

Framtida minimileaseavgifter
Inom ett ar 19390 28 957
Senare &n ett ar men inom fem ar 10 445 19 736
Summa 29 835 48 693
Riikenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter
Rékenskapséarets kostnadsforda leasingavgifter 48 865 73 485
Not 3 Operationella leasingavtal - leasegivare

2024-09-01 -  2023-09-01 -

2025-08-31 2024-08-31

Framtida minimileaseavgifter
Inom ett ar 22223 26 675
Senare &n ett ar men inom fem ar 6 946 18 261
Summa 29169 44 936
Variabla avgifter som ingér i rikenskapsarets resultat
Variabla avgifter som ingér i rdkenskapsérets resultat for leasegivare 63 432 90 051
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Not 4 Personal
Medelantalet anstéllda
2024-09-01 -  2023-09-01 -
2025-08-31 2024-08-31
Kvinnor 4 6
Mién 2 2
Medelantalet anstillda 6 8
Loner och andra erséttningar
2024-09-01 -  2023-09-01 -
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsen och verkstéllande direktdren 1650 1451
Ovriga anstillda 2 820 3275
Summa 4470 4726
Sociala kostnader inklusive pensionskostnader
2024-09-01 -  2023-09-01 -
2025-08-31 2024-08-31
Pensionskostnader
Styrelsen och verkstéllande direktéren 464 447
Ovriga anstillda 175 152
Summa pensionskostnader 639 599
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 1567 1 641
Summa 2206 2240
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Not 5 Skatt pa arets resultat
2024-09-01 -  2023-09-01 -

2025-08-31 2024-08-31
Aktuell skatt
Aktuell skatt 34 0
Justering avseende tidigare ar 0 1
Summa 34 1
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt -1437 -2.402
Visentlig post som har paverkat sambandet mellan rakenskapsérets skattekostnad/intakt

2024-09-01 -  2023-09-01 -

Typ av vdsentlig post 2025-08-31 2024-08-31
Skatt enligt gillande skattesats -296 -495
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 325 478
Skatteeftekt av ej skattepliktiga intdkter -2 -2
Effekt av dndrade skattesatser 5 7
Skatteeffekt av schablonrénta periodiseringsfond 2 12
Summa 34 0
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2025-08-31 2024-08-31
Ingéende anskaffningsvérden 260 260
Utgiende anskaffningsvirden 260 260
Ingéende avskrivningar -240 -235
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -8 -5
Utgiende avskrivningar -248 -240
Redovisat virde 12 20
Not 7 Sammanséttning av likvida medel

2025-08-31 2024-08-31
Disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut 0 0
Tillgodohavande pa koncernkonto 28471 31429
Summa 28 471 31429
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

11/13

2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda hyreskostnader 3514 5301
Ovriga forutbetalda kostnader 356 342
Summa 3 869 5643
Not 9 Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Periodiseringsfond dr 2025-08-31 2024-08-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 0 396
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 1140 1140
Summa 1140 1536

2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade 6veravskrivningar 12 20
Summa obeskattade reserver 1152 1556
Kommentar till not
Av obeskattade reserver utgdr 237 kkr (321 kkr) uppskjuten skatt.
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga upplupna kostnader 1165 1901
Forutbetalda hyresintékter 3970 5792
Summa 5135 7 693
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Not 11 Stillda sikerheter

Stallda sidkerheter till forméan for andra

Typ av sikerhet 2025-08-31 2024-08-31
Foretagsinteckningar 1 000 1 000
Summa stéllda sidkerheter 1000 1000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Bostad Direkt Stockholm AB, org.nr 556456-5785

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostad Direkt Stockholm AB for ridkenskapsaret 1 september 2024 till 31
augusti 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Bostad Direkt Stockholm ABs finansiella stillning per den 31 augusti 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for Bostad Direkt Stockholm AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Bostad Direkt Stockholm
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det édr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr ndodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Bostad Direkt Stockholm AB for rikenskapsaret 1 september 2024 till 31 augusti 2025 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Bostad Direkt Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som &r nddvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nadgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 5 december 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jeanette Sergel
Auktoriserad revisor
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