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Forvaltningsberattelse

Alimint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Bolaget ager och forvaltar idag en volymhandelsfastighet i Molndals

kommun. Uthyrningsbar yta uppgar till 13 415 kvm. Bolaget har inte haft nagon anstalld personal, ej heller
utbetalat nagra loner eller ersattningar, vare sig under aret eller foregaende ar.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Ingka Centres Sverige AB (656074-7221), som i sin tur ar ett helagt
dotterbolag till Ingka Centres Norden AB (556753-7690), bada med sate i Malmo.

Bolaget har sitt sate i Malmo.
Bolaget har under aret bytt styrelse.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Ekonomisk bversikt (Tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/19
Hyresintakter 17 159 15110 1 13 663 12 513
Rorelseresultat -5 261 -4 265 -3 964 -3 534
Resultat efter finansiella poster -5 707 -4 690 -4 432 -4 524
Balansomslutning 108 320 113 473 113 089 117 416
Avkastning pa totalt kapital % neg neg neg neg
Avkastning pa eget kapital % heg heg neg neg
Soliditet % 45 44 42 38
Uthyrningsbar yta (kvm) 13 415 13 633 - 13712 13 712

Far definitioner av nyckeltal, se not 8.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Aterhamtning fran Covid-krisen har praglat aret. Under aret har restriktioner kommit och gatt, och véra
kunders beteende varierat stort i linje med detta. Detta har negativt paverkat vart bestksantal som inte
helt uppfylit vara ambitiosa mal. Dock har vara besokare shoppat och spenderat mer per besok under aret,
och vara partners totala forsaljning har évertraffat vara mal.

Fokusomraden under verksamhetsar 2022 har varit:

- Attraktiva motesplatser: sa fort pandemirestriktionerna tiliat atergick vi till hog aktivitetsgrad i vara
marknadsaktiviteter och evenemang pa vara centra.

- Hallbarhet: det géller bade att minska var operationella paverkan sa som att oka atervinningsgrad och
minska var energiférbrukning. Men aven inspirera fler besdkare kring en mer hallbar livsstil.

+ Bidra till vart narsamhalle: genom samverkan med lokala organisationer och egna akfiviteter for vara besokare.
Vi skapar event och upplevelser for alla besokare samt att vi genomfor riktade initiativ mot de grupper som
upplever former av utsatthet och socialt utanforskap.

- Lag vakansgrad: flera nyetableringar, samt manga kontraktsférlangningar, har borgéut for en fortsatt
lag vakansgrad, med god utveckling framat.

- Kostnadsbesparingar: vi jobbar smart och effektivt, och letar framgangsrikt efter kostnadsbesparénde
alternativ och losningar.

* Intern omorganisation av var Facility Management: under aret har vi etablerat en dedikerad
Facility Management enhet inom ramen for Ingka Real Estate. Vissa transformationsutmaningar
uppstod i tidiga skedet, vilka vi nu arbetar pa att 10sa.
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Forvantad framtida utveckling

Var framtid dr god. Genom att vi under aret lanserat flera nya koncept inom Ingka Centres — Matloftet,
Circuit, Hej!Workshop , Billie Bee, m.fl. — driver vi pa var utveckling till att bli en naturlig motesplats med ett
brett och relevant utbud. | Sverige ar vi med och leder implementeringen av Ingka Centres meeting place
strategi, nagot som uppskattas av hyresgaster och bestkare, och som marks i vara kundnojdhets-
undersokningar och vara finansiella resultat.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Det nuvarande konjunkturlaget ar ytterst ovisst, och den radande inflationen skapar en osaker vardag for
vara bestkare. Dessa faktorer paverkar vara handlare och partners, och darmed oss. Var formaga att
mota kriser och osakerhet ar mycket god, vilket vi visat genom Covid-krisen, sa vi tar oss an utmaningarna
med tillforsikt.

Bolaget ager kommersiella fastigheter. Verksamheten ar darmed exponerad for ranterisker och kreditrisker,

vilka i sig paverkas av svangningar i den allmanna konjunkturen. Saledes finns det risker forknippade med
varderingen av bolagets tillgangar.

Hallbarhet/Sustainability

Ingka Centres har stort fokus pa att arbeta med hallbarhet. Ingkas 6vergripande hallbarhetsstrategi
"People and planet positive” syftar till att skapa ett battre liv for manniskor, samhallen och planeten.

Under aret har bolaget arbetat med att minska energiférbrukning och avfallsmangder, effektivisera
markanvandningen samt med att sakerstalla att inomhusmiljon ar pa en god niva. Ingka Centres

jobbar med certifieringssystemet BREEAM for att kunna stalla hallbarhetskrav pa hela byggnaden bade vid
byggnation och i drift och fa en tredjepartsgranskning av resultatet. Utover detta arbetar vi for att framja
och synliggora hallbara alternativ, veka inspirerande gentemot besokare och hyresgaster for att mojliggora
for fler att leva en hallbar vardag.

Eget kapital

2021-08-31 Bundet eget kapital Fritt eget_ kapital
Aktiekapital Bal.res. inkl Summa egeft
arefs resuitat kapital
Ingaende balans 100 36 129 36 229
Arets resultat ) - 81 _ 81
Vid arets utgang 100 36 210 36 310
2022-08-31 N | |
Aktiekapital Bal.res. inkl Summa eget
arets resultat kapital
Ingaende balans 100 36 210 36 310
Arets resuitat - -823 -823
Vid arets utgang 100 35 387 35 487

Forslag till disposition av foretagets vins
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 35 387 337 kronor, disponeras enligt foljande:

Balanseras I ny rakning 35 387 337

Summa 35 387 337

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar
med tillhorande noter.
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Resultatrakning
Belopp tkr , | Not 2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31

Rorelsens intikter

- Hyresintakter 17 159 15110
Ovriga rorelseintékter 1 22
Summa rorelsens intikter 17 160 15 132
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader -8 599 -8 260
Ovriga externa kostnader -9 389 -7 374
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriel
anlaggningstillgangar 2,3,4 -4 432 -3 763
Ovriga rorelsekostnader -1
Summa rorelsens kostnader -22 420 -19 397
Rorelseresultat -5 261 -4 265
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter — 1
Rantekostnader och liknande resultatposter -446 -426
Resultat efter finansiella poster -5 707 -4 690
Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 4 800 4 700
Resultat fore skatt -907 10
Skatt pa arets resultat 84 - 71
Arets resultat -823 81
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Balansrakning

Belopp tkr Not 2022-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlé'ggningstillgéngar

Byggnader och mark 2 68 336

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3 885

Inventarier, verktyg och installationer 4 18 993

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 5 225
88 439

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 8 975

8 975

Summa anlaggningstillgangar 97 414

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5273

Fordringar hos koncernforetag 3 097

Aktuell skattefordran 1587

Ovriga fordringar 160

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 789
10 906

Summa omsaéttningstillgangar 10 906

SUMMA TILLGANGAR 108 320

113473
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Balansrakning

Eopp tkr

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

. Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskafttade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-08-31

100
100

36 210
-823

35 387
35 487

17 192

17 192

20

20

583

46 834

| o575
7 629

55 621

108 320
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113 473




DocuSign Envelope |D: EBFO4ABF-2F1C-42F7-B160-76E6A9AGBEAQ

Ingka Centres Kallered AB
Org nr 556868-9979

Noter

'Belopp tkr om inget annat anges

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar i

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som férvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter
menas att de innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardeokning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvardet. Darefter redovisas de {ill
anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet. Tillkommande
utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall laggas till det redovisade vardet for fastigheten ifraga om
det ar sannolikt att den ekonomiska nytta som ar forknippad med fastigheten forbattras i forhallande fill
den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas
som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller nar den slutligt tas ur
bruk och det beddms att den inte kommer att betinga nagot varde | samband med en framtida avyttring.

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde,
eventuellt minskat med beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess

bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent
av separat over dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas nar den materiella anlaggningstiligangen kan
tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Anslutningsavgifter 75 ar
Inre rumsinredning, ytskikt- naringsspecifikt 25 ar
Automatiska portar och entréinstallationer 15 ar
Godshissar, rulltrappor, lyftbord 30 ar
Lasthus 15 ar
Luftbehandling inkl styr - och regler, processkyla 30 ar
Naringsbetingade VVS- och koksinstallationer 30 ar
Naringsbetingade el-installationer 25 ar
Staket, grindar, ovriga markinventarier 25 ar
Markanlaggning exkl ytskikt 75 ar
Asfaltering 15 ar
Grundlaggning, stomme, tak exkl belaggning 100 ar
Fasad inkl entré 50 ar
Takbelaggning 20 ar

Inre rumsindelning, dorrar, ytskikt vaggar, tak 25 ar

7(11)
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Inre ytskikt golv 15 ar
El-installationer - 25 ar
VS-installationer, varme, vatten, sanitet 30 ar
Personhissar 30 ar
Skyddsrum 25 ar
Inventarier | 5 ar

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivhingsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att férvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende balansdag. Da foretaget
andrar bedémning av nyttjandeperioder, omprévas aven tillgangens eventuelia restvarde. Effekten av
dessa andringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for
att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, .
beraknas tillgangens atervinningsvarde for att kunna faststalla vardet av en eventuell nedskrivning. Dar

det inte &r majligt att berdkna atervinningsvérdet fér en enskild tillgang; beraknas atervinningsvardet for
den kassagenererande enhet till vilken tilgangen hor.

\
Atervinningsvérdet &r det hdgsta av verkligt varde med avdrag for férséljningskostnader och
nyttiandevardet. Verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader ar det pris som foretaget beraknar
kunna erhalla vid en forsaljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomfors, med avdrag for sadana kostnader som ar direkt hanforliga till
forsaljningen. Vid berakning av nyttjandevarde diskonteras uppskattat framtida kassaflode tili nuvarde
med en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedomning av pengars tidsvarde
och de risker som forknippas med tillgangen. For att berdkna de framtida kassafiodena har foretaget
anvant budget och prognoser for de kommande fem aren.

Om atervinningsvardet for en tillgang faststalls till ett lagre varde an det redovisade vardet, skrivs det
redovisade vardet pa tillgangen ned till atervinningsvardet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadsforas
| resultatrakningen. |

Vid varje balansdag gor foretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte langre ar motiverad.
Om sé& ar fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. D& en nedskrivning aterfors, okar tillgangens
redovisade varde. Det redovisade vardet efter aterforing av nedskrivning far inte overskrida det
redovisade varde som skulle faststallts om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen under tidigare ar. En
aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Leasing

[ easefagare

|.easingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsfors linjart over leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt satt battre aterspeglar anvandarens ekonmiska nytta over tiden.

[ easegivare . |
Leasingintakter vid operationella leasingavtal intaktfors linjart over leasingperioden, savida inte ett annat
systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska som hanfort till objektet minskar 6ver tiden.

Koncernbankkonto |
Foretagets banktiligodohavande ingar i moderbolaget Ingka Centres Sverige AB koncernbankkonto.
Foretagets andei av koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernforetag.



DocuSign Envelope ID;: EBF04ABF-2F1C-42F7-B160-76E6A9AGBEAQ

9(11)
Ingka Centres Kallered AB

Org nr 556868-9979

i) Skatt -
%g Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
14 skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
£ den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
(N ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare

e transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader och for maéjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld forvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kKommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt

Hyresintékter
Nettoomsattningen omfattar samtliga typer av hyresintakter inklusive tillagg sasom fastighetsskotsel,
vatten, el etc. Hyresintakterna bestar i huvudsak av leasingintakter fran operationella leasingavtal.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Uppskattningar och bedomningar

Nedan redogérs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osakerhet |
uppskattningar per balansdagen, som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under nasta rakenskapsar

Vérdering av forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsutgift med avdrag for arliga vardeminskningsavdrag och
eventuella nedskrivningar. Anskaffningsutgiften inkluderar till forvarvet direkt hanforbara utgifter,
Beddmning av eventuellt nedskrivningsbehov gors arligen genom inhamtning av marknadsvardering fran .
externt varderingsféretag for samtliga fastigheter per arsbokslutsdagen. Varderingsprincipen ar
oforandrad jamfort med tidigare ar.

Nyttiandeperioder i materiella anléggningstillgangar
Bolaget anvander sig av komponentavskrivning for befintliga fastigheter. Bedomning av nyttjandeperiod
per komponent har gjorts i samrad med externa konsulter med lang erfarenhet av fastighetsbranschen.

Pagaende nyanlaggning
Vardering av projekten gors utifran anskaffningsvéarden. Arligen infor arsbokslut kostnadsférs eventuella

forlustprojekt dar man inte raknar med att projektet kommer att ge nagra framtida ekonomiska fordelar.



DocuSign Envelope ID: EBFO4ABF-2F1C-42F7-B160-76 E6ASAGBEAQ

Ingka Centres Kallered AB

10 (11)

Org nr $56868-9979
Not 2 Byggnader och mark
- . 2022-08-31 2021-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 159 487 159 397
Omklassificeringar o — 90
Vid arets slut 159 487 159 487
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -17 218 -14 428
Arets avskrivning -2 791 -2 790
Vid arets slut -20 009 -17 218
Ackumulerade nedskrivningar
Ingaende nedskrivningar -71 142 -71 142
Vid arets slut -71 142 -71 142
- Redovisat virde vid arets slut 68 336 71127
- Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
; 2022-08-31 2021-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 108 108
Omkiassificeringar 1 002 -
Vid arets slut 1110 108
Ackumulerade avskrivhingar
Vid arets borjan -90 -68
Arets avskrivning -135 22
Vid arets slut -225 -90
Redovisat varde vid arets slut 885 18
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-08-31 2021-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 23 057 22 878
Omklassificeringar 2 253 179
Vid arets slut 25 310 23 057
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -4 811 -3 860
Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -1 506 -951
- Vid arets slut -6 317 -4 811
Redovisat varde vid arets slut 18 993 18 246
Not 5 * Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar
x 2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan 1 649 509
Omklassificeringar | -3 255 -179
Investeringar _ 1 831 1318

Redovisat varde vid arets slut 225 1 649
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Py Not 6 Langfristiga skulder

&y o _ 2022-08-31 2021-08-31
£ Skulder som ska betalas senare an fem ar fran balansdagen

e Depositioner fran hyresgaster 20 20
&2 Not 7 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Ingka Centres Sverige AB, org nr 556074-7221, med sate i Malmo.
Moderforetag i den storsta koncernen som Ingka Centres Kallered AB ar dotterforetag till och dar
koncernredovisning upprattas ar INGKA Holding B.V, med sate i Leiden, Nederianderna.

De utlandska koncernredovisningarna kan erhallas genom Dutch Chamber of Commerce.

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter: Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.
Rorelseresultat; Resuitat efter avskrivningar och jamforelsestorande poster, men fore finansiella intakter

och kostnader.
Resultat efter finansiella poster. Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Balansomslutning: Totala tillgangar

Avkastning pa totalt kapital: (Rorelseresultat + finansiella intakter) / totala tillgangar

Avkastning pa eget kapital. Resuitat efter finansiella poster /(eget kapital+ egetkapitaldel av obeskattade reserver)
Soliditet: (Totalt eget kapital + egetkapitaldel av obeskattade reserver) / Totala tiligangar

Malmo 2022-12-16
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Emma Hakesjo Docuslonedby: o Sent: 12/1 5/2022 3:59:22 PM
emma.hakesjo@ingka.ikea.com Con. §CaA Viewed: 12/16/2022 10:49:49 AM
Legal Counse| ORI Signed: 12/16/2022 10:51:11 AM

Security Level: Email, Account Authentication _ - _ _
(None) Signature Adoption: Uploaded Signature Image

Using IP Address: 192.71.69.48

Authentication Details

ldentity Verification Details:
Workflow ID; facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
ldentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden -~
Transaction Unique ID: 4e8fbd88-8174-5d8a-86aa-4564e4fb1d7e

Country or Region of ID: SE
Result: Passed

Performed: 12/16/2022 10:49:32 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 12/16/2022 10:49:49 AM
ID: 60ccdect-2e21-4ea1-8c49-12037fe5431d

Anna Andersson Docusigned by: * Sent: 12/16/2022 10:51:18 AM
anna.andersson10@ingka.ikea.com Awna. dwhrsw, Viewed: 12/16/2022 11:09:50 AM
Dep People and Culture Manager POCASIEGZAIBATS. Signed: 12/16/2022 11:09:58 AM

Security Levei: Email, Account Authentication _ _
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 192.71.69.47

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow |D: facedebec-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government (D,
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 68d123a0-4712-5b7d-bc95-818a834d6000
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 12/16/2022 11:09:37 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign
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Lars WlId—-NordIund Drcutiared by: Sent: 12/16/2022 10:51:17 AM
lars.wild-nordlund@ingka.com &M Viewed: 12/16/2022 11:17:38 AM
Cluster Operations Manager PACAEIORESAIAES. Signed: 12/16/2022 11:17:49 AM

Ingka Centres Services AB Sianature Adontion: Usloaded Sianature |
Security Level: Email, Account Authentication i PRIl W piodaed aiglisiule (Nage

(None) Using IP Address: 94.234.105.250

Authentication Details
|ldentity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-7893fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification |
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
- |dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 4a08c¢8f1-27a0-568c-ac47-6318ea13647¢
Country or Region of |D: SE
Result: Passed
Performed: 12/16/2022 11:17:21 AM

Electronic Record and Signhature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Malin Akesson ~Bocusianed by; Sent: 12/16/2022 11:17:56 AM
malin.akesson@kpmg.se M&(JM, Absson, Viewed: 12/21/2022 10:55:02 AM

Security Level: Email, Account Authentication FARRTECOTRAGE. Signed: 12/21/2022 10:55:11 AM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 217.209.59.154

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-7891bhd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification :
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: 6b4bcdd9-b861-537d-b603-2e2963e92ab2
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 12/21/2022 10 54:47 AM

Electronic Record and Signature Disclosure;
Not Offered via DocuSign

Jonas Nihlberg Sent: 12/21/2022 10:55:16 AM
jonas.nihlberg@kpmg.se | Viewed: 12/21/2022 5:35:56 PM
KPMG AR “’“"‘“""‘““‘“’ Signed: 12/21/2022 5:36:41 PM

Security Level: Email, Account Authentication _ , .
(None) Signature Adoption: Drawn on Device

Using IP Address: 195.84.56.2

Authentication Details
Identity Verification Detalils:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
ldentification Method: Electronic ID
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 557361d6-de38-55ae-8875-c4e394b27e57
Country or Region of ID:; SE
Result: Passed
Performed: 12/21/2022 5:35:38 PM

Electronic Record and Signhature Disclosure:
Not Offered via DocuSign
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REVIS

ONSDErallelSe

Till bolagsstamman | Ingka Centres Kallered AB, org. nr 556868-9979

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ingka Centres Kallered AB for rakenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Ingka Centres Kallered ABs finansiella stalining per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Ingka Centres Kallered AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamailsenliga for att utgora en grund {or vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

anfagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvalthing fér Ingka Centres Kallered AB for
rakenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Ingka Centres Kallered AB, org. nr 556868-9979, 2021-09-01—2022-08-31

1(2)



DocuSign Envelope ID: 2C6CAEC8-4294-4114-A892-28BB1725063E

R,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enhg1t god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhéilande till Ingka Centres Kallered AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tili utdelning .
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredowsnlngslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Malmoé den 2022-12-21
KPMG AB KPMG AR
DocuSigned by: D;cuSlgned by:
l % Malin. Alesson.
Jonas blér"raég‘ilBg Main Akesson

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor

Revisionsberattelse Ingka Centres Kallered AB, org. nr 556868-9979, 2021-09-01—2022-08-31

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styreilsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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Workflow |ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: db4c99a2-ff9f-5123-9420-97dc3d3a78ec
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 12/21/2022 5:59:02 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Malin Akesson DocuSigned by: Sent: 12/21/2022 10:31:32 AM
malin.akesson@kpmg.se Malin. Alesson, Viewed: 12/21/2022 10:32:11 AM

Security Level: Email, Account Authentication TOARTECHDORE.. Signed: 12/21/2022 10:32:19 AM
(None)

Sighature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 217.209.59.154

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789tbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
I[dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BankiD Sweden
Transaction Unique ID: 9¢7bb415-cd5a-5489-bf68-c67f821b7cdd
Country or Region of ID: SE -
Result; Passed
Performed: 12/21/2022 10:31:57 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign
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