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Fastighets AB Havssvalget 8 Stockholm 1(15)
Org.or 556284-8423

Styrelsen for Fastighets AB Havssvalget 8 Stockholm, med séite i STOCKHOLM, fér hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning _
Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att dga och bedriva forvaltning av fastigheter. Bolaget har sitt séte 1
-Stockholm.

Under bérjan av 2020 drabbades stora delar av vérlden och Sverige av Coronaviruset, Covid-19.
Pandemin fortgick under hela 2021 samt under rets forsta ménader 2022, Under borjan av 2022 startade
Rysslands intdg samt invasion utav Ukraina vilket skapat oro och fatt virldsomspénnande konsekvenser,
inte minst ekonomiskt med effekter inom handel och rdvarupriser. Bédda hindelserna har under aret hatt

en finansiell effekt framst i koncernens moderbolag Sabis AB. Fastighetsbolaget har dock inte drabbats i
samma utstrdckning.

Bolaget underhéller och renoverar fastigheten enligt faststilld plan. Under aret har arbete med att
renovera tak pagatt.

Agarforhdllanden | -
Bolaget 4r dotterbolag till Sabis AB (org.nr 556165-9888) som har sitt séte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2 302 2 433 2526 2 341 2 399
Rérelseresultatet 249 505 579 1114 1162
Resultat efter finansiella poster 265 -133 286 764 835
Balansomslutning 29 069 30 058 16 705 16 943 14310
Soliditet (%) 10,8 11,6 21,6 19,9 19,3

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 660 385
rets forlust -237 272
2423113

disponeras sa att -
1 ny rdkning Gverfores 2423 113

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansridkning med
tilldggsupplysningar.
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Fastighets AB Havssvalget 8 Stockholm

Org.nr 556284-8423

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsitining

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Not

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlidggningstillgangar
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2
Réntekostnader och liknande resultatposter 3

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

[ E’!I Hkik82pL3-Bleell3pUr

2022-01-01

-2022-12-31

2 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

2 433
2 433

-1 559

314
-55

-1 928
305

638
-638
~133

163
30

21
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Org.nr 556284-8423

Anlkiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Not

Maskiner och andra tekniska anldggningar 8
Piagiende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstiligdngar
Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliiggningstillgiangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

| (/| Hikazpl3-Bleeildpth |

2022-12-31

17 114

2 295

19 443

160
160
19 603

34

3(15)

2021-12-31

16 756
37

16 793

141
141

16 934

12927
131

13124

13 124

30 058



Fastighets AB Havssvalget 8 Stockholm
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Balansrikning Not

Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital

Alktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 10

Lﬁngfri Stigﬂ .' Sku ldel'
Skulder till kreditinstitut y

Ovriga skulder 12

Summa kingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ (V| HikozpLa-BleetLapuh

2022-12-31

24 500
895
25 395

352
381

29 069

4(15)

2021-12-31

100
100

2 640

|
2 661
2761

922
25 000
867
25 867
206

301
508

30 058
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Rapport éver forindringar i eget kapital

Alktie- Fritt eget Summa
kapital kapital eget kapital

Ingidende eget kapital 2022-01-01 100 2 660 2 760
Arets resultat -237 =237
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 2 423 2 523

Aktiekapital 1 000 aktier kvotvirde 100 kronor

| ¥/ Hiik82pL3-Blee1l3plh
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprineiper
Allminna upplysningar

Fastighets AB Havssvalget 8 Stockholm med organisationsnummer 556284-8423 ir ett aktiebolag
registrerat i Sverige med séte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret 4r Sveviigen 166, 113 46
Stockholm. Foretagets verksamhet omfattar att dga och bedriva forvaltning av fastigheter.

Moderforetaget i den storsta koncernen som Fastighetes AB Havssvalget 8 Stockholm #r dotterforetag till
dr Sabis AB, org.nr 556165-9888, med séte i Stockholm.

Bolaget har under dret inte haft ndgra anstéllda, och inga léner har betalats ut.

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredowsnmgslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgan gar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redevi_sn_ing_sprifncip_ama:éifr' of6riindrade jamf6rt med foregiende ar.

Intiktsredovisning
[ntdkter redovisas till det verkliga virdet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag for mervirdesskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

Foretagets intdkter bestar i huvudsak av hyresintikter. Hyresintikterna redovisas i den period som de
AVSET.

Ultdelning och rdnteintdkter
Utdelningsintdkter redovisas nér dgarens ritt att erhalla betalning har faststllts.

Riénteintikter pa banktillgodohavanden redovisas periodiserade pé balansdagen.

Leasingavtal

Leasegivare

Foretaget erhaller hyresintdkter frén operationella leasingavtal rérande foretagets forvaltningsfastigheter.
Hyresintikterna intdktsredovisas linjért ver leasingperioden. Tillgdngarna som hyrs ut enligt
operationella leasingavtal kvarstar i foretaget som materiella anldggningstillgangar eftersom réttigheter
och sky]dlghetel kvarstér hos foretaget. Dessa tillgdngar virderas pd samma sitt som Svriga materiella

tillgangar.

Lineutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrikningen,

(/| Hkiks2pL3-Bleell3pUh J
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Inkomstskatter
Skattekostnaden utgrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skait

Aktuell skatt beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattefpliktigt resulatat skiljer sig fran
de redovisade resultatet i resultatrdkningen da det har justerats for ¢j skattepliktiga intékter och ¢j
avdragsgilla kostnader samt for de kostnader som ir skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder.
Aktuell skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller for balansdagen.

Slguten Skatf

skatteskulder redows&s for i prmmp alla skattephkﬁga temporara sklllnader och uppskjutna
skattefordmgar redewsas i prmclp f0r alla avdragsgﬂ]a temporara sklllnader 1 den meattnm g det ar
mk]uswe uppskjuten skat‘teskuld """

Det redovisade virdet p& uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den del

det inte lingre &r sannolikt att tillriickliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgingliga for att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Vérderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, f6rvintar sig att atervinna det
redovisade vérdet for motsvarande tﬂlgang eller reglera det redovisade virdet f6r motsvarande skuld.

Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatrikningen, utom nér skatten
ar .hanfbrhg till transa.ktmner som redovisas direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten

avskrlvmngar ooh eventuella nedskrwnmgar

Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hinforliga till forvirvet for att
bringa den pd plats och i skick att anviéindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgingen eller
redovisas som en separat tillgang, nér det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r

-forkmppade med posten kommer att tillfalla foretaget och att anskaffningsviirdet for densamma kan
métas pd ett tillforlitligt sdtt. Alla 6vriga kostnader f6r reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas 1 reulfatrikningen i den period da de uppkommer.

'vasenthg, delas tlllgangen upp pa dessa komponenter

Avskrivningar pd materiella anléggningstillgangar kostnadsf6rs sa att tillgingens anskaffningsvérde,
eventuellt mmskat med beraknat restvarde Vld nyttjandepenodens slut skr:ws av lmjart dver dess

(V- HkikBZpL3 B'iae'!LSpl}h
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Férvaltningsfastigheter 50 &r
Grund och stomme 15 ar
V A-stammar 50 ar
Fasad 10 ar
Yttertak | 50 ar
Rumsindelning 10 ar
Fonster 10 ar
Virmesystem och ledning 25 ar
Elcentral/stigate 5 ar
Hiss 25 ar
Balkonger 25 ar
K&k 20 ar
Badrum 20 ar
Restpost 50 ar

Nyttjandeperiod for mark dr obegréinsad och dérfér skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pé att
forvintad forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende balansdag.
Da féretaget dndrar bedémning av nyttjandeperioder, omprovas fven tillgangens eventuella restvérde.
Effekten av dessa fordndringar redovisas framétriktat.

Borttagande fran balansrédkningen

Det redovisade virdet for en materiell anliggningstillgéng tas bort fran balansriikningen vid utrangering,
eller avyttring, eller nér inte nagra framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvindning eller
utrangering/avyttring av tillgdngen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nir en
materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrékningen #r skillnaden mellan vad
som eventuellt erhélls, efter avdrag {or direkta f6rséljningskostnader, och tillgdngens redovisade virde,
Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer ndr en materiell anliggningstillging eller
en komponent tas bort frén balansrdkningen redovisas i resultatrikningen som en dvrig rorelseintikt eller

ovrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vérdena for de materiella anldggningstillgangar
och immateriella tillgangar for att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har
minskat i virde. Om s4 ir fallet, beriiknas tillg&ngens atervinningsvérde for att kunna faststélla virdet av
en eventuell nedskrivning Dér det inte dr mojligt att berdikna atervinningsvirdet f6r en enskild tillgang,
berdknas atervinningsvérdet f6r den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Atervinningsviérdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevirdet. Verkligt virde med avdrag for forsdljningskostnader 4r det pris som foretaget berdknar
kunna erhélla vid en forséljning mellan kunmga av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomférs, med avdrag for sdédana kostnader som dr direkt hanforliga till
forséljningen. Vid berdkning av nyttjandeperiod diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvérde
med en diskonteringsrénta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvirde
och de risker som férknippas med tillgdngen. For att berdkna de framtida kassaflédena har foretaget
anvént budget och prognoser for de kommande 5 aren.

Om atervinngsvirdet for en tillgang ( eller kassagenererande enhet) faststélls till ett ligre virde dn det

{ (V| Hkik82pL3-Bleell3pUh }
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redovisade v'é,rdet Skrivs det redevzisade Vérdet 13'5; til’igéngen (eller den kass.agfﬁnererande enheten) ned

Vid varje balansdag gor foretaget en bedomning om den tidigare nedskrivningen inte lingre dr motiverad.
Om sé &r fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning &terfors, okar tillgangens
(den kassagenererande enhetens) redovisade virde. Det redovisade virdet efter dterforing av
nedskrivning far inte 6verskrida det redovisade vérde som skulle fastsillts om ingen nedskrivning gjorts
av tillgdngen (den kassagenererande enheten) under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning
redovisas direkt i resultatrdkningen.

Finansiella tillgangar och skulder

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrdkningen nér foretaget blir part till
instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell ‘tlllgang bokas bort frén balansrikningen nir den
avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgdngen upphér, regleras eller ndr foretaget forlorar kontrollen
sver den. En finansiell skuld, eller del av en finansiell skuld, bokas bort fran balansrikningen nér den

avtalade forpliktelsen fullgors eller pé annat sétt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfallet virderas omséttningstillgngar och kortfristiga skulder till
anskaffningsvérde. Langfristiga fordringar samt ldngfristiga skulder vérderas vid det forsta
redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvérde. Laneutgifter periodiseras som en del i lanets
rdntekostnad enligt effektivrintemetoden ( se nedan).

Vid vardermg efter det forsta redovisningstillfillet virderas omsédttningstillgangar enligt lagsta vérdets
princip, dvs, det ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoforsiljningsvirdet pa balansdagen. Kortfristiga
skulder virderas till nominellt belopp.

Langfristiga ,fardﬁngar' och langfristiga skulder virderas efter det forsta redovisningstillfillet till
upplupet anskaffningsvirde.

Upplupet anskaffningsvdérde

Med upplupet anskaffmngsvarde avses det belopp till vilket tillgangen eller skulden initialt redovisades
med avdrag for amorteringar, tilligg eller avdrag for ackumulerade periodiseringar enligt
effektivrintemetoden av den initiala skillnaden mellan erhéllet/betalat belopp och belopp att
betala/erhalla pa forfallodagen samt med avdrag 10r nedskrivningar.

Effektivrdntan dr den rdnta som vid diskontering av samtliga framtida fOrvintade kassatloden 6ver den
férvantade I6ptiden resulterar i det initialt redovisade vérdet f6r den finansiella tillgdngen eller den
finansiella skulden.

Sakrmgsredewsmng tlllamljas for derwatmstrument som ingdr i ett dokumenterat sdkringssamband. For
att sgkringsredovisning ska kunna tillimpas krivs att det finns en ekonomisk relation mellan
sdkringsinstrumentet och den sékrade posten som dverrensstdmmer med malen for rlskhantermg Ett
sékringsforhallande &r effektivt om sakrmgsmstumentet i hog utstrackni

hénforliga till den sikrade risken eller fordndringar 1 kassafléden hanforllga t111 den sakrade I‘ISkE:Il nar
sakringsforhallandet ingas. Det krévs ocksa att sékringen effektivt skyddar den risk som &r avsedd att
séikras och att sikringsdokumentation har upprittats. Bedémningen om huruvida stikringsredovisningen
ska tilldmpas gors vid ingdngen av sékringsrelationen. Bedémningen av om villkoren for
Sakrmgsradewsnmg Ar uppfylld gors per varje balansdag déirefter. Redovisning av virdeforiandringen
beror pa vilken typ av sékring som ingatts. Forluster hanforliga till den sidkrade risken redovisas inte sa
lange som sdkringsforhallandet bestér. '
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Foretaget anvéinder endast finansiella instrument med extern motpart som sékringsinstrument. Aven den

sikrade posten har extern motpart. Huvudsakligen anvinds rdnteswappar och valutaterminer.

S‘ﬁlﬁi‘ﬂ g31 ed@vi‘sningen upphéi‘ néir 'séikringsin'stmmentet f’ﬁrfaller Séi;ljs_,: avvecklas eller 16ses in samt nér

N@dskmvnmgar av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag utvirderar foretaget om det finns indikationer pa att en eller flera finansiella
anldggningstillgdngar minskat i viirde. exempel pa sadanan indikationer dr betydande finansiella

svarigheter hos ldntagaren, avtalsbrott eller att det dr sannolikt att 1antagaren kommer att gé i konkurs

'nedsk wnmgen som Sklllnaden mellan tlllgangens Iedowsade Varde och nuvardet av foretagslednmgens

bista uppskattning av framtida kassafléden. diskontering sker med en rénta som motsvarar tillgdngens

ursprungliga effektivréinta. For tillgdngar med rorlig rdnta anvéinds den pa balansdagen aktuella réntan.

For finansiella anldggningstillgangar som inte vérderas till upplupet anskatiningsvérde berdknas

nedskrivningen som skillnaden mellan tillgangens redovisade vérde och det hogsta av verkligt viirde med
avdrag for forséljningskostnader och nuvirdet av féretagsledningens bésta uppskattning av de framtida

kassaflodena tillgdngen forvéntas ge.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgododhavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som l4tt kan omvandlas till kontanter och r
foremal for en obetydlig risk for viirdefluktationer, For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte Overskrida tre manader fran tidpunkten for f6rvérvet.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse 4r en méjlig forpliktelse till {61jd av intréffade hdndelser och vars forekomst

endast kommer att bekriftas av att en eller flera osikra framtida hindelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intriffar eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till {6ljd av intrédffade hindelser,

men som inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser

kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen eller f6rpliktelsens storlek inte kan beréknas med
tillrdcklig tillforlitlighet. eventualforpliktelser redovisas i not.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. '

Uppskattningar och bedémningar
Jp'i)lattandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedsmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen

o6rs. Uppskattningar och bedémningar #r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omsta,ndlgheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anviinds f0r att bedéma de

redovisade virdena pa tillgéngar och skulder, som inte annars framgér tydligt frn andra kéllor, Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa upp.sk.atmmg_ar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden

ses &ver regelbundet.
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Inga visentliga killor till osikerhet i uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedéms kunna
innebira en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade virden for tiligangar och skulder

under nésta rikenskapsar.

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintékter frén koncernforetag

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag
Réntekostnader kreditinstitut
Uppléningskostnader

Ovriga rintekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Avsitining av periodiseringsfond

Aterforing av periodiseringsfond

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pga dndrad taxering

2022

46
46

2022

0
559

560

2022

152

152

2022

-69
19
74

124

2021

<@

2021

19
347
251

20
638

2021

163
163
2021

-30
21
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Avstamning av etfektiv skatt

Redovisat resultat {6re skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Berdknad rénta p-fond
Bokftringsméissiga/skatteméssiga
avskrivningar |
Justering tidigare ars skatt
Redovisad effektiv skatt

Not 7 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp . .
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Procent

20,6
16,6
-16,6

-65,7
-109,7

Belopp

-113

23
-70
19

19

74

<124

2022-12-31

genomforts av en oberoende virderingsman och utférdes 1 juli 2021.

[fj’/ Hilk82pL3-Bleall3pUh |

Procent

663

20,6
1,1

733
10,6

0,0

29,6

19 887

-2 468
-305

2773

86 460

17 114

28 460
58 000

8§ 552
8 562

17 114

2021-12-31

18 601
623
19 224

-2.157
-311
-2 468

16 756

23426
37 000
60 426

8194
8 562
16 756

Verkligt virde for forvaltningsfastigheten Havssvalget 8 Stockholm uppgér till 129 MKR (129). Verkligt

vérde har faststillts genom en kassaflédesanalys som har stimts av mot ortsprisanalys. Vérderingen har
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 41 0
Inkdp 0 41
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 41 41
Ingaende avskrivningar 3 0
Arets avskrivningar 3 3
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 3

Utgaende redovisat viirde 34 37

Not 9 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliiggningar
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden I 536 31
Ink6p 29 1 505
Omklassificeringar -1 396 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 162 I 536

Utgdende redovisat viirde 162 1536

Not 10 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsf tax-17 0 152

Periodiseringsf tax-18
Periodiseringsf tax-19
Periodiseringsf tax-20
Periodiseringsf tax-21

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Moderbolaget

Forfaller senare dn ett ar men inom fem ar efter

balansdagen

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen

Kortfristig del av 1ang skuld

(V| Hkik82pL3-Bleeil3pUh |
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190
227
159

770

2022-12-31

1 000
1 000

23 000
23 000

500

190
2277
195
159

922

2021-12-31

24 500
24 500

500
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Not 12 Ovriga langfristiga skalder

Forfaller senare iin fem ar efter balansdagen

Skuld till Lantméteriet
Deposition

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualtorpliktelser

Not 13 Stallda sikerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31

867

28

895

2022-12-31

25 000
25 000

=

14 (15)

2021-12-31

867
0
867

2021-12-31

25000

Rysslands mtag samt invasion utav Ukrama ar pagaende och skapar fortsatt oro och virldsomspédnnande
konsekvenser, dven med ekonomiskt effekter. Styrelsen beddomer att detta kan komma att ha en finansiell
effekt pa hela Sabis koncernens resultat under 2023, man kan i dagslédget inte beddma effektens storlek.
Virldsliget f6ljs aktivt utav styrelsen och 18pande atgérder vidtas for att begrinsa effekten.

Bolaget underhaller och renoverar fastigheten enligt faststilld plan.

| [V | Hkk82pL3-Bleell3plh }
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Stockholm, det datum som framgér av elektronisk signering,

Caroline Cederblad Madeleine Brehmer
Ordférande Ledmaot

Claes Andersson
Ledamot

Min revisionsberittelse har 1dmnats det datum som framgar av elektronisk signering

?M_ari'e}’tt;e Arfgwk
Auktoriserad revisor

| (V| Hidk82pL3-Bleell3puh |




COMPLETED BY ALL:
07.06.2023 19:25

Hanna Lewander + 07.06.2023 09:46

B1eell.3pUh

ENVELOPE 1D;.
Hkik82plL3-BTeellL3plh

D Activity log

RECIPIENT

1. MADELEINE BREHMER

madeleine.brehmer@sabis.se

2, CLAES ANDERSSON

claes.aridersson@sabis,se

mariette.arfsvik@se.gt.com.

@5 Custom events

NG custom events related 1o this. document

¢» Signed
Autheniicated

Ef;v Signed
Authenticated

Authenticated

£» Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)
07.06.2023 09:48

07.06.2023 09:48

07.06.2023 13:18
07.06.2023 13:18

07.06.2023 13:45
07.06.2023 13:44

07.06.2023 19:25
07.06.2023 19:25%

Co pies of signed documents are securely stored hy Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

Docume

DOCUMENT NAME:

-

METHOD.
elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

S T - -
DETAILS
. t
¥ S e o

Swedish BankID (DOB: 1978/02/24)

IP: 90,230.166.22

LR e e L ]

Swedish BankID (DOB: 1947/09/27)

1P: 83.241,169.78

Ma th e aweet

Swedish BankID (DOB: 1976/07/22)

IP: 83.241.169.78

e e R W

Swedish BanklD (DOB: 1973/12/17)

IP; 88,131.44.131

LORTREL TR

* Action describes loththe signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used to access the document.

S EETTE RenD i oo S hrl Al e -

r ;: 7

e b o N
* *

| 5:;.;@-9_1; :ﬁ._
GDPR
compliant

" P 0w N T R -

P AR s ¢ e Wt e e e

b i M S R BT e g Ny SR Sy .

PDE

PAJES
sealed

e



¥

N
L |

]

'

)

arapez|

SO

€t

>

Lt
)

_Jclg ti'l'l'siigrker

Rappert om &rsredovisningen

Uttalanden

Jclg_ har utfért en revision av: arsredovisningen T6r Fastighets AB

Havssvalget 8 Stockholm fér&r 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Havssvalget 8 Stockholms
finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess
fingnsiella resultat f6r &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga

de-l E]i",

dz':i'i:rf'ESr att bolagfastammm faststdller

-Auc:iltlng_ [IS-A]_ _o_r.:;h ;gad ravih_lmsaed j Svesrl_g-;e;--- Mlt-’.t. ansvar enhgg-t

--de*&sa s'tundcsrde'r 'beskriw ni’:’:rmﬂre E t:iws-ﬁfttet‘ -Fx’evf'sams ansvar.

.Stoc-kholm_- en.t-lg_t ;g__a-d.-.rewso_rssed 1. S.;vemg_e mh h.c:;r [;-owrlg-t f.u-ll_gj.ort'

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga.och

Gndamdalsenliga som grind f6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

'Det ar st’gre;lﬁe_n- som har ansvaret for att arsredovisningen

och att den ger en rdttvisande

mrsredevismng som mte mnehaller nagra vcnsentllgc:l feluktlgheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
be-dﬁi'mhihgen av 'balﬂgets 'fﬁ-rm&gﬂ att 'ﬁ)rtsﬁﬁﬂ verksumheterr

pm‘verkcz fc)rm::igcm att fcartmttcz verksumheten a::ac:h att ﬁnvunda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

alternativ till att géra nGgot.av detta.

Revisorns ansvar
Mina mél &r att Uppnd én rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga

bild  enligt

arsredw-lsningisitzgeni- Stgrélse'n ansvarar dven for den i'nrterrn'ci_

tilldmpas dock: inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

felaktigheter, vare sig dessa beror p':':?i .a.e.ge:ntlfgh-e.te-r-e]'ler*rﬁi sstag,.

och att ldmnd en revisionsberéittelse som innehdller mina

uttalanden. Rimlig sGkerhet Gr en hdg grad av sdkerhet, men a@r

ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
civ----.csegéntliizgrheter eller misstag och « nses vara vésent! iigcl. om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de

som anvindare fattar med grund i

ekonomiska beslut

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviéinder jag professionellt
omdodme och hdr en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessuton:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vmseﬂtllgcl

felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd

oege ntl |g heter él Ier mi s"smg, utfc;rmc:lr r;:‘;:rh utfér

fqrf-alS;k;h.l;n.g-,- wm.ktllgu. ute_-lummmd.e;n,. fe.lﬂktl.g l.ﬂ.fﬂ}tﬁmqti-c‘:h; eller
&sid osdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse dv deri del av bolagsts interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
med hdnsyn il

granskningsatgérder som dr  ldmpliga
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhSrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om [mpligheten i att styrelsen anvénder
fortsatt  drift  wvid
&rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inh@imtade  revisionsbevisen, om huruvida det finns négon

vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller

anmgﬂn'c:l'et om up'priii{:tc:mdet av

forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsttta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |

revisionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pd upplysningarna i
'ﬁ'ﬁgredﬂ?isﬁi-thn om. d-e-r-. 'vﬁ'aentliga' -.:-s:&‘: kerh-etsfc:ktcm’ -él’ie:», om

ursredowsmngan, Mmu_ slutsc:ltser basems ele de rewsuonsbews
som inhéimtas fram till datumet for revisionsbetéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhdllanden géra att stt bolag inte ldngre

kan fortsttta verksamheten,

(V| rywven6L2-HJdVanT83
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« utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transoktionerna
och héindelserna pd ett sttt som ger en réttvisande bild.

Jag madsté informera styrelsen ém bland annat revisionens
planerade omfattning cch inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocks& informera om betydelsefulla iokttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat..

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag Gven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Havssvalget 8
Stockholm f8r &r 2022 samt av forsloget till dispositioner

Jag tillstyrker ott bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och  beviljar styretsens

ledamter ansvarsfrinet f6r rikenskapsaret:

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Havssvalget 8
Stockholm entigt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ci__hswr enligt dessa .km'?n- . “

Jag aniser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och

dndamdalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styreisens ansvar

betrGffonde bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detto bland annat en beddmning av.om utdelningen ar
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och f&rvaltningen av
bolagets angelagenheter.. Detta innefattar bland anhat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse

Stockholm den 7 juni 2023

Mariette Arfsvik

Auktoriserad revisor

att bolagets organisation &r utformad sG ott bokftringen,
medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

med en rimlig grad av stkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot véisentligt avseende:

+ foretagit ndigon &tgdrd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda erstittningsskyldighet mot
bolaget, eller

«  pd nagot annat sttt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om-dettq, ar
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med a kti“&btﬁ‘lgjgslﬂ gert.

Rimlig s@ikerhet Gren hég grad av sdkerhet, men ingen garanti-t6r
att en revision som utfdrs -én_l_'ig-t;-_ god revisionssed i 5_Swefi:gze alltid
kommer att upptdcka &tgrder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner-av bolagets vi nst eller fﬁ_rlru_st_ﬁizmte-zéﬁr forenligt me-df

aktiebolagslagen.

Sem en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anviinder jog professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets virist eller

torlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras p& min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jog fokuserar granskningen pd

sadana atgdirder, omréden och férhdllariden som &r vasentliga for

verksamheten och ddr avsteg och &vertradelser skulle ha sdrskild

betydelse fér bolagets situation., Jag gér igenom och. prévar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet.

Som underlag f&r mitt uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betrGffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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