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Arsredovisning

for

Sofienis Fastighets AB

556819-3170

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sofienis Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen
1 arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 2023-06- P\( . Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Viasteras 2023-06-

Caroline Varnds
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Sotiends Fastighets AB
Org.nr 536819-3170

Styrelsen for Sofiends Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Foretaget har sitt sdte 1 Vésteras.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning oA 578
Resultat efter finansiella poster -36 -103
Soliditet (%) 61,0 60,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 [0 631 887
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rikning 2511
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 10 634 398

2020
574
435
60,8

Arets

resultat

2 511

-2 511

2 925

2 925

2019
566
422

51,0

Totalt

10 684 398

0
2 925
10 687 323

E) aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 375 000 kronor (1 375 000 kr).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores

10 634 3938

2 925

10 637 323

10 637 323
10 637 323

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.




Sofiends Fastighets AB
Org.nr 556819-3170

Resultatrikning Not ggiiggi

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 521 586
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 521 586
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader ' -330 196
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -153 650
Summa rorelsekostnader -483 846
Rorelseresultat 37 740

Finansiella poster

Rénteintidkter 9619
Réntekostnader 2 -83 376
Summa finansiella poster -73 757
Resultat efter finansiella poster -36 017
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag 40 000
Fordndring av periodiseringsfonder 0
Summa bokslutsdispositioner 40 000
Resultat fore skatt 3 983
Skatter

Skatt pa arets resultat -1 058

Arets resultat 2 925
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2021-01-01
-2021-12-31

577 656
577 656

-465 649
-153 650
-619 299
-41 643
953

62 737
-61 784
-103 427
0

108 000
108 000

4 573

-2 062

2 511
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillecangar

Byggnader och mark 3 11230 089 11383 739
[nventarier, verktyg och installationer 4 0 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 11 230 089 11 383 739
Summa anliggningstillgangar 11230 089 11 383 739
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag 1 384 000 1 344 000
Ovriga fordringar 26 25
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 25 746 11758
Summa kortfristiga fordringar 1409 772 1 355 783
Kassa och bank

IKKassa och bank 4 873 081 4 839 179
Summa kassa och bank 4 873 081 4 839 179
Summa omséttningstillgangar 6 282 853 6 194 962

SUMMA TILLGANGAR 17 512 942 17 578 701



Sofiends Fastighets AB
Org.nr 556819-3170

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Upplupna kostnader-och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

10 634 398
2925
10 637 323

10 687 323

6 683 955
6 683 955

5 706
38 114
37916
59 928

141 664

17 512 942
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2021-12-31

50 000
50 000

10 631 887
2511
10 634 398

10 684 398

6 683 955
6 683 9355

6 723
16 776
110772
76 077
210 348

17 578 701
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allmédnna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre {6retag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
[nventarier, verktyg och installationer d ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Nof 2 Rantekostnader

2022 2021

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag -82 212 -62 160
-82 212 -62 160

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
[ngadende anskaffningsvirden 12 535 386 12 535 386
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 12 535 386 12 535 386
Ingidende avskrivningar -1 151 647 -997 997
Arets avskrivningar -153 650 -153 650
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 305 297 -1 151 647

Utgiaende redovisat virde 11230 089 11 383 739




Sofiends Fastighets AB
Org.nr 556819-3170

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5§ Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Not 6 Koncernforhallanden

2022-12-31

31 500
31 500

-31 500
-31 500

2022-12-31

6 683 955
6 683 955
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2021-12-31

31500
31 500

-31 500
-31 500

2021-12-31

6 683 935
6 683 955

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Sofiends Forvaltning AB, org.nr 556791-7660, séte 1 Viasteras.

Visteras 2023-06- /ﬁ’

Caroline Varnés

in reyisioffsberittelse har limnats 2023-06- 1Y

riserad revisor




Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Sofiends Fastighets AB

Org.nr. 566819 - 3170

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Sofiends Fastig-

hets AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden

rattvisande bild av Sofiends Fastighets ABs finansiella stdllning per

den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f&r dret en-
ligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i férhallande till Sofiends Fastighets AB enligt god revi-
sorssed i overige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer
ar nédvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdl-

er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillémpligt, om férhallanden som kan paverka

formdgan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
reclovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
|&mna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan
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finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-

dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:;

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och @ndamalsenliga fér att utgdra en grund f8r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till folja
av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision foér att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar ladmpliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte Tor att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmdrksams-
heten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pQ de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida hé&ndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dierger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,



A=

Grant Thornton

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens fdrvaltning fér Sofiends Fastighets AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag @r oberoende i férhallande till Sofiends Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar t6r-

svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker st&ller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat aott fortic-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Vs .- ds 2423- OQ}"IL‘

Malin Inestam
Aulttoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhGmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

»  foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-

melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller f6rlust, och darmed mitt uttalande om dettq, ar
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ér en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-

dar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pd min professionella be-
démning med utgangspunkti risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen p& sddana atgdrder, omraden och for-
héllanden som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dar forenligt med aktiebolagsiagen.
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